Majoshaza Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
5/2018. (I11. 23.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Majoshaza Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIIL térvény 29. § (3) és 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban és a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

-Allami Féépitészi hataskorében eljaré Pest Megyei Korméanyhivatal

-NMHH Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag

-Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért

Felelés Allamtitkarsag
-Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag,

valamint Majoshaza Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiilésképpel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo
onkormanyzati rendeletében meghatarozott Partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet Bevezeté rendelkezések
1. A rendelet célja, hatalya

1. § (1) E rendelet célja Majoshaza épitett kornyezetének é€s telepiilésképének tarsadalmi bevonas és
konszenzus altal torténé védelme és alakitasa a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelmének
szabalyozasaval, a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek, a telepiilésképi kovetelmények
meghatarozasaval, a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval, onkormanyzati telepiilésképi
tamogatasi és 0sztonzo rendszer alkalmazasaval.

(2) A helyi védelem célja Majoshaza telepiilésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozo épitészeti
orokség kiemelkedo értéki elemeinek védelme, jellegzetes karakteriik fenntartasa, a jelen és a jovo
nemzedékek szamara valo megorzése érdekében helyi védelem ala helyezésiik.

(3) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo, azonos karakter( teriiletek megallapitasanak célja, hogy
ezekre a teriiletekre vonatkozo telepiilésképi szempontbdl kitlizott célok és kdvetelmények teriileti hatalya
egyértelmiien azonosithat6 legyen.

(4) E rendelet hatalya Majoshaza kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. § (1) E rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

a)' 1. melléklet: Telepiilésképvédelem -Telepiiléskép karakterek és helyi védelmek

b) 2. melléklet: Telepiilésképi szempontbol jelentds helyi védett természeti értékek

c) 3. melléklet: Az épitészeti 6rokség helyi védelme, a helyi védelemmel érintett épitmények, szobrok,
emlékek jegyzéke

d) 4. melléklet: A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa-és cserjefajok tajékoztato jegyzéke

e) 5. melléklet: A tajidegen, agressziven gyomositd, invaziv fa-és cserjefajok jegyzéke

f) 6. melléklet: Kérelem reklamok, reklamhordozok elhelyezésének telepiilésképi bejelentési

eljarésa lefolytatasahoz

(2) E rendelet az alabbi fliggeléket tartalmazza:

1. fiiggelék: Majoshaza taji-, természeti értékei

(3) E rendelet eldirasait az dnkormanyzat Képviseld-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési

eszkozokkel és Majoshaza Telepiilésképi Arculati Kézikonyvével, a telepiilésképi bejelentési eljaras

alkalmazasa soran az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrél, valamint az

épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szo16 kormanyrendelettel egyiitt kell alkalmazni.

1 Mddositotta a 4/2023. (lIl.1.) 6k. rendelet, hatdlyos 2023. marcius 31-t6l.
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2. Ertelmezé rendelkezések

. § E rendelet alkalmazasaban

Helyi védett érték: Telepiiléskarakter, tdjkarakter szempontjabdl jelentds helyi egyedi védett épitmény,
novényzet 0sszessége.

Helyi egyedi védett épitmény. a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény,
épiiletrész, amely a hagyomanyos telepiiléskép megorzése céljabol, tovabba épitészeti,
telepiiléstorténeti, helytdrténeti, régészeti, miivészeti vagy ipartorténeti szempontbol jelentds alkotés,
amely orszagos védelem alatt nem all.

Eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késobbi allapot, amelyet az értékvizsgalat a
védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott meg.

Ertékvizsgalat: a megfelel szakképzettséggel rendelkez6 személyek (épitészmérnok, telepiilésmérnok,
milemlékvédelmi szakmérnok) altal készitett olyan vizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a
tényleges, meglévo, és a telepiilés szempontjabol védelemre érdemes értéket, valamint sziikség szerint
a korabbi rendelettel védetté nyilvanitott épiiletek értékelését is elvégzi. A vizsgalatnak tartalmaznia
kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint miiszaki és kdrnyezeti jellemzoit. Az
értékvizsgalat lehet a telepiilésrendezési terv részeként késziild 6rokségvédelmi hatastanulmany, s
ennek orokségvédelmi adatlapja, de lehet 6nallé dokumentacid is.

Invaziv novény: az adott teriiletre mas teriiletr6l behatolonak szamité novényi faj, mely felborithatja az
adott teriileten fennalld 6koldgiai egyenstlyt, ezaltal kiszorithatja a teriiletrél az 6shonos
ndvényfajokat.

Féldszinek: a barna-voros-narancs-sarga-sargaszold szintartomany kevéssé telitett és kdzepesen sotét
arnyalatai. Ezek természetkozeli nyers, meleg szinek, a talaj, a homok, egyes kdvek, az avar, a nad, a
fak kérgének és a foldfestékek szinei;

Hirdetés: rekldmnak nem mindsiil6 figyelemfelhivasra alkalmas kozlés, informacio
Hirdetéberendezés: reklamhordozonak nem mindsiilé minden — az e rendelet hatalya ala tartozo —
hirdetés hordozasara alkalmas egyéb berendezés (cég-és cimtabla, cégér, egyéb tajékoztat tabla);
Latvanyterv: a jelenlegi €s a tervezett tajképet tobb nézopontbol rogzito és a beillesztett épitményt
tartalmazo latvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép kiterjedését szemléltet6 modon.
Nem tomor kerités: az olyan kerités, amelynek az atlathatosaga a feliiletének 50 %-aban biztositott a
keritésre merdleges nézOpontbol.

Oshonos novényfaj: olyan novényfaj, mely az adott teriileten fejlédott ki és természetes uton terjedt el.
Tajba ill6 jelleg: az épitményeknek és a 1étesitményeknek a t4ji adottsagokhoz igazodo tulajdonsagai.
Tajba illesztés: az épitményeknek, a 1étesitményeknek a taji adottsagok messzemend
figyelembevételével torténd, funkcionalis és esztétikai szempontok szerinti, azaz tajérték noveld célu
elhelyezése és kornyezetalakitisa, amely magaban foglalja az épitmény, a létesitmény tajba ill6
jellegét, tulajdonsagait, az elhelyezésére alkalmas helyszin meghatarozasat, az esztétikai megjelenést
kedvezben befolyasold kialakitasat (taji adottsagokhoz il16 forma-, anyag-és szinhasznalat), illetve, az
épitmény a létesitmény kornyezetének rendezését.

Vizpartra jellemz6 f6bb honos fafajok: fehér fiiz -Salix alba; magyar kéris -Fraxinus angustifolia ssp.
Pannonica; zelnice meggy -Padus avium; fehér nyar -Populus alba; fekete nyar -Populus nigra; vénic
szil -Ulmus laevis; kocsanyos t6lgy -Quercus robur.



I1. Fejezet A helyi védelem
3. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

4. § (1) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényl6 telepiilésszerkezeti, telepiilés-és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz6-Es iparmiivészeti, miiszaki-ipartorténeti szempontbol
védelemre érdemes teriiletek, épiiletegyiittesek, épitmények, épiiletrészek, kdz-és miitargyak, novények
vagy ndvény-egylittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa, valamint a
nyilvanossaggal torténd megismertetése.

(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatarozo valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra,

b) taj-és kertépitészeti alkotasra, telepiilésképi szempontbol jelentés névényzetre, természeti értékre, egyedi
tajértékre,

C) szoborra, képzomiivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint

d) az a)-c) ponthoz kapcsoldddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy egy részére

terjedhet Ki.

(3) Majoshaza Kozség Onkormanyzata az (1) és (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi
egyedi védelem ala helyezi a 2. és 3. mellékletben meghatarozott ingatlanokon levé telepiilésképi
szempontbdl jelentds természeti értékeket, illetve épitményeket (épiiletek, szobrok, emlékek), melyek
attekinto térképes abrazolasat e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

4. Helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetése szabalyai

5. § (1) A helyi védettség ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti irdsban Majoshaza Kozség Onkormanyzata
Polgarmesterénél. A kezdeményezésre telepiilésrendezési eszkoz, illetve telepiilésrendezési tervmiivelet,
vagy 0nallo értékvizsgalat is javaslatot tehet.

(2) A védelemre vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

b) azonosito adatokat (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész),

c) a védelmi javaslat rovid indoklasat,

d) fotodokumentaciot a védendo helyi értékrol,

e) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

f) a megsziintetésre vonatkozo kérelem esetén részletes indoklast,

g) értékvizsgalatot.

(3) A polgarmester, vagy ha van, a f6épitész a védelemre vonatkozo kezdeményezést elokésziti dontésre a
Képvisel6-testiilet szamara. Az elSterjesztés része a védelemre vonatkozd kezdeményezés targyaban az
értékvizsgalati munkarész, vagy a telepiilésrendezési eszk6z orokségvédelmi fejezete.

(4) A védelem megsziinik, ha

a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,

b) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy

C) ha a Képviselo-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.

(5) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak modositasarol, vagy megsziintetésérol értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat(ait) postai uton,

b) miialkotas esetén az él16 alkotét, vagy a szerz6i jog jogosultjat,

c) az illetékes épitésiigyi hatosagot,

d) a kulturalis 6rokségvédelmi hatosagot,

e) a kezdeményezoket.

6. § (1) A helyi védettség ala helyezésre, modositasra vagy megsziintetésre iranyuld javaslatokrol a
Képvisel6-testiilet évente egy alkalommal dont, kivéve rendkiviili esetben, ha a védendé érték miiszaki
allapota indokolja.



(2) A helyi védelem ala helyezést elrendeld onkormanyzati rendelet hatalyba 1épésétdl szamitott 15 napon
beliil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosdgnal a védelem jogi jellegként valo feljegyzését.

5. Nyilvantartas

7. § (1) A telepiilésképi szempontbol helyi jelentdségii védett természeti értékekrol, helyi védett
épitményekrdl cim szerint rendezett, naprakész elektronikus nyilvantartast kell vezetni.

(2) A nyilvantartas része a 2. melléklet szerinti teleptilésképi szempontbol jelentds helyi védett természeti
értékek és a 3. melléklet szerinti helyi védelemmel érintett épitmények, valamint azokat abrdzold térkép, a
védett értékek azonosito adatai, a védelem roévid indoklasa.

(3) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

6. A természeti értékek és az épitészeti orokség helyi védelmének feladatai

8. § (1) A természeti értékek és az épitett orokség helyi védelmének feladatai a helyi védett értékekkel
kapcsolatos adatgyiijtés, kutatbmunka és szambavétel.

(2) A helyi egyedi védett épitmények megdvasanak, fenntartdsanak, helyre-, vagy visszaallitasanak,
jokarbantartasanak biztositasat a kovetkezok szerint kell elésegiteni:

a) palyazat utjan elnyerheté 6nkormanyzati tamogatassal,
b) szakmai tanacsadassal.
7. A helyi védettségekkel osszefiiggé korlatozasok, kotelezettségek

9. § (1) A helyi védett érték jokarbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A helyi védett érték megfeleld fenntartasat és megorzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

(3) A hasznalat a helyi védett épitmények torténeti, miivészeti értékeit nem veszélyeztetheti.

(4) A helyi védett épitmények rendeltetésszerii hasznalatarol, valamint sziikségessé valo felujitasarol annak
tulajdonosa koteles folyamatosan gondoskodni. Ennek koltségei a tulajdonost terhelik.

(5) A helyi védelem alatt allo épitményt nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy muszaki szempontbol
karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy kdzvetlen kdrnyezetében végzett épitési
tevékenység, teriilethasznalat.

I11. Fejezet Telepiilésképi kovetelmények
8. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo karakterii teriiletek megallapitasa

10. § (1) Majoshaza telepiilésképi karakter szempontjabdl meghatarozo teriiletei az 1. mellékleten
lehatarolt:

a) torténeti falusi karaktert tertiletek;

b) falusi karakterii teriiletek;

C) kertvarosi karaktert teriiletek;

d) tdiilési karakter( teriiletek;

e) rekreacios és sportolasi célt karakteri teriiletek;

f) ipari karakteri teriiletek;

g) kereskedelmi, szolgaltato karakterti teriiletek;

h) zartkerti karaktera

teriiletek.

(2) Egyéb teriiletek az (1) bekezdés szerint nem lehatarolt és megnevezett teriiletek az 1. melléklettel
Osszhangban.

9. Az egyes telepiilésképi szempontbol meghatarozo karakterii teriiletekre vonatkozo teriileti
épitészeti telepiilésképi kovetelmények



11. § (1) A torténeti, falusi karakteri teriileteken -a Kossuth és Pet6fi utcakban -a megérzendo
hagyomanyos torténeti telepiiléskép, utcakép érdekében -a hagyomanyosan kialakult oldalhataron allo
beépitési mod, illetve kialakult beépitési vonal, valamint a kialakult tetégerinc irdnya az épiiletek
atépitésekor, vagy bontast kdvetden j épiilet épitésekor is megtartandok. Az esetleges foghijtelkeken a
beépitési vonal és a tetdgerinc iranya a szomszédos telkeken levo épiiletekéhez illeszkedéen hatarozando
meg.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken a beépités jellemz0 szintszama foldszintes, esetleg tetObeépitéssel.

12. § (1) A falusi karakteri teriileteken a telepiilésképet meghatarozo beépités jellemz6 modja az
oldalhataronall6 beépités, a beépités jellemz0d szintszama a foldszintes, esetleg tetébeépitéssel.
(2) A kertvarosi karakter(i teriileteken a telepiilésképet meghatarozé beépités jellemzé mddja, a
beépités jellemzd szintszama:

a) a meglevo beépitéseknél az oldalhataronalld, foldszintes, esetleg tetGbeépitéssel;

b) a jovében beépiild, Uj telekosztasok teriiletein a szabadonalld beépités, foldszintes esetleg
tetobeépitéssel.

(3) Az udiilési karakter teriileteken a telepiilésképet meghatarozo beépités jellemzd modja, a beépités
jellemzé szintszama:

a) a meglevo beépitéseknél az oldalhataronalld, foldszintes, esetleg tetGbeépitéssel,

b) a jovoben beépiild, 1j telekosztasok teriiletein a szabadonallo beépités, jellemzoen egyszintes
tetotérbeépitéssel, de legfeljebb kétszintes beépitéssel.

10. Keritésekre vonatkozd teriileti telepiilésképi kovetelmények

13. § (1) A 16 méternél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek ttkeresztez6déseinél a saroktelek
sarokpontjatdl szamitott legalabb 6-6 méteren belill a keritést és a nGvényzetet atlatast biztositdé modon kell
kialakitani.

(2) A telek hatarvonalain 1étesithet6 kerités lako-, tidiilési cél és vegyes teriileten, valamint zartkerti
karakter teriileten csak attort lehet.

14. § (1) A zartkerti karakteri teriileteken létesitett kerités attort kivitelben fabol, vagy drotfonatbol késziilt
labazat nélkiili lehet.

(2) A kerités kialakitasa soran

a) vas, fa, ko vagy tégla anyag,

b) labazat anyagaként ko, tégla vagy beton alkalmazhato csak.

(3) A kerités szinezése soran nem alkalmazhatok harsany, rikitd, élénk szinek, valamint a piros, kék, lila
szinek.

(4) Nem létesithetd hullamlemez, trapézlemez vagy milanyaglemez anyagu, illetve a kornyezettel nem
harmonizal6, a kdrnyezettdl idegen szinli vagy mintazat kerités.

11. A 10.§ a)-e) és h) pontja szerinti telepiilésképi szempontbol meghatarozé karakterii teriiletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

15. § (1) Szabadonallo beépités esetén a tagoltabb tomegformalas, mas esetben az egyszerii tomegformalds
alkalmazhato.

(2) Az épiiletek tetézetének kialakitasanal:

a) a lako-, idiil6-¢s kiilonleges rekreacios épiileteken lapostetd alkalmazasa nem megengedett. A magastetd
hajlasszoge 25-45 fok kozott valaszthatdo meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

b) az a) ponthoz nem tartoz6 épiileteken a magastet6 hajlasszoge 15-45 fok k6zott valaszthatd meg, a
szomszédos beépitéshez igazodva.

C) a zartkerti karakter( teriileteken a tetd hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthaté meg, a szomszédos
beépitéshez igazodva.

(3) Az épiiletek meghatarozo f6 tdmegének kizarolagosan fél nyeregtetokkel torténd kialakitasa nem
megengedett.

(4) Az épiileteken a lapostetds épiiletrész nem lehet nagyobb a foépiilet 30 %-anal.

(5) Kozteriiletrdl 1athatd gépjarmiitarolo lapostetds kialakitassal nem 1étesithetd.



16. § (1) Tetdsikban levé ablak és tetd sikjabol kiemelt ablak Gsszes feliilete nem érheti el a tetd teljes
feliiletének 40%-at.

(2) Mtianyag-, pala-, azbesztanyagu fedés nem alkalmazhato.

(3) A tetbzet szinhasznalata soran nem alkalmazhato kék, fekete -ide nem értve a sziirke és antracit
arnyalatait -és harsany, rikitdszin (pl. piros), tovabba egyszerre tobb szinli tetéfedés.

(4) Melléképiiletek egymashoz csatlakozoan, egy tomegben helyezhetdk el.

17. § (1) Epiiletgépészeti berendezés kiilsé (kiiltéri) egysége kozteriiletrdl lathatéoan nem helyezhetd el.

(2) Hazi gaznyomas-szabalyozd, mérdora, kozmiiszekrények, cs6halozatok, parabolaantenna, stb. az
épiiletek kozteriileti homlokzatan nem telepithet6k. A berendezések az el6kertben takartan, az udvarra vagy
az épiilet alarendeltebb homlokzatara helyezhetdk el.

(3) Kiiltéri klimaberendezést erkéllyel rendelkez6 lakas esetében erkélyre elhelyezhetd, ha az a homlokzati
tagozatot nem sérti és a szomszédos lakasok hasznalatat nem zavarja, egyéb esetekben kozteriiletrol
lathatéan nem helyezhetd el.

18. § (1) Az épiiletek homlokzatai szinezésére vonatkozd eldirdsok:
a) 3 szinnél t6bb nem alkalmazhato,
b) olyan szin, ami az épiilet egyéb alkalmazott anyagainak szinével (pl. a tet6fedés és a nyilaszarok
szinezése) nincs 6sszhangban, nem alkalmazhato,
c) nem alkalmazhatok so6tét és erds szinek (pl. fekete, sotétkék, sotétzold, piros, stb.) valamint rikito és
harsany szinek (pl. papagajzold, jacintkék, kakadukék, tropusi szinek, neonszinek, stb.).
(2) Nyilaszaré kiemelése, a nyilaszard egész kerliletén torténd egységes kiemeléssel: a) téglaburkolattal b)
vakolattal
ba) legalabb 1,5 cm-es sikvaltassal,
bb) a homlokzattol eltérd szinnel vagy szinarnyalattal,
bc) sziirke homlokzati alapszin esetén megkotés nélkiil
megengedett.
(3) Labazaton a homlokzati szin s6tétebb arnyalata alkalmazhat6, amennyiben az nem eltérd
anyaghasznalatd, vagy természetes anyaghasznalata (tégla, ko, stb.).

19. § A zoldfeliiletek kialakitasakor a telepiilésképi karakter szempontbdl meghatarozo torténeti falusi, a
falusi és kertvarosi karakter( teriileteken a telkek funkcionalis felhasznaléasa és elvalasztasa, a
hagyomanyosan kialakult lakoudvar/lakokert-gazdasagi udvar szerinti elrendezése esetén, a gazdasagi
udvar telepiilésképet esetlegesen rontd megjelenésének elkeriilése az udvarokat elvalaszto keritésre
futtatott novényzet, bokorsor, fasor alkalmazasaval biztosithato. Ez az eldiras alkalmazandé a kozteriilet
menti telkek kozteriiletre nyil6 hatarvonalan is.

12. Az udiilési karakteri, valamint a rekreacids és sportolasi célu karakterii teriiletekre vonatkozo
tovabbi egyedi épitészeti kovetelmények

20. § (1) A telken beliili zoldfeliileteken a vizparti taji adottsagoknak megfeleld, a teriileten 6shonos
fajokon kiviil mas fasszaru novényzet nem telepitheto.

(2) Az 6sszefiiggo rendeletetésii teriiletek (pl. egy adott té koriili beépités) beépitése egymastodl kiillonbozo
épitészeti arculatu épliletekkel nem valosithatd meg.

13. Ipari, valamint kereskedelmi, szolgaltato karakterii teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

21. § (1) Laposteto alkalmazasa megengedett.

(2) Az ipari karakterii teriiletek beépitése a telkek oldal-és hatsokertjében haromszintes fa és cserjeszinttel
is rendelkez6 zoldfeliilet kialakitasa nélkiil nem megengedett.

(3) A telkek hatarvonalain tomor kerités nem Iétesithetd.

14. A zartkerti karakterii teriiletekre vonatkozo tovabbi eldirasok

22. § A zartkerti karakter(, kertes mezégazdasagi dvezetben nem létesithetdk a helyi, torténelmileg
kialakult épitészeti hagyomanyokat, valamint az alf6ldi sz6l6kre jellemzé, épitészeti hagyomanyokat nem



figyelembevevo épiiletek.
15. A helyi védelem alatt allo értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

23. § (1) A helyi egyedi védett épitmény felujitasa, atalakitasa, bévitése esetén meg kell érizni az

épiilet:

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b) tetéformajat, tet6felépitményeit,

c¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszit6elemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

f) nyilaszarodinak, falfeliiletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat,

g) megjelenésében eredeti allapotanak megfeleld ereszkialakitast, oromfal kialakitast.

(2) Az eredeti épiilettartozékok (pl. racs, vasalat, vilagitotest, korlat, kerités) helyettesithet6ek, amennyiben
azok védelmérdl kiilon az épiilet nyilvantartasi lapja nem tesz utalast.

(3) A helyi védett épitmények homlokzati szinezésénél a 18.§ eldirasait kell alkalmazni, azzal, hogy tobb
szin hasznalata esetén a nagy kontraszt keriilendo.

(4) A helyi egyedi védett épitmények bovitésekor a védett épitmény jellemzo6 formajat, szerkezetét,
anyaghaszndlatat kell alkalmazni.

(5) A helyi egyedi védett épitmények belsé korszeriisitése, bels6 atalakitasa, tetéterének beépitése
megengedett.

24, § A helyi védelem alatt allo épiiletek feltjitasa, atalakitasa, bévitése soran az altalanos érvényu
szabalyokon kiviil az alabbiakat kell betartani:

a) az épiiletek tetohéjalasahoz égetett agyag, vagy beton cserepet kell hasznalni a vords szin valamely
arnyalataban.

b) nem létesithetd fém kémény;

C) a kozteriiletr6l lathato tetéfeliileten a tet6 sikjabol kiugro tetéablak nem létesithetd;

25. § (1) A helyi egyedi védett épitmények kozteriiletrdl lathaté homlokzatan épiiletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem helyezhetdk el.

(2) Adott homlokzatot -kiilondsen az utcai homlokzatot -egy idében, és egységes szinezéssel,

anyaghasznalattal és kivitelben lehet csak felgjitani, a tulajdonviszonyoktol fiiggetleniil. Ez aldl kivétel a

nyilaszaro6 csere/felujitas, amely lehet szakaszos.

(3) Az épiilet egységes megjelenése érdekében atalakitas vagy bovités esetén az eredeti allapot

nyilaskiosztasa és anyaghasznalata meg6rzendo.

(4) Az eredeti allapotaban téglaburkolatt, illetve vakolatdiszitésii utcai homlokzatok megérzendok, illetve

helyreallitandok.

(5) Utolagos redony, rolo csak tigy helyezhetd el, ha az eredeti ablaknyilas méretét nem csokkenti és az

utcai homlokzaton a rolé tokja nem lathaté mddon van elhelyezve.

26. § (1) Helyi egyedi védett épitmény bontasara csak a helyi egyedi védett épitmény olyan mértékii
karosodasa e setén keriilhet sor, amely muszaki eszkozokkel nem allithato helyre. A helyi egyedi védett
épitmény bontasara csak a védettség megszlintetését kovetden keriilhet sor.

(2) A helyi egyedi védett épitmény esetén rekonstrualt homlokzat, épiiletrész épitése soran Majoshaza
Epitési Szabalyzata épitési hatarértékeitol el lehet térni.



16. Kozteriiletekre, kozteriileti és egyéb zoldfeliiletekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

27. § (1) Ujonnan kialakitando kozteriiletek tervezésekor vagy meglevd atalakitasakor a teljes
keresztmetszetet komplex modon (kdzuti, gyalogos és kerékparos kozlekedés, kozmiivek, berendezési
targyak, fasorok, zoldfeliiletek, stb.) kell kezelni, a kozteriileti berendezéseket egymassal 6sszhangban,
rendezetten kell elhelyezni.

(2) Ujonnan kialakitand6 kozteriileten -a kizarolag gyalogos kozlekedésre szolgalé utcat leszamitva a 12 és
14 m szabalyozasi szélességli utcakban egyoldali fasort, a 16 m és annal szélesebb lakéutcakban kétoldali
fasort zoldsavban kell telepiteni. Meglevd kozteriilet bovitése vagy atépitése soran is igy kell eljarni,
amennyiben ezt a fizikai adottsagok lehet6vé teszik.

(3) Fasortelepitésnél és fasor kiegészitésnél kizarolag ,,sorfa” (SF) besorolasu, varostiiré, nem szemetel6 és
nem allergén, elénevelt, tobbszordsen iskolazott ,,utfasor” mindségii fak telepithetdk legalabb 6-6 m,
legfeljebb 8 m t6tavolsagban, fanként legalabb 1,5x1,5 m szabad (vizzar6 burkolat nélkiili) terméteriilet
biztositasaval. Az iiltetéssel egy id6ben 6nt6z6 berendezést sziikséges létesiteni. A kiiiltetendo fak
torzs-kormérete nem lehet kisebb 12/14-as méretnél.

(4) A kozteriileteken a koztargyakat és épitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmti és a
gyalogos forgalmat ne akadalyozzak.

(5) Kozteriilet kialakitasa és rendezése, feltjitasa soran a domborzati adottsagok figyelembe vételével
biztositani kell az akadalymentes hasznalatot.

(6) A Rékoczi utcanak a temetd teriiletén levd Makra-kripta altal érintett szakaszan a kripta telepiilésképi
latvanyanak zavartalan érvényesiilése érdekében a kripta latvanyat érinté semmiféle épitmény, hirdetés,
reklam, reklamhordozo, stb. nem helyezhet? el.

28. § (1) Tajvédelmi szempontbol az utak és vizfolyasok menti fasorok védelmérdl, fenntartasarol, uj Gt
mentén fasorok telepitésér6él gondoskodni kell. A jelentésebb kiilteriileti feltaré utak mentén fasorok
telepitenddk a tajegységre jellemz6 fajokbol. A hianyos fasorok potlasarol gondoskodni kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természet értékek), a jellemzo
természetes rendszerek megovasat. Az ingatlanok é€s épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata soran a
meglévé tajkarakterhez kell illeszkedni.

29.§ (1) Az épitmények elhelyezésénél a lehetd legnagyobb Osszefiiggd zoldfeliilet kialakitasara kell
torekedni.

(2) A zoldfeliiletek kialakitasanal

a) a taji-és a termOhelyi adottsagoknak megfelelé ndvényfajok telepitendok,
b) agressziven gyomositd fafajok nem telepithet6k,

C) a vizpartok mentén vizpartra jellemz06 fafajtak telepitendok,

d) telekhatar mentén fas szarti névényzetet ugy kell telepiteni és fenntartani, hogy az a szomszédos telek
hasznalatat ne korlatozza.

(3) A zoldfeliileteken elhelyezett kerti épitmények és burkolatok szin-és anyaghasznalatat a f6épitményhez
illeszkedden kell megvalasztani.

(4) A helyileg védett fakat, fasorokat kivagni csak a faegyedek elhaldsa vagy kdzveszély elhdritasa
esetében lehet, a védett fak vagy fasor egyidejii potlasa mellett.

30. § (1) Uj zoldfeliiletek fas szara novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzd,
honos fa-¢és cserjefajok hasznalhatok.

(2) A védelmi célu zoldsavokat haromszint{i névényallomany telepitésével kell kialakitani. A védo zoldsav
haromszinti névényallomanya a kovetkezok szerint alakitando ki: fa (minimum 60% lombos, 40%
orokzold fa), magas cserje, alacsony cserje.

(3) A kozutak mentén zoldsav, valamint fasor telepitendd, nagy lombkoronaju fafajokbol.

(4) A gépjarmiiparkolokat zoldsav-osztasokkal, novényzettel tagoltan kell kialakitani el6fasitott és
cserjeszintet is tartalmazo zoldfeliilettel.



(5) Majoshéza Epitési Szabalyzata 2. mellékletén (Majoshaza Szabalyozasi Terve, a tovabbiakban: SZT)
Ko6-p jelii jelentds kapacitast kozhaszntl parkoloban 1étesithetd informacios-hely, illemhely és
gépjarmi-illetve kerékpartarolasaval 6sszefiiggd épiiletek, épitmények, pavilonok foldszintesek, tajba
illéek, esztétikus kivitelezéstiek legyenek.

17. Telepiilésképi kovetelmények a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriileten

31. § (1) Magasabb szintii jogszabaly altal a Rackeveki(Soroksari)-Duna-ag (a tovabbiakban: RSD)
tertiletén és az ahhoz kapcsolddd teriileteken meghatarozott tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendg teriiletet az 1. melléklet, valamint az SZT jeloli.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten a tajba illesztés eszkozeiként a telepiilésképi kovetelmények az RSD
¢s kornyezete tajképi karakterére, sikvidéki jellegére, a viz feldli latvany és folydviz menti jellemzd
novényzetére tekintettel az alabbiak: a) az épitményekre vonatkozoan e rendelet altalanos el6irasain tal:

1 tet6fedés anyaghasznalataban a foldszinek alkalmazhatok (a szaraz nad sziirkés-barna tonusatol a
hagyomanyos tetocserép kiillonféle vordses szineiig),

2 egyszera épiilettomegek, homlokzatok alkalmazasa megengedett,

3 napelemek, napkollektor csak az RSD-re, illetve a kiszolgald utcara merdleges tetézeten

helyezhetdk el a tet6feliilet legfeljebb. 45%-anak igénybevételével, a tetézet sikjaban vagy attol legfeljebb
20 cm-es kiemeléssel, a tetdsikkal azonos hajlasszoggel.

b) névényvédelem, névényiiltetés szempontjabol:

1 a meglévo fas novényzet megtartando, kiirtasuk nem megengedett,

2 a tajképet zavar6 elemek takarasat novénytelepitéssel is el6 kell segiteni,

3 a telepithet6 fas szaru novények csak 6shonos, a taji adottsagoknak megfelelé névényfajok
lehetnek,

4 tajidegen, agresszivan gyomosito, invaziv (a teriiletre behatolo, az 6kologiai egyensulyt felboritd)
novényfajok, melyeket az 5. melléklet sorol fel, nem telepithetok.

5 a telkek kertépitészeti kialakitasanal a merev formak (pl. nyirott sovény, geometrikus alaprajzok)

¢és a nem tajba ill6 habitust fa-és cserjefélék (pl. feny6félék, diszfaiskolai, tajidegen nemesitett egyedek)
alkalmazasa nem megengedett

6 a tajfasitas Osztonzése (Utfasitas, mezsgyék, arokpartok jelzofasitasa, cserjésitése, ligetes fasitasok
1étesitése, stb.) biztositando

C) tajrehabilitacid szempontjabol:

1 1j légvezeték vezeték csak meglévo tartdoszlopsoron szerelhetd, vagy felszin alatt vezethetd, 4j
oszlopsor nem épithetd. Az lizemen kiviil helyezett vezetékek és tartdoszlopaik elbontandok,
2 Uj kiilteriileti kozmii-és koziizemi létesitmény telken beliili tobbszintes véd6zoldsav telepitése

nélkiil nem létesithetd. A védozoldsav magassaga lehetdleg haladja meg a takarando épiilet, épitmény
magassagat. Amennyiben a meglévé kozmiilétesitmény koriil nincs védézoldsav, ennek részben vagy
egészben vald potlasa a telekhataron kiviil is biztosithato.

18. Reklamok, reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

32. § (1) A reklam kozzététele kozteriileten, koztulajdonban allo ingatlanon, valamint a magéanteriileten a
jelen §-ban foglalt eléirasok, a telepiiléskép védelmérdl szolo toérvényben, és a telepiiléskép védelmérdl
sz016 torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szold rendeletben
foglalt el6irasok egyiittes alkalmazasaval térténhet.

(2) Reklam kozteriileten utcabutoron, funkcionalis utcabutoron vagy kdzmiivelddési hirdetéoszlopon
helyezheto el.

(3) Reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet nem valtoztathatja meg
hatranyosan.

(4) Reklamhordozo az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhalo kivételével — nem helyezhetd el.
Egy épiileten legfeljebb egy épitési reklamhald helyezhet6 el.

(5) Magantulajdonban all6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozo a telekhatart nem keresztezheti és
kozvetleniil a telekhataron nem helyezhet6 el.

(6) Reklam analog és digitalis feliileten, allandé és valtozo tartalommal is kozzétehetd.

(7) A kdzérdekii molind, az épitési reklamhalo és a kozteriilet folé nytlo arnyékold berendezés kivételével
molino, ponyva vagy halé reklamhordozoként, reklamhordozot tartd berendezésként nem alkalmazhato.



33. § (1) A 32. § alapjan elhelyezett utcabutor a telepiilésképet és a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat
hatranyosan nem befolyasolhatja.

(2) Utcabtitoron kizarolag az utcabutor feliilete vehetd igénybe reklamkozzététel céljabol. Az utcabutoron
reklamhordozo6t tartd berendezés -az utasvaro és a kioszk kivételével -nem helyezheté el.

(3) Utcabutorként Iétesitett informacios célu berendezés reklamkozzétételre alkalmas feliiletének legfeljebb
kétharmadan tehetd k6zzé reklam. A mas célu berendezés reklamcélra nem hasznalhato, kivéve a kozteriilet
folé nyulo arnyékolo berendezés esetén, amelynek egész feliilete hasznosithaté reklamcélra.

(4) Kozmiivel6dési célu hirdetboszlop a kozmiivel6dési intézmények szamaval megegyez6 szamban
1étesithetd. Kizarolag belsé megvilagitast kozmiivelédésii célu hirdet6oszlop helyezhetd el.

(5) Informacios célu berendezés gazdasagi reklamnak nem mindsiilé kézérdekii informacio kozlésére
1étesithetd.

2
34. § (1) A teriileten 2 m -nél nagyobb reklam elhelyezésére alkalmas rekldmhordozot tarté berendezés
-kdzmiivel6dési célu hirdetboszlop, informacios vagy mas céli berendezés -nem helyezhetd el.

, 2
(2) Epiileten reklam legfeljebb 2 m -en helyezhet6 el, kivéve a sajat funkciojaval 6sszefiiggd
reklamfeliiletet, amely az épiilet homlokzati struktirajahoz igazodva, legfeljebb az adott homlokzat
feliiletének legfeljebb 10%-a lehet.

2
(3) Szabadtéri reklamhordozd, legfeljebb 2 m feliiletnagysagig helyezhetd el, a kiilon jogszabaly szerinti
feltételekkel.

35. § (1) Reklamvilagitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, artd6 fényhatdst okozni, és ez altal
ingatlan hasznalatat korlatozni nem szabad. Az épiiletek homlokzatfeliiletein és tetdzetén csak attort €s
vonalszert fényfelirat helyezhetd el.

(2) Haromdimenzios reklamtargyakat elhelyezni nem lehet.

(3) Kozvilagitasi berendezésen, hirkdzlési oszlopon reklam célu feliilet nem helyezhet6 el, egyéb kdzmii
berendezésen legfeljebb 2 darab.

(4) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy allo6 Al-es méretii kétoldalas vagy forditott ,,V” alak(i mobiltibla
helyezhet6 el a kozteriileten, mely az tizlet kirakatatol maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat
nem akadalyozo modon.

(5) A helyi egyedi védelemmel érintett épiiletek kozteriileti homlokzati vonala el6tt utcabtitoron
reklamhordozot elhelyezni nem lehet.

36. § (1) Molind kizardlag épitkezés védéhaldjara tehetd Ki, illetve id6szakos rendezvény népszeriisitésére,
szabadtéri, id6szaki kiallitas prezentalasara hasznalhato.
(2) Epiilet valamennyi homlokzatanak egyidejiileg torténd feltjitasa esetén a kozteriiletrdl lathatd

homlokzat elétti épitési allvanyzaton a felujitas ideje alatt homlokzatonként 200 mz-t nem meghalado
reklamfeliilet helyezhet6 el az épitési halon.

(3) A telepiiléskép védelme érdekében az épitési halon a reklamceélu feliilet egy egységes képben
Osszefogottan, egy hirdetést, reklamot és a felujitasra vonatkozo tajékoztatast tartalmazoan jelenitheté meg.

19. Reklam kozzététele a telepiilésszerkezeti terv alapjan meghatarozott egyes teriileteken

37. § (1) Reklamot kdzzétenni, reklamhordozot, reklamhordozot tartd berendezést elhelyezni a mindenkor
hatalyos telepiilésszerkezeti tervben foglalt teriiletfelhasznalasi egységek figyelembevételével a
reklamrendeletben meghatarozott kovetelményekkel 6sszhangban lehet, a (2) bekezdésben meghatarozottak
szerint.

(2) Reklamot kozzétenni, reklamhordozot, reklamhordozot tarté berendezést elhelyezni a mindenkori
hatalyos telepiilésszerkezeti terv figyelembevételével

a) utcabutor alkalmazasaval

aa) telepiiléskozponti vegyes

ab) intézményi

teriiletfelhasznalasu kozteriileteken és koztulajdonban all6 ingatlanokon lehet.

b) kizarolag funkcionalis célokat szolgald utcabutoron régészeti érdeki teriileten és régészeti
lel6hely teriiletén

ba) telepiiléskézponti vegyes



bb) intézményi
teruletfelhasznalasu teriileteken lehet.

38. § Nem tehet6 kozzé reklam, nem helyezhet6 el reklamhordozd, reklamhordozo6t tartd berendezés a helyi
védelem alatt allo épitményen.

20. Az orszagos szabalyok aloli eltérés lehetosége

39. § (1) Majoshaza Ko6zség szempontjabdl jelentds eseményrol valo tajékoztatas érdekében a polgarmester
évente Osszesen tizenkét naptari hét idGszakra, az esemény idopontja elétt és utan egyegy hetet is
beszamitva, eltérést vehet tudomasul a magasabb szintii jogszabdlyokban meghatarozott tilalmak aldl a
vonatkozo jogszabalyok szerint telepiilésképi bejelentési eljarasban a reklam kozzétevdje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem poétolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez sziikséges,
jogszabalyban el6irt egyéb hatdsagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kézzétevdjének
feladata.

(3) A reklam kozzétevoje az eltérést a vonatkozd jogszabalyok szerinti telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasara iranyulo irasbeli kérelmével kezdeményezheti.

40. § (1) A magasabb szintii jogszabalyokban meghatarozott tilalmak aldl eltérésre van mod épitési
tevékenység idejére épitési reklamhald kihelyezésére, az épitési tevékenység idétartamara. Az €pitési
reklamhalon a tervezett épitmény épitészeti kialakitasa, és az épitési tevékenységgel kapcsolatos egyéb
informaciok jelenitheték meg.

(2) Az eltérés engedélyezése kérelemre a vonatkozd jogszabalyok szerint telepiilésképi bejelentési
eljarasban torténik.

21. Hirdetésekre, hirdet6-és egyéb berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

41. § (1) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat a homlokzatok
meglévd, vagy tervezett vizszintes és fliggdleges tagolasi rendszerében kell elhelyezni, dsszhangban az
épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, €pitészeti hangsulyaival. Ha cégérek és hirdetotablak
utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az utolagos elhelyezés nem engedheté meg.

(2) Tetéfeliiletre cégér nem helyezhet6 el.

(3) Epiiletek homlokzataira keriil cég-és cimtabla, informacios vagy mas célu berendezés épiiletdiszitd
tagozatot nem takarhat el.

(4) Kozteriiletrdl 1athato épiiletek egy-egy homlokzatanak 10%-anal nagyobb feliiletén nem helyezhet? el
cég-¢s cimtabla, informacios, vagy mas célu berendezés.

(5) Informacios vagy mas céli berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz, el6kertben nem helyezhetd
el.

(6) Kozteriileten allo hirdetéoszlop kizardlag a Kossuth utcan, annak a Rakdczi utca és az Ady
Endre-Dézsa Gyorgy utca kdzotti szakaszan, valamint a Rakoczi utcan, annak Kossuth utcatol a Széchenyi
sétanyig terjed6 szakaszan helyezhet6 el.

22. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények



42. § (1) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali k6z6s oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyujto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben
a felmeriil6 kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetok.

(2) K6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha fold
feletti halozat kiépitése miatt erddirtas valik sziikségessé, akkor a haldzatot fakivagas nélkiil, uthalozat
mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(4) Uj épiilet épitése esetén 0j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak foldalatti
csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhalézat oszlopsoron halad

43. § (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten az alabbiak
szerint lehet:

a) lakoépiiletre, rekreacios célu és idiil6 épiiletre épitési engedélykoteles antenna nem telepithetd,

b) a gazdasagi teriiletek kivételével, antennat 6nallé tartdoszerkezeten 1étesiteni nem lehet, az csak meglevé
épitményre telepithetd,

c) silok, tornyok, villamosenergia ellatast szolgalo tartdoszlopok, kémények szerkezetéhez illeszkedéen
elhelyezheto,

d) az adott 6vezetekben -kivéve a gazdasagi épitési 6vezeteket -az épiiletmagassag kétszeresénél, de az épiilet
gerincét legfeljebb 6 m-nél jobban meghalad6 antennatartd szerkezetii hirkdzlési létesitmény nem
helyezhet? el,

e) a b)-d) pont szerint létesithet antennaknak a gyermekintézmények telekhataratol mért tavolsaga nem lehet
kevesebb 100 m-nél.

(2) Uj antenna telepitésénél 300 m-es korzetben mar meglevé 6nalld antennatarté eléfordulasa esetén,
koz0os tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten 11j antennak csak multifunkcionalis kialakitasu tartoszerkezetre
telepithetok.

44. § (1) Vezetékes elektronikus hirkozlési haldzat f6ld alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd, 1j
oszlopsoron kézmiivezeték létesitése nem megengedett.

(2) Tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendé teriileten -a belteriileten és a kiilteriilet beépitésre
szant terliletén -lizemeld fold feletti elosztohaldzat rekonstrukcidja soran a haldzatépités csak foldalatti
elhelyezéssel kivitelezhet6, figyelembe véve az egyes meglevé foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési
igényét is.

(3) A kozvilagitasi oszlopoknak és a jardavédelemre szolgald oszlopsornak az egyes utcaszakaszokon, az
egyes koztereken, kozparkokban azonos kiviteltieknek kell lenniiik.

23. A sajatos épitményfajtak elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

45. § (1) Helyi védelemmel érintett épiiletek kozteriilet felé nézd, 35°-osnal meredekebb hajlasszogi
tet6feliiletén napelem, napkollektor nem helyezhetd el.

(2) Helyi védelemmel nem érintett épiiletek kozteriiletre néz6 tetdsikjaira, homlokzataira csak miiszakilag
indokolhato esetben (pl. a megfeleld tajolas biztositasa érdekében) helyezhetd el napelem, napkollektor.

(3) Homlokzati napelemeket, napkollektorokat ugy kell elhelyezni, hogy azok igazodjanak az épiilet
nyilasméretéhez, nyilaskiosztasahoz.

(4) Magastetds épiilet esetén tablas napelemek/napkollektorok a tetésikba, vagy attol legfeljebb 15

fokos kiemeléssel telepithetdek és ugy kell elhelyezni, hogy azok

a) ateté szélein, gerincén ne logjanak tul,

b) széleik igazodjanak egymashoz és a tetdsik ablakokhoz.

(5) Laposteto esetén tablas napelemeket/napkollektorokat az attikaval parhuzamosan, attol legalabb 50 cm-t
tartva, a tetésiktol legfeljebb 45 fokos d6lésszogben, a tetd teljes teriiletét lefedhetéen lehet elhelyezni.

(6) Kozteriilettel hataros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tetéfeliilete tablas
napelemmel/napkollektorral lefedheto.

(7) Szinben és formaban a tetofeliilet anyagaval harmonizald napelemes cserép alkalmazasa teljes
tetofeliileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

46. § Energiatermelési céli szélenergia hasznosito:



a) szélerémii-park csak az SZT szerint nem beépitésre szant kiilteriilet természet-és tajképi védelem alatt
nem allo teriiletrészein helyezhet6 el,

b) haztartasi méretii Kiserémi (szélgenerator) abban az esetben telepithetd:

ba) ha a magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb 3 m-en
tul nem haladja meg,

bb) ha a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre esik,

bc) az el6z6 b) és bb) pont teljesiilése esetén sem telepithetd:

1 egyéb védelem alatt allo teriileteken,
2 tajképveédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileten.

47. § (1) A teljes telepiilés ellatasat biztosito elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére telepiilésképi szempontbol elsGsorban alkalmas teriiletek:

a) ipari karakteri,

b) kereskedelmi, szolgaltatasi karaktert,

C) egyéb

tertiletek.

(2) A teljes telepiilés ellatasat biztosito elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére telepiilésképi szempontbol nem alkalmas teriiletek:

a) lako-és tidiilési karakter teriiletek,
b) rekreacios és sportolasi célu karakterti teriiletek,
c) zartkerti karakterti teriiletek,
d) taj-és természetvédelem alatt allo teriiletek,
e) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriiletek.
IV. Fejezet Telepiilésképi bejelentési eljaras
24. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

48. § A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiilésképi kovetelmények
érvényesiilése érdekében a telepiiléskép védelmérdl és a reklam-elhelyezési kormanyrendeletben szerepld
altalanos elhelyezési kovetelmények, valamint e rendelet telepiilésképi kovetelményei tekintetében a
reklamok és reklamhordozok elhelyezését megelézoen.

49. § (1) A telepiilésképi bejelentés tartalmazza a 6. melléklet szerint:

a) a bejelento nevét,

b) a bejelento lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

c) a reklam, illetve reklamhordozo elhelyezése megjeldlését,

d) a tervezett reklamok, reklamhordozok helyét, a telek helyrajzi szamat,

e) a reklamok, reklamhordozok elhelyezésének tervezett idtartamat.

(2) A bejelentéshez a telepiilésképi kdvetelményeknek valdé megfelelést igazolo, épitészeti-miiszaki
tervet kell mellékelni.

25. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak szabalyai

50. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapu —
bejelentésre a 6. melléklet szerinti adatlap benyujtaséval indul. A bejelentéshez papiralapu dokumentéciot
kell mellékelni, a tervezd/épittetd altal alairva.

(2) A dokumentacionak legalabb az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

b) amiiszaki berendezés altal igénybe vett helyszint és elhelyezésének modjat.

(3) A bejelentési eljarasban vizsgalni kell, hogy a reklamok, reklamhordozok elhelyezése megfelel-e a
telepiilésképi kovetelményeknek.



51. § (1) A polgarmester a bejelentést kovetd 15 napon beliil hatésagi hatarozatban

a) a tervezett reklam, reklamhordozo elhelyezését -feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil tudomasul
veszi, ha a bejelentés

aa) megfelel az 50.§ (1) és (2) bekezdésében meghatarozott kovetelményeknek, és

ab) a tervezett reklamhordozo elhelyezése illeszkedik a telepiilésképbe, megfelel a jelen rendelet
reklamok, rekldmhordozok kozzétételével dsszefiiggd telepiilésképi kovetelményeknek, valamint a
reklam-elhelyezési rendeletben foglalt elhelyezési kvetelményeknek,

b) megtiltja reklam, reklamhordozé elhelyezését és -a megtiltas indokainak ismertetése mellett -
figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

ba) nem felel meg az 50.§ (1) és (2) bekezdésében meghatarozott kdvetelményeknek, vagy

bb) a tervezett reklamhordozo elhelyezése nem illeszkedik a telepiilésképbe, nem felel meg a jelen
rendelet reklamok, rekldamhordozok kozzétételével dsszefiiggd telepiilésképi kdvetelményeknek,
vagy nem felel meg a reklam-elhelyezési rendeletben foglalt elhelyezési kovetelményeknek.

(2) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljarasban €rintett reklam, reklamhordozo elhelyezése megfelel
a telepiilésképbe illeszkedés kivanalmainak, a tudomasul vétel, illetve a kiadott hatdsagi hatarozat a
telepiilésképi bejelentési tudomasulvétel a kiadmanyozastol szamitott egy évig érvényes.

V. Fejezet A telepiilésképi kotelezés
26. A telepiilésképi kotelezés, telepiilésképi birsag

52. § (1) A polgarmester e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kdvetelmények teljesitése érdekében az
altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 torvény szabalyai alapjan — hivatalbol vagy kérelemre —
kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén kotelezést bocsat ki. A kotelezést tartalmazo hatarozat a
telepiiléskép védelmérol szolo torvény alapjan az ingatlan tulajdonosat épitmény, épitményrész felujitasara,
atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

(2) Az onkormanyzat képviselo-testiilete e rendeletben az (1) bekezdés szerinti telepiilésképi
kdovetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartas elkdvetdjével szemben 1.000.000,
azaz egymillio forintig terjedd telepiilésképi birsag kiszabasat rendelheti el.

VI Fejezet Onkormanyzati tAmogatasi és 6sztonzé rendszer
27. A védett épitmények fenntartasanak, felujitasanak 6nkormanyzati timogatasi rendszer

53. § (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jokarbantartasi feladatokon tulmend,a
védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terhelé munkalatok finanszirozasahoz az
Oonkormanyzat tamogatast adhat.

(2) A tamogatas keretdsszegét az onkormanyzat KépviselO-testiilete évente a koltségvetésben hatarozza
meg.

(3) A palyazat Gtjan elnyerhet6 tamogatas ingatlanra esé mértékét -az onkormanyzati koltségvetés keretei
kozott -az onkormanyzat allapitja meg.

54. § (1) Az 53. § (1) szerinti 6nkormanyzati timogatas csak az esetben nytjthato, ha

a) a védett értéket a tulajdonos megfelelé6 moédon fenntartja (karbantartja), azt neki felrohaté moéodon nem
karositja,

b) a karbantartassal és az épitéssel Osszefliggd hatosagi eldirasokat és szabalyokat maradéktalanul betartja.

(2) Az 6nkormanyzati tamogatas feltétele a tényleges munka szabalyszerii, megfelelé6 mennyiségii és

mindségi elvégzése, amelyet az onkormanyzati f6épitész vagy az onkormanyzat (jegyzo) altal kijelolt

hatosagi munkatars -sziikség esetén szakérték bevonasaval -ellenériz.

(3) Nem adhat6 onkormanyzati tamogatas, ha a védett értékkel 0sszefliggésben engedély nélkiil vagy

engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkat. Ez esetben a tamogatas

visszafizetendo.

VII. Fejezet Zaro rendelkezések

28. Hatalybalépés és atmeneti rendelkezés



55. § (1) E rendelet a kihirdetését kdvetd 8. napon 1ép hatalyba.
(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépést kovet6en indult tigyekben kell alkalmazni.



1. melléklet az 5/2018. (III. 23.) énkorményzati rendelethez?

TELEPULESKEPVEDELEM
Telepiiléskép karakterek és helyi védelmek

2 Mddositotta a 4/2023. (lIl.1.) 6k. rendelet, hatdlyos 2023. marcius 31-t6l.



Majoshaza Képvisel6-testiiletének
5/2018. (I11.23.) 6nkormanyzati rendelete
Hatélyos 2023. marcius 31-tél

1. melléklet - Telepiilésképvédelem
Telepliléskép karakterek és helyi védelmek
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2. melléklet az 5/2018. (III. 23.) dnkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi szempontbol jelentds helyi védett természeti értékek

, L A védelem alatt allo termeszeti ertek
Sorszam Utca, hazszam Hisz. .
megnevezese
1. Kossuth utca 1150 Sportpalya, Fasor, Ht
2. Rakoczi utca 47 Voros fenyok, Ht
3. Rakoczi utca 493/3 Eperfa - tanufa. Ht

Jelmagyarazat Ht — Telepiilésképi szempontbol jelentds helyi védelem alatt allo természeti érték




3. melléklet az 5/2018. (III. 23.) dnkormanyzati rendelethez

Az épitészeti orokség helyi védelme, a helyi védelemmel érintett
épitmények, szobrok, emlékek jegyzéke

Sorszam Utca, hazszam Hrsz. A védelem alatt allo épitmény, szobor me mevezése
1. Kossuth utca 22/A 23 Beformatus templom H1
2 Kossuth utea 24. 251 Altalanos 1skola, volt reformatus parckia, H1
3. Kossuth utca 34. 321 Kozséghaza HI

Emleknmivek a kdzség kozpontjaban, H3:
- 1848-1948-as Hos1 emlékmi Turnl madarral

+ Kossuth utca 4 _ Mements™ elnevensadi kipsfanivisonti alkatic
- ..1785-2000" felirat telepiilés: emlekoszlop, kopjafa
5. Rikoczi utca 493/3 Hosi emlek, kopjafa az Eperfa alatt, H3
Jelmagyarazat

H1 -Helyi egyedi védelem (az épiilet egésze)
H3 -Helyi egyedi védelem (képzémuivészeti alkotas, vagy épiilettartozék)



4. melléklet az 5/2018. (III. 23.) 6nkormanyzati rendelethez

A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa- és cserjefajok tajékoztato jegyzéke

tndomanyes (latin) elneveres

magyar elnevezes

lomhbos fak
Acercampesire mezel Juhar
Acerplatanoides koran juhar
Acerpsendoplatanus hegy1 juhar
Acertataricum tatar juhar, feketegyim juhar
Almsglutinosa eNyVes eger, MEZgas &ger
Alnusincana hamvas éger
Betulapendula kozbnseéges nyir, bibircses nyir
Betulapubescens szoros nyir, pelvhes myir
Carpinusbetulus kizinseges gyertyan
Carpimsonientalis keleti gyertyan
Castanea sativa szelidgesztenye
Cerasusavium (Prumusavium) vadcseresznye, madarcsereszmye
Cerasusmahaleb (Prunmsmahaleb) sA|meggy
Fagussylvatica kézonseges biikk
Fraxinmsangustifoliassp. pannomica magyar koris
Fraxinusexcelsior magas kons
Fraxmusomus viragos kons, mannakons
Juglansrema kézionséges did
Malussylvesins vadalma
Padusavium zelnicemeggy. majusfa
Populus alba feher myar
Populuscanescens sziirke nyar
Populusmgra fekete nyar
Populustrenmila Tezg0 Iyar
Pyruspyraster vadkdrte, vackor
Cluercuscems

csertolgy, cserfa

Cercusfametto (Q). frainetto, Q). conferta)

magyar talgy

Quercuspeiraea (. sessiliflora) kocsanytalan télgy
Cuercuspubescens molyhos télgzy
Cuercusrobur (Q). pedunculata) kocsanyos tolgy
Salix alba feher fuz
Sorbusana hisztes berkenye
Sorbusaucupana madarberkenye
Sorbusdégenn -
Sorbusdomestica haz berkenye
Serbuspsendolatifolia -
Sorbusrédhiana -
Sorbussemiincisa

budai berkenye




Sorbustormimalis "barkoca berkemye
Tihacordata (T. parviflora) kasleveli hars
Tihaplatyphyllos (T. grandifolia) nagylevelii hars
Tihatomentosa (1. argentea) eziist hars
Ulmmsglabra (Ulmusmontana,
Ulmmsscabra) hegyi szil
Ulnmislaes venic szil
Ulnms munor (Ulnmscampestns) mezel 571l
raleveln fajok (fenvok)
Alnes alba Jegenyefenyo
Jumiperuscommums kozonséges boroka, gyalogfenyo
Lanxdecidua vordsfenyo
Piceaabies (Piceaexcelsa) lucfenyo
Pmmssylvestns erdel fenyo
Taxushaccata kizonséges tiszafa
lombos cserjek
Almuswndis havasi éger, zild eger
Amelanchierovalis kozinséges fanyarka
Amygdalus nana (Prunustenella) térpe mandula
Artermsia alba sziklai firém
Berbensvulgans kozinséges borbolya, soskafa
Calhmawvulgans (Encavulgarns) csarab
Cerasusfruticosa (Pnmusfruticosa) csepleszmeggy
Clematisvitalba erdel 1szalag
Coluteaarborescens pukkand dudafiirt
Cormusmas hisos som
Comussangwunea Veresgylmi som
Coronillasmemus -
Corylusavellana kozinséges mogyoro
Cohnuscoggyena cserszimiorce
Cotoneastenntegernmus (C. vulgans) szirh madarbirs
Cotoneastermgrum (C. melanocarpa) fekete madarbirs

Cotoneastermebrodensis (C. tomentosa, C.

nagyleveli madarbirs, gyapjas madarbirs

orentalis)
Crataeguslaevigata (C. oxyacantha) kéthibés galagonya
Crataegusmonogyna egybibes galagonya
Crataegusnigra fekete galagonya
Crataeguspentagyna othibés galagonya
Cytisusausrtiacus buglyos zanot
Cytisushirsutus borzas zanot
Cytisusnigricans fiirtds zanot
Cytisusdecumbens (C. procumbens) -
Cytisussupinus (C. capitalus) gombos zanot
Daphnecnecnim henyeboroszlan




']'ja]:lhnelnurec:-lu baberboroszlan
Daphnemezerenm farkasboroszlan
Encacamea alpesi enka
Enonymuseuropaeus csikos kecskerago
Fuonymusverrucosus bibircses kecskerago
Frangulaalnus (Fhammusfrangula) kutyabenge
Genistatinctona festd rekettye
Hederahelx kdzénséges borostyan
Helianthermmmunmllarmm Napvirag
Hippophaerhamnoides homoktdvis
Laburmumanagyroides kizénseges sargaakac, aranyeso
Ligustrunmulgare kozdnseges fagyal
Loniceracaprifolium jenikol lone
Loniceraxylosteum iikorke lonc, ikérke
Prunusspinosa kokeny
Phamnuscatharticus varjatdvis (benge)
Fibesalpimum havasi nbiszke
Eibesuva-crispa -
Fosa canina gyepurozsa
Salxcaprea kecskefiz
Salixcinerea rekettyefiiz, hamvas fiiz
Sahzeleagnos ciglefiiz, part1 fuz
Salix fragilis torekeny fiiz csorege fiz
Salxpentandra babérfuz
Salmpurpurea csigolyafiiz
Salxrosmarimifolia serevenyfiz
Salixtnandra mandulaleveln fiaz
Salixvinmnalis kosarkoto fuz
Sambucusnigra fekete bodza
Sambucusracemosa fiirtés bodza
Sarothammusscopanus (Cytisusscopanus) seprozanot
Spiraeamedia szrh gydngyvesszo
Spiraeasalicifolia fuzlevelu gyongyvesszo
Staphyleapinnata mogyords holyagfa
Vibumumlantana ostormenfa
Viburmumopulus kanyabangita

Vitissylvestris

ligets szolo
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A tajidegen, agressziven gyomositd, invaziv fa- és cserjefajok jegyzéke

fehér akac (Robinia prendoacacia)
bdlvinyta (Ailantus altissimea)

fehér eper (Morns alba)

ezistfa (Eleagmuy angustifolia)

2ild juhar (Acer negundo)

amerika kons (Fraxinus pennsylvanica)
késed meggy (Prunus serofing)

kanadai nyar (Popuilus x canadensis)
nyugati ostorfa (Celiis eccidentalis)
gvalogakic (Amerpha fruticosa)
kisvirdgd nebdncsvirag (fmpatiens
parviflora)

bibor nebincsvirag (Impatiens
grandiflora)

japankeserifu-fajok (Failopia spp.)
magas aranyvess2o (Selfidage gigantea)
kanadai aranyvesszl (Solidagza
canadensis)

selyemkord (Asclepias syriaca)
trdmlevell parlagfi (Ambrosia
arlemisiiflora)

arany nbiszke (Ribes aureum)

adventiv szilbfajok (Virs-hibridek)
perzsa medvetalp (Heraclenim persicum)
kaukarusi medvetalp (Heracleum
mantegazzianum)
Sosnowsky-medvetal p (Heracleumn
SOSROWSRYT)

hévizi gazld (Hydrocoiyle ranunculoides)
fodros atokhinar (Lagarosiphon major)
nagyvirdgu toalma (Ludwigia
grandiflora)

sargavirgl talma (Ludwigia peploides)
sarga lapbuzogiany (Lysichiton
aAmericanis)

vadszdldfajok (Parthenocissus spp.)
sinthk (Echinecysiir lobata)
Eszak-amerikal Ssrrbzsak (Aseer novi-
belgif)

olasz szerbidvis (Nanthium strumeium
subsp. ifalicum)

amerikai karmazsinbogyd (Pytholacca
americanda)

kinai karmazsinbogyd (Pytholacca
esculenia)

japdn komld (Heemudus faponicis)
atoktiiske (Cenchrus inceriug)
tiindérhinar (Cabomba caroliniana)
kanadai atokhindr (Flodea canadensis)
apréleveld atokhindr/vékonyleveld
atokhindr (Elodea nutiallif)
moszatpafranyfajok (Azolle mexicana,
Azolia filiculoides)

borfa, tengerparti sepricserje (Baccharis
fralimifolia)

kaliforniai tindérhinar { Cabomba
carcdiniana)

virijacint ( Eichhornia crassipes)
kizinséges siillohinar (Myvriophyllim
AFHatiCHn )

felemaslevelil silllhindr (Myvriophyllum
heteraphyilum)

keserli hamisiirdm ( Parthemium
hysteropherus)

drddgfarok keseriifil (Persicaria
perfoliaia) .

kudzu nyilgyikeér { Pueraria montana)
aligitorfii (Alternanthera philoxeroides)
onas rebarbara (Gunnera finctoria)
tollborzfii { Pennisetum setaceum)
Microstegium vimineum
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Keérelem
reklamok, reklamhordozok elhelvezésenek telepiilésképi bejelentesi eljarasanak lefolytatasahoz

A beerkezes datuma: Iktatoszam:

Az atvevo neve:

A kérelmezo tild k!
1. Az Epittetd (bejelentd) adatai: A tervezo adatai:
Neéw: Nev:
Lakcim vagy székhely: A tervezdl jogosultsag szama:
Levelezeési cim, amenmyiben a fenfitol elter: Levelezési cim:
Kapecsolattarto: Tervezdl szervezet:
telefon/e-mail: telefon/e-manl:

2. A bejelentés targva:

Feklam reklamhordozo elhelyezese

A tervezett reklam, reklimhordozd rovid leirdaza:

3. Az érintett ingatlan cime: Hrsz.:

4. A tervezett reklam, reklamhordoza
megvalositasanak tervezett 000 | ... év ...ho ._.map -...... év ....ho ...map
iddtartama:

5. A mellékelt dolmmentacio tartalma: 1 pld papirdokumentacio

Miiszaki leiras

Helyszinrajz

Alaprajz(ok)

Homlokzat{ok)

A helyszinre és komyezetére illesztett latvanyterv

Tulajdonos: hozzajarulastarsashan hozzajamlas

Egyeb (pl. kertészet munkareszek, sth.)

Alulirott 1. pont szennt Epitteré. a 3. pontban megeldlt ingatlanon. a 2. pont szennt reklam
reklamhordozo megvalositisara vonatkozdan, a 4. pontban megjeldlt 1dotartamra kerelmezem a
telepiiléskeépi bejelentés: eljaras lefolytatasat.

Kelt: Majoshaza, ......._..év_.___..._.___ honap..... nap

az Epittett aldirasa
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Majoshaza tiji-, természeti értékei

Orszagos jelentdségii védett teriilet:
a) Natura2000 természet-megorzési teriilet b) Ex lege védett lap (az RSD uszolap teriiletei)

Az Orszagos teriiletrendezési terv (OTrT) okologiai és tajképi védelmi 6vezeteibe sorolt teriiletek
a) Orszagos O0kologiai haldzat -magtertilet

b) Orszagos 6kologiai haldzat - 6koldgiai folyoso teriilet ¢) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelends tertilet

Helyi védelemre javasolt, helyi jelentoségii természeti teriilet:
Domariba sziget



