Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelete

Majoshaza Epitési Szabalyzatirél

Majoshéaza Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a)
pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.
§-4nak (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrdl szold 253/1997.
(XI1. 20.) Korm. rendelet, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja
Majoshéza Epitési Szabélyzatarol:

_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

l. Fejezet
ALAPVETO ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa, értelmezé rendelkezések

1.§ (1) A rendelet hatdlya Majoshaza Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: a
tertilet).
(2) A rendelet az alabbi mellékleteket és fiiggelékeket tartalmazza:
a) 1. melléklet: Az épitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei
b) 2. melléklet: Majoshaza Szabalyozasi Terve (a tovabbiakban: SZT):
ba)! az SZT szelvényezését tartalmazo SZT-0/a szamu és a jelmagyardzatat tartalmazd SZT-
0/b/M1 szamu tervlap
bb)? az M=1:4000 méretaranyt A3-as szelvényezés, illetve digitalis dokumentalas esetén a
Majoshaza SZT-1/M1. szam1 tervlaptol a Majoshdza SZT-13/M. szamu tervlapig.
c) °1. fiiggelék: Majoshéza taji, természeti értékei,
d) 2. fiiggelék: Majoshaza kozigazgatasi teriiletén levo nyilvantartott régészeti leléhelyek
e) 3. fuggelék: Védoteriiletek és véddtavolsagok, korlatozasok
f) 4. fiiggelék: Mintakeresztszelvények.
(3) A rendelet a mellékleteivel egyiitt érvényes.
(4) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletet (a tovabbiakban: az OTEK) az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Kozteriilet-alakitas
2.§ Meglevo telektombben az egyes telkeket érint6 kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a

telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozassal érintett telek teriilete az épitési
Ovezetek, dvezetek eldirasaiban eldirt értékénél kisebb.

! Moédositotta a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t8l.

2 Médositotta a 6/2018. (111.23.), a 3/2023. (I11.1.) és a 17/2023 (VIIL.22.) énkormanyzati rendelet, hatalyos:
2023. VIII. 25-t61.

3 Modositotta a 6/2018. (111.23.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. TI1. 31-t6.



3. Maganut

3.§ (1) Telektombok belso feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithato ki az alabbi feltételek
biztositasa mellett:
a) E rendelet az érintett épitési Ovezet telkeinek kialakithatd legkisebb méretére, szélességére
vonatkozo rendelkezéseit a maganut telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet hagyni, de a
maganut létrehozasa utan visszamarado teleknek meg kell felelnie az épitési dvezet eldirasainak.
b) A maganut telkének minimalis szélessége
ba) legfeljebb 2 db telek megkdzelitése esetén legalabb 6 m,
bb) legfeljebb 4 db telek megkdzelitése esetén legalabb 8 m,
bc) 4-nél tobb telek tobb telek megkozelitése esetén legalabb 10,5 m,
bd) gazdasagi teriileten legfeljebb 4 telek megkozelitése esetén legalabb 14 m,
be) gazdasagi teriileten 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 16 m,
bf) gyalogut, vagy kerékparuat esetén legalabb 4 m.
(2) A 10 m - 14 m széles maganut esetén legalabb egyoldali fasor 1étesitendd.
(3) Magantton csak a kozteriileteken elhelyezhetd épitmények létesithetok.
(4) A magantutnak kozteriilethez kell csatlakoznia és kizarolag kiszolgald ut, gyalogut, vagy kerékpar-
ut szerepkorrel alakithato ki.
(5) A maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav elokertnek mindsiil,
ezért ott az arra vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

I1. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. 4
4.§°
5. Kozteriiletek
5.8 (1)
2)
3)°

(4) Kozteriileti fasort is tartalmazo zoldsavban a fasor 2-2 m-es véddtavolsagan beliil uj kdzmii nem
fektethetd.

(5) Meglévo fasor esetében a (4) bekezdés szerinti védoétavolsagon beliil kozmiithéz kapcsolodo
mitargy csak kivételes esetben, fakivagasi engedély alapjan, a fa potlasa mellett 1étesitheto.

(6) A tervezett novényallomany kiiiltetését legkésébb a hasznalatbavételig el kell végezni.

(7) Helyileg védett fak, fasorok fakivagasa csak a faegyedek elhaldsa vagy kozveszély elharitasa
esetében engedélyezhetd, a fak vagy fasor egyidejii potlasa mellett.

6. Kozteriileti épitmények

6.8 (1) Kozteriileten elhelyezhetd épitmények:
a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges mitargyak és
koztargyak,
b) esévédo, autdobuszvaro,
c) telefonfiilke,

4 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t.
® Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatélyos: 2018. TIL. 31-t.
6 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t.
" Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t.
8 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. II1. 31-t6l.



d)°
(2) Kozteriileteken az (1) bekezdés szerinti Uj épitmények akkor helyezhet6k el, ha az épitmény a
rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével, hasznalatbol
ered0 sajatos hatasaival nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatat, valamint
teljesiti a fak védelmérdl sz6l6 orszagos, és a fakivagasra és potlasra vonatkozo helyi rendelkezéseket,
illetve a jelen rendelet a kozmiielhelyezésre vonatkozo rendelkezéseiben foglalt feltételeket.
(3)10
(4)11
(5)12
(6) Kozteriileti telefonfiilke és szemétgyiijtd nem telepithetd kdzvetleniil épiilet homlokzati fala elé, az
épiilettdl legalabb 1,5 m tdvolsag biztositando.

I11. Fejezet
A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

KORNYEZETVEDELEM
7. A leveg6 védelme

7.8 (1) A Rackevei(Soroksari)-Duna térsége levegobtisztasag-védelmi szempontbdl kiemelten védett
teriilet. A teriileten csak olyan létesitmények alakithatok ki, illetve olyan tevékenységek folytathatok,
melyek [égszennyezd anyag kibocsatasa az eldirt hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A teriileten diffuz 1égszennyezést okoz6 €pitési tevékenység nem folytathato.

(3) Majoshaza levegétisztasag-védelmi szempontbodl okologiailag sériilékeny teriilet, ezért tilos a
kornyezeti levegd olyan mértékli terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd bilizzel valod terhelése.

8. Fold- és talajvédelem

8.8 (1) Barmely épitési munka soran a term6fold védelme érdekében az épittetd koteles gondoskodni a
talaj fels6, humuszos termorétegének 0sszegyljtésérol, megfeleld kezelésérodl és a jogszabalyban eldirt
Ujrahasznositasarol.

(2) Fert6zott, szennyezett talaji teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban eldirt mentesitést kovetden
lehet.

9.§ (1) Epitési munkat csak ugy szabad végezni, épitményt csak Gigy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyezO anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jaré kdrnyezetkarositas egyéb
jogszabalyban meghatarozott biintetoeljarast von maga utan.
(2) A vizmedrek feliszapolodasat vagy kedvezétlen valtozasat okozo, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat és ¢épitési tevékenység nem
folytathato.
(3) A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:
a) a fels6 humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponalni
b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell (takarassal, fiivesitéssel, nedvesitéssel)
c) az ¢épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni
d) a felesleges humuszos feltalajt mas teriileten elhelyezni csak a talajvédelmi hatosag talajtani
vizsgalat alapjan kiadott nyilatkozata alapjan lehet.
(4) Bontasok, tereprendezések és épitkezések soran kitermelt talaj mindségét meg kell vizsgalni, azt

® Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t.
10 Hatéalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. TIl. 31-t5].
1 Hatéalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. TI1. 31-t5].
12 Hatéalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. TI1. 31-t81.



kovetéen az eredmények alapjan donthetd el a kitermelt talaj elhelyezésének modja,
karmentesitésének sziikségessége. Teriiletfeltoltések soran csak olyan anyag helyezhetd el, mely a
talajt, talajvizet nem karositja.

9. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

10.§ (1) A beépitésre szant teriileten Uj 1étesitmények abban az esetben Iétesithetok, ha az Gvezetre
vonatkozd kézmiivesités mértékét teljesiteni tudja.
(2) A vizfolyasokhoz, tavakhoz 500 m-nél kozelebb allattartotelep, komposztaldo telep, meglévo
allattarto telephez tragyatarolo - a hazikerti, illetve kiskerti komposztalo 1étesitmények kivételével -
nem létesitheto.
(3) A vizfolyasok, csapadékviz-elvezet6 arkok rendszeres tisztitasahoz, karbantartasahoz:

a) a Duna mentén 10 m-es

b) egyéb vizfolyasok mentén 3 m-es

savot szabadon kell hagyni és id6korlatozas nélkiili atjarhatdsagat biztositani.
(4) A parti savokon a meglévd természetkozeli okoszisztéma (nadasok, ligetes fas tarsulasok) nem
szlintetheté meg, a banyatavak parti savjait a természetkozeli allapot kialakulasat, meghonosodasat
biztositd mddon Kkell rehabilitilni, hasznalni, fenntartani.
(5) Szennyvizek szikkasztasa a teriileten tilos.

10. T4ji-, természeti értékek helyi védelme®®

11.§ (1)

(2)15

(3)1® A t4j jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd tevékenység céljaira épitményt
elhelyezni tilos.

(4) A Natura2000 teriiletén, a védett teriileteken az erdéket - az els6dleges rendeltetés szerint védelmi
erdoként kell szabalyozni.

12.§ (1) A Kkiilteriileten a szerkezeti jelentdségii utak, vizfolyasok, id6szaki csatornak mellé fasorokat,
védosavokat kell telepiteni és a vizparti galérianovényzetet fel kell ujitani, ki kell egésziteni.

(2)Y Gazdasagi teriileten a telekhatar mentén legalabb 16 méter széles védd zoldsav létesitendd az
SZT szerint.

(3) A tavakban tilos nem 6shonos halfajok telepitése, és intenziv halgazdalkodas nem folytathato.

13.§'8
11. Régészeti leléhelyek
14.§ (1) A nyilvantartott régészeti teriileteket a tervlapok jelolik.
(2) A nyilvantartott régészeti leldhelyekkel, valamint az esetlegesen el6keriild régészeti emlékekkel
kapcsolatban a vonatkozo jogszabalyok el6irasait kell alkalmazni.

12.%°

15.§2°

13 Modositotta a 6/2018. (I11.23.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. II1. 31-t81.
14 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. TII. 31-t5].
15 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. TII. 31-t5].
16 Médositotta a 6/2018. (111.23.) dnkorményzati rendelet, hatalyos: 2018. II1. 31-t61.
1 Médositotta a 6/2018. (I11.23.) 5nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t6l.
18 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. TI1. 31-tl.
1% Hatélyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. TII. 31-t5].
2 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (111.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. I11. 31-t61.



IV. Fejezet
A KOZMUVEK ELOIRASAI

13. Koézmiivesités, kozmiilétesitmények
Altalanos eléirasok

16.§ (1) A meglévo és a tervezett koziizemtl
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
€) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
halézatai és 1étesitményei, tovabba azok 4gazati eldirasok szerinti kdzmii-véddtavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben a
kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
(2 A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozteriileti hal6zathoz 6nalld bekotésekkel
¢s mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kézmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni:
a) atelepiilésképi megjelenésre,
b) akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
€) akozmihalozatokhoz valo hozzaférhetdségre.
(4) Uj 1t épitése, ut rekonstrukcioja esetén (kozforgalmu és maganit esetén egyarant)
a) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
b) a meglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,
C) a csapadékvizek elvezetésérol,
d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, haldzatot és 1étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,
) 4j kézmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamolasra tervezett) és 0j rendszer
kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
(6) A kozmivezetékek atépitésekor és 1Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Gsszes kézmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
ba) a 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
bb) a 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

Vizellatas

17.8 (1) A hidrogeoldgiai védoteriilet kijeloléssel nem rendelkezd koziizemi vizellatasra szolgald fart
kat koriil, ha a talpmélysége nem éri el a 100 m-t, akkor 100 m-es sugara kérnek megfelelé nagysagu
belso hidrogeoldgiai védoteriiletet kell biztositani.
(2) Beépitésre szant teriileten 01j vizhalozat

a) csak a szennyviz kézcsatorna halozattal egylitt épithetd,

b) fogyasztdi csatlakozas nem helyezheté {izembe a szennyviz koézcsatorna haldzatra valo

csatlakozas lizembe helyezését megeldzden.

(3) Kozteriileten, uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal:

a) dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetli vezetéket,

b) azbesztcement anyagu csévezetéket épiteni

nem szabad.



Szennyvizelvezetés

18.§ (1) Elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni, Gj szennyvizelvezeté haldzat csak

nyomott-rendszerti halozatként épitheto.

(2) A talajmechanikai adottsagok miatt, valamint a talaj, talajviz és a felszini, a felszin alatti vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa, talajvizbe,
allovizbe valo bevezetése a telepiilés kozigazgatasi teriiletén tilos.

(3) Meglevo belteriileti, beépitésre szant, még csatornazatlan teriileteken:

a) ha a napi keletkezd szennyviz az 5 m°-t mennyiséget nem haladja meg, a szennyvizcsatorna
halézat kiépitéséig szigoruan atmeneti jelleggel, vizzardan kivitelezett zart szennyviztarold
medence alkalmazhato. A kozcsatorna haldzat kiépitését kovetGen, a kozcsatornara
csatlakozast ki kell épiteni.

b) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m® mennyiséget jelen § (4) b)
bekezdésében leirtakat kell teljesiteni.

(4) Beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben keletkez6é szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre 4llo
kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmiipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe

kell 6sszegytjteni,

1.
2.

az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni,

a kozmiipdtld medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkdzelithetdségére a megfeleld (paraméterii és  kiépitettségll) kozhalozati
utkapcsolat biztositott.

ab) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is

alkalmazhato:

1. ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini él6viz befogadas megoldhaté (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),

2. ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatosagok
hozzéjarulnak,

3. ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz

igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kdzcsatorna haldzat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil:
ba) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitend6 szennyviztisztito kisberendezés is

alkalmazhato:

1. ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini é16viz befogadd rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),

2. ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzéjarulnak,

3. ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,

4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

5. ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato, épiteni csak

kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(5) Vakuumgéphaz, szennyvizatemel6 mitargy véd6tavolsag igénye:
a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel,
b) elézetes megallapitas nélkiil:
ba) biizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m
bb) biizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.
€) Szennyvizatemeld miitargy védotavolsagan beliil lako-, idild és rekreacios céla, vegyes,
gazdasagi (a kornyezetére jelentds hatdst gyakorlo ipar kivételével) épiilet nem létesithetd.



Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

19.§ (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a

szennyvizcsatorna haldzatba nem vezetheto.

(2) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel, illetve zart csapadékcsatornaval Osszegytjtve) €lovizbe torténd
bevezetése elott hordalékfogd miitargy (szénhidrogén szennyezési vesz€ly esetén olajfogd miitargy)
elhelyezése kotelezo.

(3) Ha a csapadékviz szallito halozat, vagy a befogado a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztdsat) megoldani.

20.§ (1) A 20 vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és
vizzar6 burkolattal ellatni.
(2) A parkolo feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsé utjairol
Osszegyilo csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil vezetheto be a kdzcsatornaba.
(3) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és
b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

21

21.§%

23

22.§%

25

23.§%

V. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

14. Altalanos eléirasok

24.§ (1) Uj beépités, wj épiilet a vonatkozo jogszabaly eléirasai szerint meghatarozott épitési helyen,
illetve kialakult beépitéshez, kialakult beépitésii utcaszakaszon, a csatlakozo beépités - 1j, vagy a
meglevé bontasat kovetéen ¢€piild épiilet - esetén a kialakult allapothoz illeszkedd el6kertnek
megfeleléen meghatarozott épitési helyen helyezheto el.

(2) A terepszint alatti beépités épitési helye megegyezik a felszini épitési hellyel.

(3) Az SZT-n a vonatkozd jogszabaly alapjan belvizjarta teriiletként lehatarolt teriileteken az épiiletek
padloszintjét a becsiilt maximalis talajvizszint felett kell meghatarozni a beépitést megeldzéen
készitendo részletes geotechnikai jelentés alapjan.

25.§ (1)7
(2)28

21 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. TIL. 31-t&1.
22 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-té1.
23 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t&1.
24 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkorményzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t&1.
%5 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t&1.
26 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. 111. 31-té1.
2" Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (111.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. I11. 31-t61.



(3)29
(4) Lakokocsi és uidiilosator Vt épitési Ovezetben és a telepiilésszerkezeti jelentdségli utak mentén -
barmely épitési Gvezetben - az el6kertben nem helyezheto el.

15. A katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

26.§ (1) Majoshaza teriilete az alacsony mértékii veszélyeztetd hatasok és a kockazati matrix alapjan a
III. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik, ennek megfelelden teriiletére a jelen rendeletben veszélyt
jelentd teriileti lehatarolas nem indokolt.

(2) A 1ll. katasztrofavédelmi osztalyban sorolast megalapozd kockazati matrix szerint Majoshazan
veszélyeztetd hatasok, melyek hangsulyozottan tesznek sziikségessé megel6z06 intézkedéseket:

a) az elemi csapasok, természeti eredetii veszélyek koziil a belviz, mely a csapadékviz-elvezetd
rendszer fejlesztését, karbantartasat, megfeleld allapotanak biztositasat igényli a Viziigyi
torvény alapjan;

b) a rendkiviili iddjaras, mely tekintettel Majoshdza egy uton torténd megkozelithetoségére, a
kozutak karbantartasa, a veszélyes fasorok karbantartasa terén igényel figyelmet.

L , MASODIK RESZ, o
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOTRASAI

V1. Fejezet
LAKOTERULETEK

16. Altalanos eléirasok a lakéteriiletekre

27.§ (1) Lakoteriileten az épitési helyen beliil a tlizvédelmi tavolsagok betartasaval tobb kiilonallo
éptilet is elhelyezhetd.

(2) Az elékert mértéke 1) kialakitasu telektombben, beleértve a telekujraosztast is, 5 m, amennyiben
jelen rendelet masképpen nem rendelkezik, meglévd beépités esetén a kialakulthoz igazodo.

(3) Oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert min. 4,5 m, szabadonall6 beépités esetén az oldalkert
a megengedett épiiletmagassag értékének fele, de min. 3,0 m. A hatsokert minimum értéke 6 m,
amennyiben a jelen rendelet masképpen nem rendelkezik.

(4) Oldalhataronallo beépités esetén az épiiletet, épitményeket a telekhatartol 1 m tavolsagban kell
elhelyezni ¢€s épiiletszerkezet nem nyulhat at a szomszédos telekre.

(5) Lakoételken a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott allattartd épiiletet a telek hatsokertjében
lehet elhelyezni. 30 m-nél kisebb telekmélység esetén nem helyezhet6 el allattarté épiilet.

(6) Lakotelken nyilt tragyatarold nem helyezheto el.

28.8 (1) A jelen elbirasok, illetve a vonatkozo jogszabaly el6irasai altal meghatarozott épitési helyen
kiviil es6 meglévo épiilet, épiiletrész nem bdvithetd, de dllagmegdvasa megengedett.

(2) Nyeles telek nem alakithato ki.

(3) Meglévo telkek ujraosztasa esetén, illetve 0j telektomb kialakitasakor a saroktelkek minimalis
telekszélessége az épitési eldirasokban meghatarozott minimalis telekszélesség 5 m-rel megnovelt
értéke kell, hogy legyen.

29.§ (1) A lakoteriileten a melléképitmények koziil
a) épithetdk
aa) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
ab) kozmiipotldo mitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

28 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t&l.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (111.23.) 6nkorményzati rendelet, hatdlyos: 2018. IIL. 31-t&1.



ae) kerti épitmény,
af) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
ag) allat ol, allatkifuto,
ah) tragyatarol6, komposztalo,
ai) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
aj) gépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épiilete valamint
ak) mosokonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
al) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.
b) nem épithetd az épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zszlotartd oszlop.

17. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

30.§ (1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado elsésorban lako rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegli és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3)% A kertvarosias lakoteriileten

a) amennyiben a telek teriilete nem haladja meg az 1. mellékletben az adott épitési Ovezetre
meghatarozott minimalis telekméret értékét, telkenként legfeljebb egy darab lakoépiilet
helyezhetd el, és abban legfeljebb két lakas alakithato ki;

b) amennyiben a telek teriilete meghaladja az 1. mellékletben az adott épitési Ovezetre
meghatarozott minimalis telekméret értékét, telkenként legfeljebb két lakas alakithato ki, de a
két lakas akar két kiilonalld lakoépiiletben is kialakitasra kertilhet;

¢) amennyiben a telek teriilete eléri az 1. mellékletben az adott épitési Ovezetre meghatarozott
minimalis telekméret értékének kétszeresét, telkenként legfeljebb két darab lakoépiilet
helyezhetd el, és azokban Osszesen legfeljebb harom lakas alakithaté ki azzal, hogy egy
épiiletben maximum két lakast lehet kialakitani.

31.§ (1) A kertvarosias lakotertileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési 6vezetekben az 1.
melléklet 1. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(2) Uj épiilet létesitése, meglévd épiilet bévitése a kertvarosias épitési Gvezetben csak teljes
kézmivesitéssel lehetséges, a gazcsatlakozas kiépitése nem kotelezo.

18. Falusias lakoteriilet (Lf)

32.§ (1) A falusias lakotertilet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassagu lakdépiiletek, a mezo- és az
erdogazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mez6- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard gazdasagi

tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegii,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

g) sport

30 Médositotta a 3/2023. (I11.1.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos: 2023. IIL. 31-t61.



rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A falusias lakoteriileten

a) amennyiben a telek teriilete nem haladja meg az 1. mellékletben az adott épitési dvezetre
meghatarozott minimalis telekméret értékét, telkenként legfeljebb egy darab lakdépiilet
helyezhetd el, és abban legfeljebb két lakés alakithato ki;

b) amennyiben a telek teriilete meghaladja az 1. mellékletben az adott épitési Gvezetre
meghatarozott minimalis telekméret értékét, telkenként legfeljebb két lakas alakithato ki, de a
két lakas akar két kiilonallo lakoépiiletben is kialakitasra keriilhet;

c) amennyiben a telek teriilete eléri az 1. mellékletben az adott épitési Gvezetre meghatarozott
minimalis telekméret értékének kétszeresét, telkenként legfeljebb két darab lakoépiilet
helyezhetd el, és azokban Osszesen legfeljebb harom lakas alakithatdo ki azzal, hogy egy
épiiletben maximum két lakast lehet kialakitani.

33.§ (1) Az oldalhataros beépitési modu Lf-2 Gvezetben 20 m telekszélesség feletti telkeken az
oldalhataron all6 beépitésnek megfeleld épitési helyen beliil az épiilet a beépithetd északi oldalhatartol
3 m-re is elhelyezhetd, de a ,,fésiis beépitési jelleg” - a telek hosszoldali, altalaban északi részén, a
telekhatarral parhuzamosan, attol altalaban ereszcsurgo tavolsagra, a fébb melléképiiletekkel egymas
mogott egybeépitett elhelyezésii lakoépiiletekbdl alld beépités - az épitési Ovezetben is megtartando.
(2) A falusias lakoteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az 1. melléklet
2. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Meglevd belteriileten, és ahhoz egy teleksavnyi kiilteriileten kijelolt, Gjonnan beépiilé falusias
épitési Ovezetben lakoépiilet a kdzcsatorna halozat kiépitéséig a 18.§ (3) bekezdése szerint helyezhetd
el, de ebben az esetben telkenként csak egy lakasos épiilet 1étesithetd.

VII. Fejezet
VEGYES TERULETEK

19. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

34.§ (1) A telepiiléskozpont teriilet elsésorban lakd és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako rendeltetésre.
(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhet6 épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
C) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
35.8 (1) A telepiiléskozpont teriileten a melléképitmények koziil
a) épithetok
aa) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
ab) kézmiipotldo mitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) husfiistold, jégverem, zoldségverem,
ag) allat ol, allatkifuto,
ah) tragyatarol6, komposztalo,
ai) gépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épiilete valamint
aj) mosokonyha, nyarikonyha épiilete, valamint

31 Médositotta a 3/2023. (I11.1.) 5nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos: 2023. IIL. 31-t61.
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ak) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.
b) nem épithetd
ba) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo
bb) az épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.
(2) Oldalhataron 4116 beépités esetén®
a) az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges épiiletmagassag mértékéig, de legfeljebb 4,0
m-ig csokkenthetd;
b) Vt-8 jelli épitési Gvezet terliletén a beépitési mod oldalhataron alld, de az épiiletek az épitési
helyen beliil, az épitési oldali telekhatartdl legalabb 4,0 méterre is elhelyezhetdk, amennyiben
a magasabb szinti jogszabalyban meghatarozott épiiletek kozti legkisebb tavolsagra
vonatkoz6 el6irasok minden iranyban betarthatok.
(3) A teriiletnek az 51-es szamu foattol keletre fekvd részén kijelolt Vt jelti épitési dvezetekben a
hatsokert mérete a tavak felsé partélétél minimum 13 m.
(4) A telepiiléskozpont teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1.
melléklet 3. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni, azzal, hogy kizardlag lakasfunkcidju
beépités esetén a legnagyobb beépitettség legfeljebb 30 % lehet.
(5) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmivesitéssel kell ellatni.

VIII. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK

20. Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet (Gksz)

36.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorlod
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 6nallé lakd rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo6 és a személyzet szamara szolgalo
lakas kialakithato.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten a 2. szami mellékletben teriiletileg lehatarolt
épitési dvezetekben az 1. melléklet 4. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4)A lakoteriiletek és telepiiléskozpont vegyes teriiletek hataratol 50 m-en beliil 1étesitendd
technoldgiai berendezések és gépek, hirkozlési létesitmény, silo, szallitoszalagok, szitarendszerek,
felhord6 szerkezetek, villamharitok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga nem haladhatja
meg az Ovezeti eléirasokban meghatarozott épiiletmagassag kétszeresét.

(5) Az épitési ovezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(6)* A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek teriiletén a technologiai berendezések és
gépek, hirkozlési épitmény, silo, szallitd-szalagok, szitarendszerek, felhordd szerkezetek,
villamharitok, stb. megengedett legnagyobb magassaga 40,0 m lehet.

21. Ipari teriilet (Gip, Gipe)

37.§ (1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.
(2) Az ipari teriilet lehet:

a) a kornyezetre jelentds hatast gyakorlé teriilet;

b) egyéb teriilet.
(3) A Gip jelii, a kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-,
robbanas-, fertézéveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal.
(4) A Gipe, egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

32 Médositotta 17/2023. (VIIL.22.) énkorményzati rendelet 1. §-a, hatalyos: 2023. VIII. 25-t61.
33 Beiktatta a 3/2023. (I11.1.) nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos: 2023. I11. 31-t6.
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(5) A Gip jelii kérnyezetre jelentés hatast gyakorld iparteriileten lakas nem helyezhet6 el. A Gipe jeli
egyeb ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
¢s a személyzet szamara szolgald lakasok helyezheték el, onallé lakéd rendeltetésii épiilet nem
helyezhetd el.
38.§ (1)* A Gip és Gipe jeldi épitési dvezetek teriiletén
a) az eldirt legnagyobb megengedett épiiletmagassagok nem vonatkoznak a technoldgiai jellegii
épitményekre, miitargyakra €s a sajatos épitmény fajtakra,
b) a technoldgiai berendezések és gépek, hirkozlési épitmény, sild, szallitdszalagok, szitarendszerek
felhord6 szerkezetek, villamharitok, stb. megengedett legnagyobb magassaga 40,0 m lehet.
(2)35
(3) Az ipari teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1. melléklet 5.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(4) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

IX. Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

22. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (K jelii teriiletek: K-Sp, K-K, K-T, K-Re)

39.§ (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett
kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.
(2) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei:
a) a K-Sp jeli kiilonleges sportolasi és rekreacios célu sportteriilet, ahol a sportolassal, vizi sporttal
kapcsolatos épiiletek és az azokhoz sziikséges kiszolgalo szocialis és szolgaltatasi, vendéglatasi,
kereskedelmi 1étesitmények, illetve telkenként legfeljebb egy szolgalati lakas helyezhetd el.
b) a K-K jelii kiilonleges kikot6 teriilet, ahol a kikot6i funkcidhoz kapesolodé 1étesitmények és azt
kiszolgalo kereskedelmi, vendéglato épitmények és szolgalati lakas helyezhetok el.
c) a K-T jelt kiilonleges temet6 teriilet, ahol csak a temet6 lizemeltetésével kapcsolatos és egyhazi
létesitmények helyezhetok el.
d) a K-Re jelii kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozo rekreacios teriilet, ahol tidiiléépiiletek,
lakoépiiletek, sportépitmények és olyan kereskedelmi, vendéglatasi 1étesitmények helyezhetok el,
melyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgaljak.
(3) A kiilonleges beépitésre szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési
Ovezetekben az 1. melléklet 6. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(4) A kiilonleges beépitésre szant teriileteken (j épiilet 1étesitése, meglévd épiilet bovitése csak
teljes kozmiivesitéssel lehetséges, a gazcsatlakozas kiépitése nem kotelezo.

40.§ A K-T jelt épitési dvezetre vonatkozo tovabbi eldirasok:
a)%
b)3" A temet6 fenntartasarol a tulajdonosnak, vagy fenntartonak folyamatosan gondoskodni kell.
c) A temetOkert fadllomanyara a zoldteriiletekre vonatkozd fakivagasi és csonkolasi szabalyok
érvényesek.

41.§ (1)® A kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozo rekreécios teriileten
a) a K-Re-1 jeli épitési 6vezetben a 4,5 m beépitési magassagot meg nem halado, legfeljebb egy
darab, maximum két rendeltetési egységet magaba foglald épiiletek, helyezhetok el. Az épitési
Ovezet teriiletén meglévo, de az épitési helybdl kilogd épiiletek alapteriilete az épitési helyen
kiviil nem bovithetd, de az épiiletek vertikalis iranyban (emeletraépitéssel, tetétér-beépitéssel)

34 Médositotta a 3/2023. (I11.1.) 5Snkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos: 2023. 111. 31-t51.

% Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t&1.
% Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t&1.
37 Médositotta a 6/2018. (I11.23.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t5l.

38 Modositotta a 3/2023. (I11.1.) 5nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos: 2023. IIL. 31-t61.
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bovithetdk az 1. mellékletben meghatarozott beépitési paraméterek keretein beliil, a minimalis
épiilettavolsadgra vonatkozo orszagos szabalyozas betartdsa mellett.
b) a K-Re-2 és K-Re-3 jelii épitési 6vezetben 6,0 m, illetve 7,5 m beépitési magassagot meg nem
halado épiiletek helyezhetdk el.
(2) A K-Re jelti épitési 6vezetekben nem helyezhet? el:
a) kozosségi, szorakoztato épiilet,
b) allattarto és allattartassal kapcsolatos épiilet, épitmény,
c) gazdasagi, ipari létesitmény.
(3) A tertileteken a melléképitmények koziil
a) épithetok
aa) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
ab) kézmiipotldo mitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
ag) haziallat 6lja, haziallat kifutdja,
ah) komposztalo,
ai) gépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épiilete valamint
aj) mosokonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
ak) felszin alatti folyadék- és gaztarolo terepszint alatt fedetten;
b) nem épithetok
ba) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
bb) tragyatarolo.

42.8 (1) A K-Re-1 jelt kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozé rekreacios teriileten a beépités
feltételét képezo6 kozut, vagy maganut kialakitasa, valamint a kozmiellatas 1étesitményeinek azon valod
elhelyezése nem helyettesithetd a telkekre torténd szolgalmi jog bejegyzéssel.

(2) Az épitési Ovezetben lakdhazat épiteni Uj telekalakitds esetén legaldbb 14 m telekszélesség és
legalabb 500 m? teleknagysag, kialakult telekallapot esetén legalabb 12 m telekszélesség és legalabb
300 m? teleknagysag esetén, iidiildhazat lakohdzza 4atmindsiteni legalabb 10 m telekszélesség és
legalabb 300 m? teleknagysag esetén lehet.

(3)A Rackevei(Soroksari)-Duna menti vizparti teriileteken a vizpart mentén minimum 10 m parti sav
biztositandé a Duna-ag karbantartdsi munkai, valamint az él6vilag védelmében. A parti savot is
magaba foglald parti ingatlan a szakfeladatok kozérdekli ellatasara figyelemmel hasznalhato,
hasznosithato.

(4) Az Orszagos Okologiai Halézat magteriiletébe tartozd, ex lege védett lapteriiletet érintd
ingatlanokon az épitési hely hatara a kiszolgald 1t feldli telekhatartdl mérten legfeljebb 20 méter
telekmélységig terjed ki, kivéve ha az SZT-n jelolt 10 m széles parti sav ennél kisebb mélységii épitési
helyet eredményez. Az ingatlanok fennmarad6 részei nem tdlthetdk fel, és ott a természetes
névénytakard (nadas, gyékényes magas-sasos tarsulasok, illetve a vizboritas) megdrzendo.

43.§ (1) A K-Re-2 ¢és K-Re-3 jell épitési ovezetekben a beépitési magassag megengedett legkisebb
mértéke, legkisebb épiiletmagassaga 4,0 m.
(2) Az K-Re-2 jelii épitési ovezet (To-park) teriiletén
a) a tavak feldli - elékertnek minésiilé - hatsokert hatarvonala a t6 felsd part é1ét6l mért 3 m-es
parti (fenntartasi) savtol legalabb 3 m,
b) az ingatlanok beépitését megel6zden, vagy azzal egyidejiileg, a telkek terepszintjét a beépitést
megelézéen készitendd részletes geotechnikai jelentésben meghatarozott becsiilt maximalis
talajvizszintre kell feltdlteni az utcai telekhatartol a beépiilo épitési hely hataraig.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

X. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK

23. Altalanos elirasok a kozlekedési és kozmiiteriiletekre,
az ovezetbe nem sorolt kozteriiletekre

44.§ (1) A kozlekedés és a kozmil elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozat, a
kerékparat, a gépjarmii varakozohely (parkolo) - a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosuld
kivételével -, a jarda és gyaloglt (sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kdzhti, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés, tovabba a kdzmi és
a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, és szallas, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhat.

(3) Orszagos kozat védotavolsaga kiilteriileten fout esetén a tengelytél mérten 100 m-100 m, az
alacsonyabb rendii orszagos utak esetén a tengelytél mérten 50 m-50 m.

(4) A kozlekedési teriiletek és védésavjai a kozlekedési szakhatdosagok és az ut kezel6jének
hozzajarulaséval hasznalhato fel.

(5) A kozat felett, tovabba a kozat lakott teriileten kiviili szakasza mellett a véddsavon beliil
reklamtablat, reklamhordozot és egyéb reklamcélu berendezést elhelyezni, csak a kozteriilet
tulajdonosanak, kezel6jének hozzajarulasaval lehet.

(6) Az 5l-es sz. fout - jovobeni négysavosra torténé szélesitésének biztositasa érdekében - a
szelvényezés szerinti bal oldalan 60 méteren beliil épitményt, 40 méteren beliil keritést, a szelvényezés
szerinti jobb oldalon 50 méteren beliil épitményt, 30 méteren beliil keritést elhelyezni nem lehet.

45.§ (1) Az Gjonnan létesitett belteriileti kozteriileteken foldkabeles kozvilagitast kell kiépiteni és utcai
fasort kell telepiteni a legalabb 12 m szabalyozasi szélességii utcakban.
(2) Az SZT-n Ko6-p jelt teriileten jelentds kapacitasti kozhaszni parkolot lehet Iétesiteni. A
létesitmény elhelyezésének feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithato6 legkisebb telekméret 1500 m?
b)¥* a parkolok teriiletén informacios-hely, illemhely és gépjarmii- illetve kerékpértarolasdval
Osszefiiggo épiilet, épitmény elhelyezés megengedett;
¢) a parkolok beépithetsége legfeljebb 2%;
d) az épiiletmagassag legfeljebb 3,5 m lehet;
e)“
f) burkolt feliiletti parkold feliiletér6l a csapadékviz elvezetésérdl és tisztitasarol gondoskodni
kell;
g) megfeleld méretli hulladéktarolo 1étesitendd, az dsszegyiilt hulladék rendszeresen elszallitando.

46.§ (1) Majoshaza teriiletén a kozutak tervezési osztalyba sorolasa:

a) az 51. jelt fout K.IV.A.
b) az 5202 jelt 6sszekotd ut K.V.A.
c) az 51108 jelii bekoto ut kiiltertileti szakasza K.V.A.
d) az 51108 jelli bekoto at belteriileti szakasza B.IV.c.B.
e) a telepiilési gy(ijté utak B.V.c.B.
f) a kiszolgalo utak B.VI.d.B.
g) a mezdgazdasagi kiszolgalo utak K.\VI.

(2)** A kdzutak mentén zoldsav, valamint fasor telepitendd.

3% Médositotta a 6/2018. (I11.23.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t51.
40 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) nkorményzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t&1.
41 Modositotta a 6/2018. (I11.23.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. II1. 31-t&1.

14



(3) A kozat miitargyanak mindsiilé burkolt arokba, csatornaba vagy mas vizelvezetd 1étesitménybe a
kozat teriiletén kiviili teriiletrdl szarmazo vizeket bevezetni csak kozut kezeldjének hozzajarulasaval
lehet.

(4) A Kkiilteriileti, SZT szerint nem szabalyozott diilé utak tengelyétdl mérten 10 m -10 m tavolsagon
beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

XI. Fejezet
ZOLDTERULETEK

24. Altalanos el6irasok a zoldteriiletekre (Zkp, Zkk)

47.§ (1) A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozteriilet (kdzpark, kdzkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, Okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.
(2) A zoldteriileten - a Zkp jeli kozpark és a Zkk jeli kozkert ovezetben - elhelyezhetd a teriilet
rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges épitmény és vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.
(3) A Zkp dvezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 3%;

b) a legkisebb kialakitandé zoldfeliilet 75%;

c¢) a megengedett legnagyobb beépitési épiiletmagassag 4,5 m.
(4) A Zkk 6vezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 2%;

b) a legkisebb kialakitando zoldfeliilet 75%,

c) a megengedett legnagyobb beépitési épiiletmagassag 4,5 m.

48.§ (1) Zoldteriilet 1étesitése, atalakitasa €s rekonstrukcidja soran figyelembe kell venni a meglévo
értékes, idds fadllomanyt, melyek védendok és megdérzendok.

(2) Az Arpad utca meghosszabbitasaként szabélyozott utra kapcsolodé kiilteriileti Zkp dvezetben a
meglévo faallomany 90%-a megtartasaval kell a kdzparki rendeltetést biztositani.

(3) Zoldteriileten létesitendd parkolohelyek, kozmii 1étesitmények a meglévo és tervezett zoldfeliileti
elemeket nem karosithatjak. Amennyiben ez elkeriilhetetlen, ugy azok potlasar6l gondoskodni kell.

XIl. Fejezet
ERDOTERULETEK

25. Altalanos elbirasok az erdéteriiletekre (Ev, Eg)

49.8 (1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.
(2) Az erdéteriilet az erdd teriiletfelhasznalasi célja szerint:

a) védelmi (Ev);

b) gazdasagi (Eg)

lehet.
(3) Az erdéteriileten csak olyan erdégazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathato, amely az erd6
rendeltetését nem zavarja.
(4) Az SZT-n az ,,E” jellel szabalyozott az erd6 miivelési agu, illetve az SZT szerint erddsitésre
javasolt, jelenleg mezdgazdasagi hasznositasu ingatlanok teriilete. Az erd6é miivelési ag 1étrejottéig a
teriileteken az erdételepités lehetoségét megdrzo teriilethasznalat folytathato.
(5) A véderdéteriileten tarvagas csak kivételesen indokolt esetben — betegség, viharkar stb. -
végezheto.
(6) Az erdéteriileten kerités csak erdGgazdalkodasi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
1étesitheto.
(7) A erddéteriileteken, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi tartozkodashoz kotodik, legalabb a
villamosendergia-ellatast biztositani Kell, a tébbi kézmili k6zmiipotlo berendezéssel is helyettesithetd.
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26. Védelmi erdé teriilet (Ev)

50.§ (1) A védelmi rendeltetésti erdéteriiletek az SZT-n (Ev) jellel jelolt teriiletek, melyek

elsddlegesen a természeti kornyezet és kiillonb6zo kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb

létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az Ev jelii védelmi erddben épiiletet elhelyezni nem lehet, kivéve az alabbi épitményeket,

amennyiben azok az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem zavarjak:

. anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kdzott,

. a koztargyak,

. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo miitargyak,

. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

. a nyilvéanos illemhelyek, hulladékgytijtok,

. a megujuld energiaforras mitargya, amely hasznalata soran az ovezetben az alaprendeltetésnek
megfeleld hasznalatot nem korlatozza, vagy attdl nem igényel védelmet.

(3) A folyamatos boritottsag érdekében csak természetszeri, az erdd tobbcélu rendeltetését

(természetvédelem, talajvédelem, tajvédelem, turisztikai funkcid stb.) figyelembe vevd kiméletes

erdégazdalkodas és természetes modszerii erdofelujitas végezhetd.

AN Ol B W -

27. Gazdasagi erdé teriilet (Eg)

51.§ (1) A gazdasagi rendeltetésii erddteriiletek az SZT-n Eg jellel jelolt teriiletek, amelyeken a
gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek hasznositasa.

(2) Az dvezetben a 100.000 m?-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5%-0s
beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(3) A gazdasagi erd¢ teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben az 1. melléklet 7.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

X111, Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

28. Altalanos eldirasok a mezogazdasagi teriiletekre (Mk, Ma)

52.§ (1) A mez6gazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitdsara szolgalo
épitmények, valamint az dvezeti eldirasokban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén lako funkciot
is kielégitd épiiletek helyezhetdk el.
(2) A mezdgazdasagi teriilet:

a) kertes (MK)

b) altalanos (M4)
mezbgazdasagi teriilet lehet.
(3)42
(4)43
(5) A mezOgazdasagi teriiletek k6zott a széler6zid elleni védelem és a helyi klima javitasa céljabol
mezovédd erdOsavok, fasorok telepitendék. Az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos
apolasarol, sziikség szerinti potlasukrol gondoskodni kell.
(6) A mezbgazdasagi teriileteken, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi tartdzkodashoz koétédik,
legalabb a villamosendergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kézmi kozmiipotld berendezéssel is
helyettesitheto.

29. Kertes mezégazdasagi teriilet dvezete (MK)

53.§ (1) Az Mk jelii kertes mez6gazdasagi teriilet a kisiizemi jellegii termelés, illetve a sajat ellatast

42 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-tél.
3 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (111.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. I11. 31-t61.
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szolgalo és az aktiv szabadidé elt6ltését biztosito kertészeti tevékenység teriilete.

(2) A kertes mez6gazdasagi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozast és tarolast szolgalo
éptiletek, épitmények helyezhet6k el. Lakoépiilet nem létesithetd.

(3) Epiiletet, épitményt 1étesiteni kizarolag kertészetileg miivelt - minimum 60%-ban megmiivelt kert,
sz0616, gyimolcsos - telekre lehet, szanto, gyep, erdd, parlag teriilet nem épithet6 be.

(4) Az Ovezetben az épiileteket legalabb 5,0 méteres eldkerttel és 3,0 méteres oldalkerttel kell
elhelyezni.

(5)44

(6) A Kkertes mezGgazdasagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben az 1.
melléklet 8. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

30. Altalanos mezégazdasagi teriilet fvezete (M4)

54.§ (1) Az Ma jeli altalanos mezOgazdasagi teriilethez az arutermelésre alkalmas szanto és
gyiimolcsos teriiletek, illetve az elsddleges természetvédelmi rendeltetésti gyepteriiletek tartoznak.
(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek a felhaszndlas és az épités feltételeit és modjat meghatarozéd
besorolas szerint:

a) altalanos mezOgazdasagi teriilet, szanto (Ma-1),

b) altalanos mez6gazdasagi teriilet, szanto (Ma-2),

¢)* éltalanos mezOgazdasagi teriilet, szanto (Ma-3),

d)* 4ltalanos mez6gazdasagi teriilet, szantd (Ma-4).
(3) Az Ma-1 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet szantofoldi mivelésre, iltetvénytelepitésre alkalmas
teriilet, ahol épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el.
(4) Az Ma-2 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet els6dlegesen nagylizemi jellegli arutermelésre
alkalmas teriilet, ahol a mezdgazdasagi termeléshez kapcsoléddan a novénytermesztés €s az azzal
kapcsolatos szolgaltatas, terményfeldolgozas, tarolas épitményei, valamint 50.000 m? telekteriilet felett
lakoépiilet helyezhetd el ugy, hogy az a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg. A
kiilonallo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
(5) Az Ma-2 jelii 6vezetben a vonatkozo jogszabaly szerint mezdgazdasagi birtokkdzpont kialakithato,
amennyiben

a) a mez6gazdasagi birtoktest bizonyitottan létezik és legalabb 30 ha (300.000 m?) dsszteriileti;

b) a birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10.000 m?

c) a birtokkdzpont beépitésének mértéke legfeljebb 20%.

d) ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatat nem korlatozza és a telek

kozatrol megkozelitheto;

e)*’ a birtokkdzpont épiiletegyiittese koriil 15 méter széles erddsav létesiil.
(6) A Dbirtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegli épiilet, vendéglatd épiilet elhelyezhetd, a létesithetd
kiilonallo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
(7)*® Az M4a-3 és Ma-4 jelii dvezetekben az (1) bekezdésben foglaltakon tl allattenyésztés és az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolds (mezOgazdasagi hasznositas) épitménye, lovarda,
vadaszhaz és kiszolgalo l1étesitményei is elhelyezhetdk, a vonatkozo dvezeti paraméterek alkalmazasa
mellett.
(8)* Az M4-3 és Ma-4 jelil dvezetekben az el8-, oldal-, és hatsokert mértéke minimum 5,0 m.

44 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-t&1.

4 Kiegészitette a 3/2023. (I11.1.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése, hatalyos: 2023. III. 31-t6l.
46 Kiegészitette a 3/2023. (I11.1.) 6Snkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése, hatalyos: 2023. III. 31-t6l.
47 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (I11.23.) nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. III. 31-tél.

48 Beiktatta a 3/2023. (I11.1.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése, hatalyos: 2023. III. 31-t6l.

49 Beiktatta a 3/2023. (I11.1.) dnkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése, hatalyos: 2023. TII. 31-t81.
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55.§ (1)°° Az M4a-2, Ma-3 és Ma-4 jelli mezbgazdasagi teriileteken az 6vezetben megengedett
épiiletmagassag értéket a mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges iizemi épitmények (pl. silok)
technoldgiai okokbol az igazolhatoan sziikséges mértékben meghaladhatjak.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben az 1.
melléklet 8. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

XIV. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULET

31. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

56.§ (1) AV jelt vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriiletek:

a) a folyovizek medre és parti savja;

b) az allovizek (kavicsbanya tavak) medre és parti savja.
(2) AV jelt teriileteken épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.
(3) A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére.

XV. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

32.%! Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-Sp, Kb-St, Kb-Ht, Kb-B, Kb-Km, Kb-Ehs)

57.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a
kornyezetiilk megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.
(2)°% A kiilonleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozo teriiletek dvezetei:

a) a Kb-Sp jelti 6vezet kiilonleges sportolasi és rekreacios célt szolgalo teriilet;

b) a Kb-St jeli 6vezet kiilonleges strandolasi célt szolgalo tertilet;

c) a Kb-Ht jelli 6vezet kiilonleges horgaszati célt szolgalo teriilet;

d) a Kb-B jelii 6vezet kiilonleges banya tertilet;

e) a Kb-Km jelii 6vezet kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet;

f) a Kb-Ehs jelii 6vezet egyéb helyi sajatossagot hordozo teriilet;

58.§ (1) A sportolasi célu kiilonleges beépitésre nem szant Kb-Sp teriileteken
a) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgald épitmények, sportolassal és rekreacios
tevékenységgel kapcsolatos és az azokhoz sziikséges kiszolgald szocialis és szolgaltatasi,
illetve vendéglatasi épiiletek helyezhetok el,
b) a hatsokert mérete a to felsd partélétél minimum 5 m.
(2) A strandolasi célu kiilonleges beépitésre nem szant K-St jeli teriileten, a teriilet rendeltetésszeri
hasznalatat szolgald épitmények, a strandolassal, vizi sporttal kapcsolatos épiiletek és az azokhoz
sziikséges kiszolgald szocidlis és szolgaltatasi, vendéglatasi létesitmények, illetve telkenként egy
szolgalati lakas helyezheto el.
(3) A horgaszati célt szolgaldé kiilonleges beépitésre nem szant Kb-Ht teriileteken a teriilet
rendeltetésszerii hasznalatat szolgald épitmények, a horgaszati tevékenységgel kapcsolatos és az
azokhoz sziikséges kiszolgalo szocialis és szolgaltatasi, illetve vendéglatasi épiiletek helyezhetdk el.
(4) A banyaszati célt szolgalo kiilonleges beépitésre nem szant Kb-B teriileteken kizarolag az
asvanyvagyon (kavics, homok) kitermeléséhez sziikséges épitmények, berendezések, valamint a
termelést kiszolgald gazdasagi, igazgatasi €s szocilis épiiletek elhelyezhetdk el.
(5 A kozmiivek elhelyezésére szolgald kiilonleges beépitésre nem szant Kb-Km teriileteken
kozmiilétesitmények €és az azokat szolgalo, vagy a kozmiivek miikddtetéséhez sziikséges épitmények

50 Médositotta a 3/2023. (I11.1.) 5Snkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos: 2023. IIL. 31-t5l.
51 Médositotta a 3/2023. (I11.1.) 5Snkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos: 2023. IIL. 31-t5l.
52 Médositotta a 3/2023. (I11.1.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos: 2023. IIL. 31-t61.
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helyezhetdk el.
(6)* A Kb-Ehs Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb helyi sajatossagot hordozo teriileten
a) a banyato feltoltéséhez sziikséges hulladékgazdalkodasi telephely kialakithato.
b) a hulladékgazdalkodasi telephelyen barmilyen tevékenység csak a hulladékgazdalkodasi
engedély és a telepiilésrendezési szerz6dés alapjan folytathato.
c) épiilet nem helyezhet? el,
d) a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott zaj- és rezgésvédelmi szempontbodl érzékeny teriiletek
védelmeét telken beliil — épitményekkel, iizemelési id6 betartasaval, legjobb technologia
alkalmazasaval — biztositani kell.

59.§ (1) A Kb-B jelii 6vezetre vonatkozo tovabbi elbirasok:
a) Az Ovezetre a banyaszatra vonatkozo torvény és a végrehajtasarol szolo rendeletben foglaltak
vonatkoznak.
b) Az Ovezetben csak az anyag(kavics)banyaszathoz kapcsolodo épiiletek, épitmények
helyezhetdek el.
(2) Banyaszati tevékenység kizardlag az SZT-n lehatarolt Kb-B jelii kiilonleges banya teriileten
folytathat6. Tovabbi banyanyitas a kozigazgatasi teriileten nem megengedett.
(3) A kavics kitermelés megkezdéséig a teriilet mezdgazdasagi miivelési felhasznalasu teriiletként
hasznosithato.
(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt Gvezetekben
az 1. melléklet 9. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(5) A kilonleges beépitésre nem szant teriileteken a Kb-Sp, Kb-St Ovezetekben részleges
kézmivesitettség biztositando a 18.§ (4) bekezdésben foglaltak szerint. A Kb-Ht, a Kb-Km, a Kb-B
Ovezetekben, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi tartozkodashoz kotddik, legalabb a
villamosendergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kozmii kozmiip6tld berendezéssel is helyettesithetd.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

60.§ (1) E rendelet a jovahagyasat kovetd 30. nap utan, 2015............ napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti
a) Majoshaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2008. (III. 4.) onkormanyzati
rendelete,
b) A T¢ laképark és kdrnyéke tombjére vonatkozé 4/2009. (V.29.) Ok. rendelettel jovahagyott
onkormanyzati rendelet,
c) A Gyéngykavics 32 Kft. teriiletére és a temeté bovitésére vonatkozé 7/2010. (IV.29.) Ok.
rendelettel jovahagyott 6nkormanyzati rendelet.
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Kis Gébor dr. Szildgyi Akos 5
polgdrmester jegyzé “3
A rendelet 2015.4prilis 30. napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokasos médon, a hirdet6tablara
torténd kifiiggesztéssel.
Nt \\

W
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da £ 243 A&
dr. Szilaigyl AkOS \<<_, ,- Y

jegyzé NOuE ‘.(,'5--’./

%3 Beiktatta a 3/2023. (I11.1.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a, hatalyos: 2023. I11. 31-t81.
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1. melléklet a 10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelethez**
Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

A kialakithato épitési telek

o . A beépitési
_ a beépitettség magassig ’
AZ | o beepités legkisebb megengedett kialakitand6 | megengedett | DIV
épitesi |1 1 legnagyobb legkisebb | Jegnagyobb | SZntterileti
dvezet | 19 ZO mértéke a | zoldfelileti | artoke mutato
jele modja teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épﬁlet-’ (épiilet m?/
alatt magassaga telek m?)
m? m % % % m
Lke-1 @) 800 14 30 40 50 55 0,6
Lke-2 O 1200 16 30 40 50 55 0,6
Lke-3 O 800 15 30 40 50 55 0,6
Lke-4 SZ 1000 18 30 40 50 55 0,6
Lke-5 @) 800 14 10 10 70 55 0,2
SZ - szabadonall6 beépités, O - oldalhataron allo beépités
2. Falusias lakoteriilet (Lf)
A kialakithatd épitési telek A beépitési
. megengedett magassig '
Az |, beépités legkisebb Iegnggyopb kialakitandd | megengedett Bruttd
épitési | D beépitettsége legkisebb | |egnagyobb | SZntterileti
ovezet | JCISMZO mértéke a | zoldfeliileti mértéke mutato
jele modja teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- ’ (¢piilet 11212/
alatt magassiga telek m)
m? m % % % m
Lf-1 0 800 14 30 40 50 4,5 0,5
Lf-2 0 1500 14 30 40 50 45 0,4
O — oldalhataron all6 beépités
3. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
A kialakithato épitési telek A beépitési
megengedett magassag )
AZ | legkisebb legnagyobb kialakitand | megengedett Brutté
épitési |+ DCoPHeS beépitettsége legkisebb legnagyobb | szintteriileti
Svezet Jells::*rr}zo mértéke a | zoldfelileti mértéke, mutato
jele médja teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke éplilet- (éptilet m*/
alatt magassaga telek m?)
m? m % % % m
V-1 SZ 500 14 50 60 20 7,5 15
Vt-2 SZ 1500 14 50 60 30 5,5* 1,0
Vt-3 SZ 3000 40 30 40 40 55 0,6
Vt-4 SZ 700 16 20 30 60 4,5 0,4
V1-5 SZ 800 20 20 30 60 4,5 0,4
V1-6 SZ 1500 20 50 60 20 13,0* 2,0
V-7 SZ 900 20 40 50 35 7,5* 1,0
V-8 0 1000 14 50 60 30 55 1,0

SZ - szabadonallo beépités

5,5%, 13,0* - templom épitése esetén 15,0 m

54 Médositotta a 3/2023. (I11.1.) 5Snkorményzati rendelet 11. §-a, és a 17/2023. (VIII1.22.) 6nkormanyzati rendelet
2. § (1) bekezdése, hatalyos: 2023. VIII. 25-t6l.
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4. Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet (Gksz)

A kialakithato épitési telek

A beépitési
_ megengedett magasség Bruttd
Az P Iegklsebb IegnagyObb kialakitando meagen edett . u 0 .
... | Abeépités beépitettséoe . geng szinttertileti
épitési | *. - p g legkisebb leanaavobb .
- jellemzd o ) o gnagy! mutatd
dvezet - mértéke a | zoldfeliileti mértéke - 2
X modja . o o ; o > (épiilet m?/
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- telek m?)
alatt magassiga
m? m % % % m
Gksz-1 SZ 3500 30 40 50 25 7,5* 1,2
Gksz-2 SZ 5000 40 50 60 25 7,5* 15

SZ - szabadonall6 beépités
7,5* - technologiai berendezések és gépek, hirkdzlési épitmény, silo, szallitd-szalagok, szitarendszerek, felhordo
szerkezetek, villamharitok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga 35,0 m lehet

Ipari teriilet (Gip), egyéb ipari teriilet (Gipe)

A kialakithat6 épitési telek A beépitési
megengedett magassag Brutta
Az A beénité legkisebb legnagyobb kialakitand6 | megengedett . trtu ..01 .
épitési | DCCPIES beépitettsége legkisebb | legnagyobb | S#THerwett
v jellemz6 Y N o Y mutatd
Ovezet L 1 mértéke a | zoldfelileti mértéke, e 9
. modja . T - : o - (épiilet m?/
jele terlilete | szélessége | mértéke | terepszint meértéke éptilet- 5
, telek m?)
alatt magassaga
m? m % % % m
Gip-1 SZ 2000 20 30 40 40 7,5* 0,9
Gip-2 SZ 10000 60 30 40 40 5,5* 0,9
Gip-3 SZ 10000 60 30 40 40 12,5* 1,2
Gipe SZ 50000 60 30 40 25 15,0* 1,2

SZ - szabadonall6 beépités
12,5*, illetve 15,0* - technologiai berendezések és gépek, hirkozlési épitmény, silo, szallitoszalagok,
szitarendszerek felhordo szerkezetek, villamharitok, stb. egylittes megengedett legnagyobb magassaga 35,0 m

lehet

6. Kiilonleges beépitésre szant teriilet (K)

A kialakithatd épitési telek

A beépitési
legkisebb egmagyod MAgassag
1 . ’ ’ B tt'
AZ 1A beepités eorse e kialakitands | megengedett | .0
épitési | . . p ge legkisebb legnagyobp | SZntteruiet
Y jellemz§ e DO gnagy! mutato
dvezet média mértéke a | zoldfeliileti mértéke, m )
jele ! teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épiilet m*/
alatt . telek m2)
magassaga
m? m % % % m
K-Sp1 SZ 2500 50 20 25 40 10,5 0,6
K-Sp2 SZ 2000 40 20 25 40 55 04
K-K SZ 1000 30 30 40 40 7,5 0,9
K-T SZ K K 10 20 40 4,5 0,2
K-Re-1 @) 500 14 20 30 60 4,5 0,3
K-Re-2 SZ 400 15 30 40 50 6,0 0,6
K-Re-3 Sz 500 17 30 40 50 7,5 0,6

SZ - szabadonallo beépités, K — kialakult
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Erdo teriiletek (E)

A beépithetd foldrészlet

legkisebb megengedett legnagyobb o ) '?nzegzzlsfgm
) A beépités beépitettsége klalak.ltando dett
Az bvezet | SPIE . legkisebb megengede
jele Jell§mzo ) o o mertek@ a | eidfelileti Iegn’ag’yobb
modja tertilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épiiletmagassaga
m? m % % % m
Ev - - - - - - -
100000
Eg SZ (10 ha) - 0,5 0,5 - 4,5
SZ - szabadonallo beépités
8. Kertes és altalanos mezogazdasagi teriiletek (MK és Ma)
A beépithetd foldrészlet A beépitési
legkisebb megengedett leghagyobb o ) magassig
A becpités beépitettsége kialakitando q
Az bvezet | ooPle - legkisebb megengedett
jele Jell?mzo ) o o merteke_: a | e dfeliileti Iegl‘!agyobb
moddja tertilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épiiletmagassaga
m? m % % % m
3,0, de
Mk sz 1500 14 | legfeliebb | 2,0 60%-ban 35
60 m? megmiivelt
Ma-1 - - - - - - -
0,5, dea
beépitett
alapteriilet
50000 (a
Ma-2 SZ (5 ha) - birtokkoz- 0,5 - 45*m
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m?
Ma-3 SZ 30000 - 10,0 10,0 - 45m
Ma-4 SZ 10000 - 5,0 5,0 - 45m
4,5* - a mez6gazdasagi technoldgiai igény esetén ettdl eltérd lehet
9. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)
A beépithetd foldrészlet A beépitési
legkisebb megengedett leghagyobb o ) magassig
A beénités beépitettsége klalak_ltando d
Az Svezet |1 DSePIE . legkisebb megengedett
jele Jells::-mzo ) o o mertek§ a | sidfeliileti Iegn’ag’yobb
mddja teriilete szélessége | mértéke terepszint s mértéke
mértéke . >
alatt épiiletmagassaga
m? m % % % m
Kb-Sp SZ 5000 24 2 3 50 45
Kb-St SZ 3000 50 5 10 80
Kb-Ht SZ 20000 - 2 3 80 4,5
Kb-B SZ 30000 150 5 10 - 7,5
Kb-Km SZ 800 16 5 10 30 7,5
Kb-Ehs SZ 15000 - 2 0 50 -

SZ - szabadonallo beépités, * vizfeliilettel egyiitt
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2. melléklet a 10/2015. (1V.30.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV

SZT-0/b/M1%¢ tervlap,
SZT-1/M1% tervlap,
SZT-2/M1%8 tervlap,
SZT-3/M2% tervlap,
SZT-4/M2% tervlap,
SZT-5/M3 tervlap,
SZT-6/M3% tervlap,
SZT-7/M1% tervlap,
SZT-8/M2% tervlap,
SZT-9/M1% tervlap,
SZT-10/M2% tervlap,
SZT-11/M15 tervlap,
SZT-12/M1%8 tervlap,
SZT-13/M1% tervlap

%5 Médositotta 17/2023. (VIIL.22.) énkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos: 2023. VIIL. 25-t81.

%6 Médositotta a 6/2018. (I11.23.) és a 3/2023. (I11.1.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2023. III. 31-tél.

57 Médositotta a 6/2018. (I11.23.) és a 3/2023. (I11.1.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2023. I11. 31-t8l.

8 Médositotta a 6/2018. (I11.23.) és a 3/2023. (II1.1.) nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2023. IIL. 31-tél.

% Modositotta a 3/2023. (III.1.) énkormanyzati rendelet 11. §-a, és a 6/2024. (11.28.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos:
2024. 11. 29-t61.

80 Modositotta a 6/2018. (1I1.23.) és a 3/2023. (III.1.) énkormanyzati rendelet és a 6/2024. (11.28.) énkorméanyzati rendelet,
hatalyos: 2024. I1. 29-t81.

61 Modositotta a 3/2023. (III.1.) énkormanyzati rendelet 11. §-a, és a 6/2024. (11.28.) dnkorméanyzati rendelet, hatlyos:
2024. 11. 29-t61.

62 Médositotta a 6/2018. (I11.23.) és a 3/2023. (III.1.) énkormanyzati rendelet és a 6/2024. (I1.28.) énkormanyzati rendelet,
hatalyos: 2024. II. 29-t6l.

83 Modositotta a 6/2018. (I11.23.) és a 3/2023. (I11.1.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2023. II1. 31-t&1.

84 Modositotta a 6/2018. (I11.23.) és a 3/2023. (I11.1.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2023. II1. 31-t&1.

8 Modositotta a 6/2018. (II1.23.) és a 3/2023. (1II.1.) énkormanyzati rendelet és a 6/2024. (11.28.) énkorméanyzati rendelet,
hatalyos: 2024. I1. 29-t81.

6 Modositotta a 6/2018. (II1.23.) és a 3/2023. (III.1.) énkormanyzati rendelet és a 6/2024. (11.28.) énkorméanyzati rendelet,
hatalyos: 2024. 11. 29-t81.

7 Médositotta a 6/2018. (I11.23.) és a 3/2023. (II1.1.) nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2023. IIL. 31-tél.

8 Modositotta a 6/2018. (I11.23.) és a 3/2023. (II1.1.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2023. III. 31-tél.

89 Modositotta a 6/2018. (I11.23.) és a 3/2023. (I11.1.) nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2023. II1. 31-t&1.

23



1. fiiggelék™ a10/2015. (1V.30.) 6nkormanyzati rendelethez

Majoshaza tiji-, természeti értékei

Orszagos jelent6ségii védett teriilet:
a) Natura2000 természet-megdrzési teriilet,
b) Ex lege védett 1ap (az RSD tiszolap teriiletei)

Az Orszagos teriiletrendezési terv (OTrT) okolégiai és tajképi védelmi ovezeteibe sorolt
teriiletek:

a) Orszagos 0koldgiai halozat - magteriilet

b) Orszdgos 6koldgiai haldzat - 6koldgiai folyoso teriilet

¢) T4jképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet

Helyi védelemre javasolt, helyi jelentoségii természeti teriilet:
Domariba sziget

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet a vonatkozd jogszabaly alapjan kijeldlve az
SZT-n.

0 Moédositotta a 6/2018. (I11.23.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. I11. 31-t&1.
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2. fiiggelék a 10/2015. (1V.30.) onkormanyzati rendelethez

Majoshaza kozigazgatasi teriiletén levo nyilvantartott régészeti lelhelyek

Nyilvantartott régészeti lelohelyek:

1. szamu nyilvantartott régészeti lel6hely, Varadi dilo, beleértve a 40467 és a 45833 azonositd

szamu tertiileteket

Ko6zéps6bronzkori temetd, éskori, szarmata, Arpad-kori telepnyomok.

Az érintett helyrajzi szdmok

A jelenlegi foldhivatali

A tervezett Gvezeti besorolas

besorolas
083/9, 083/10, 083/11, 083/12 Szantd Valtozatlan (Mal)
083/13, 083/14, 083/19 Szantd Véderd6 (Ev)
84/2, 048/36, 080 Ut Viltozatlan, Gt
079/9, 048/37 Szantd Viéltozatlan (Ma)

2. szamu nyilvantartott régészeti lelohely, Varadi diilé

Oskori és kozépkori telepnyomok

Az érintett helyrajzi szamok

A jelenlegi foldhivatali
besorolas

A tervezett Gvezeti besorolas

048/37, 048/38, 048/39

Szanto

Viltozatlan (M4)

3. szamu nyilvantartott régészeti lelohely, Szalai diilé
Oskori, szarmata és kdzépkori telepnyomok

Az érintett helyrajzi szamok

A jelenlegi foldhivatali

A tervezett Ovezeti besorolas

besorolas
079/1, 073/1, 073/3, 073/4, 073/6,
073/5, 050/19, 050/18, 050/17, Szant6 Valtozatlan (M4)
050/16, 050/15, 050/14, 050/13
049, 052 Ut Valtozatlan, ut

4. szamu nyilvantartott régészeti lel6hely, az 51-es fout nyugati oldalan
Oskori, szarmata és kdzépkori telepnyomok

Az érintett helyrajzi szamok

A jelenlegi foldhivatali
besorolas

A tervezett Ovezeti besorolas

073/64, 073/63, 073/62, 073/61,
073/60, 073/59, 073/58

Szanto

Valtozatlan (Ma)

5. szamu nyilvantartott régészeti leléhely, Virag-tanya

Oskori és kozépkori telepnyomok

Az érintett helyrajzi szamok

A jelenlegi foldhivatali

A tervezett Ovezeti besorolas

besorolas
064/6 Szantd Valtozatlan (Ma)
062/3 Szantd Viéltozatlan (M4)

6. szamu nyilvantartott régészeti lelohely, pontosan nem lokalizalhato teriilet

Szabadsag TSZ

Késbavar temet6 (irodalmi forras: MNM Adt. 263.M.IV.; Régészeti fiizetek I/11, 51)
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3. fiiggelék’* a10/2015. (1V.30.) 6nkormanyzati rendelethez

Védoteriiletek és védosavok, korlatozasok

Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii nyomvonalak) védéovezetek
- az orszagos kozutak véddtavolsaga:
az 51. szamu f6ut mentén az ut tengelyét6l 100 — 100 m
az 51108 jelu ut kiilteriileti szakasza €s az 52102 jelt ut mentén az ut tengelyétdl mért 50 — 50

m
- kézmi védétavolsagok:
- Baratsag I. DN 400 kéolajvezeték 13-13 m
- Baratsag II. DN 600 kdéolajvezeték 18-18 m
- Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomasu foldgazvezeték 8-8 m, 18-18 m,
- banyaiizemi hirk6z16 kabellel és biztonsagi 6vezettel 30-30 m, 35-35m
- Algy6-Szazhalombatta DN300 kéolajvezeték 13-13 m
- Szazhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13m
- Szadzhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13m
- Tiszatjvaros-Szazhalombatta DN200 termékvezeték 13-13 m
- DUFI-Ferihegy DN150 7-7m
- Majoshaza-Taksony nagykdzép-nyomasu gazvezeték 99m
- Majoshaza-Ipari Park nagykdzép-nyomasu gazvezeték 9-9m
- Nagy-kozépnyomast foldgazvezeték DN 250 KPE 9-9m
- 400 kv-0s nagyfesziiltségii tavvezeték 39-39 m
- DHE-Soroksar és DHE-Zugl6 220 kV 25-25m
-  DUME-DUVA 132 kV 18-18 m
- 220 kV 29-29 m, illetve 24,6 m
- 22 kV-os légvezeték 7-7m

A hidrogelologiai védoéteriiletekre, védéidomokra vonatkozo korlatozasok: a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatdst szolgaldé  vizi-létesitmények védelmérdl szolo
123/1997.(VIL.18.) Kormanyrendelet 5. szamt melléklete - A védoteriiletek és védéidomok
ovezeteire vonatkozo korlatozasok - szerint.

Kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok
- A taj- és természetvédelmi célu teriilet (Orszagos Okologia Halozat teriiletei) koriil nincs
kijelolve egyedi hatarozattal, és egyéb jogszaballyal megallapitott védéteriiletek

Egyéb korlatozo tényezok

- az RSD mentén 10 m,

- az onkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évo arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken

- anyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

- az Onkormanyzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levd tavak partélétdl 3 m szélességii
karbantartasi sav szabadon hagyando,

- a vonatkoz6 jogszabaly szerint 200 m-es korlatozas a kozigazgatasi hatar mentén az 1j
beépitésre szant teriilet kijelolésre vonatkozdan

"I Médositotta a 6/2018. (I11.23.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. I11. 31-t&1.
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4. fiiggelék a10/2015. (1V.30.) onkormanyzati rendelethez

Mintakeresztszelvények
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