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A tervdokumentdcid elkészitéséhez - aktualizalds mellett - felhaszndldsra kerlltek Majoshdza
Kézség hatdlyos telepllésrendezési terveihez kordbban elkészitett vizsgdlati és aldtamasztd
munkarészek, melyeket az URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft. készitett.

A tervezett moédositds, annak jellegébdl és nagysagrendjébdl kifolydlag nem igényli kilén
szakdgi tervezék bevondsat.
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1. BEVEZETO

Majoshdza Kézség Onkormdanyzatdnak Képviselé-testilete a 23/2023. (Il. 28.) szdmuU
hatdrozataval dontdétt Majoshdza Kozség hatdlyos telepUlésrendezési tervének
részleges modositdsardl a 130-as helyrajzi szadmon tervezett minibdlcséde telekalakitdsi
problémdinak kezeléséhez kapcsoldddan.

A tervezett modositds nem érinti Majoshdza Kézség Onkormdnyzatdnak Képvisels-
testUlete 58/2015. (IV.29.) szdmU Kt. hatdrozatdval jovahagyott TelepUlésszerkezeti
Tervét, a mddositds csak az Onkormdnyzat 10/2015. (IV.30.) szdmU dnkormdnyzati
rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzat modositdsdra (tovdbbiakban: HESZ)
terjed ki. A tervezett moddositds kapcsdn Majoshdza Kozség telepUlésképének
veédelmérdl szold 5/2018. (111.23.) k. rendelete ugyancsak nem maodosul.

A tervezési feladatot az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIl. térvény, az orszdgos telepllésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold
253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet, a kérnyezet védelmének dltalanos szabdlyairdl szolo
1995. évi Llll. torvény és a kulturdlis 6rékség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény,
valamint a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrdilt telepullésfejlesztési stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet, és a telepUléstervek
tartalmdrdl,  elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelet
vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vételével készitjlk el, illeszkedve Majoshdza
kialakult tervrendszeréhez.

A mddositdsi dokumentdcié tartalmdra, mivel a hatdlyos HESZ a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési
eszk&z6krdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo1o
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Trk.) alapjdn készUlt, a Trk. aldbbi eldirdsa vonatkozik
a 45. § (6) bekezdés szerint:

»A 2021. julius 16-at megeldzéen hatdlyban lévé jogszabdlyok alapjdn elfogadott
telepUlésfejlesztési koncepcid, integradilt telepUlésfejlesztési stratégia,
telepUlésrendezési eszkb6z — ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti
telepUlésrendezési eszkbzOket — 2027. junius 30-ig térténd mdodositdsa e rendelet
telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és  jelmagyardzatdanak
alkalmazdasaval térténik.”

A tervezett mdédositds egyeztetésének eljdrdsi szabdlyait a telepUléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bek. b) pont bb)
alpontja hatdrozza meg az aldbbiak szerint:

+A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepullésterv
egyszerUsitett eljdrdsban térténd mdodositdsa esetén, ha nem tartozik az a) pont aa)
és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkdrbe, azonban az aldbbi
feltételek egyUttesen teljeslinek:




Majoshdza Kézség Onkormdanyzata hatdlyos telepUlésrendezési terveinek mddositdsa a 130-as
helyrajzi szdmon tervezett minibdlcséde telekalakitdsi problémdinak kezeléséhez kapcsoldéddan

1. a telepUlésszerkezetet meghatdrozd mdszakiinfrastruktira-féhaldzat nem
valtozik,

2. nem térténik Uj beépitésre szant terllet kijeldlése, és

3. nem térténik z&ld, vizgazddlkodadsi, erdd- és természetkdzeli terllet
megszintetése.”

s

Mivel a tervezett modositds esetében a fent idézett eldirds teljesul, igy a modositdsi
eljards egyszerUsitett eljdrdsban térténik.

V&4

FOEPITESZI NYILATKOZAT - TARTALOM MEGHATAROZAS
(1. melléklet a 23/2023. (lI. 28.) szadmU Képviselb-testlleti hatdrozathoz)

1. melléklet

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Majoshaza hatalyos telepiilésrendezési terveinek moédositdsdhoz késziilt, a Majoshdza
130 és 131/1 helyrajzi szami ingatlanokat érintd telekalakitasi eljarashoz kapcsol6déan.

Az eljarisrendre a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (UjElj.R)
eldirdsai vonatkoznak. A terv egyeztetése egyszerlsitett eljarasban (UJEljR. 68. §) torténhet a 68. § (1)
bek. b) pont bb) alpontja alapjan.

A modositasi eljaras tartalmara azonban, mivel a hatilyos HESZ a telepiilésfejlesztési koncepeiorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajéatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (Elj.R) eldiréasai
alapjén késziilt ezen kordbbi rendelet eléirdsai vonatkoznak az Elj.R 45. § (6) bekezdése szerint.

WA 2021. jalius 16-4t megel6zoen hatdlyban 1évé jogszabalyok alapjan elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendezési eszkdz — ide nem értve az (1) és (2)
bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkdzoket — 2027. junius 30-ig torténd modositdsa e rendelet
telepiilésrendezési tartalmi kivetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazédsaval torténik.”

Jelen feljegyzés a HESZ modositas inditisahoz sziikséges dokumentéci6 tartalmat és az eljarasrendet
hatarozza meg;:

1. A modositassal érintett teriilet Majoshdza Vt-2 jell épitési dvezetének teriilete, azon belill
célzottan a 130 és 131/1 helyrajzi szamG ingatlanokat érinté telekalakitdsi eljarést érintd
sziikséges modositasok.

2. A tervezési dokumentacid tartalmi elemeit alapvetéen az Elj.R szerint sziikséges kidolgozni, a
korabbi a tervezési teriiletet érintd tervdokumentéaciok felhaszndlasaval, sziikség esetén azok
kiegészitésével, és azzal, hogy a tartalmi elemeket kimondottan csak a 130 és 131/1 helyrajzi
szaml ingatlanokat érintd tervezett telekalakitasi eljards megvaldsithatosdga érdekében
sziikséges beavatkozasokra sziikitve szitkséges kidolgozni.

Majoshéza, 2023. 02. 16. VC} bl Tl i

Vojnits Csaba Ferenc
foépitész
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2. MEGALAPOZO MUNKARESZ

A telepUlestervek tartalmdrdl, elkészitesének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet 7. § (2) bek szerint:

»A megalapozo vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat tartalmdat ugy kell meghatdrozni,
hogy az a tervezési feladathoz kbzvetlenUl kapcsolddd vizsgdlati tényezdt és
szakterUleti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi
mélységben, biztositva és igazolva a telepuUlésfejlesztés és telepUlésrendezés
alapvetd kévetelményeinek a teljesilését.”

valamint a 7. § (7) bek. a) pontja szerint:

A megalapozd vizsgdlat és az aldtdmasztd javaslat tartalmdat, tovabbd az (5)
bekezdés szerinti megalapozd vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat és telepUlésterv
maodositdsdhoz készilt telepitési tanulmdanyterv felhasznalhatdsdagadt - ide nem értve
a telepulési kérnyezeti értékelést - a telepllés Snkormdanyzati féépitésze hatdrozza
meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselé-testUletnek cimzett feliegyzésben.”

A feliegyzés alapjan a jelen modositas kimondottan a 130 és 131/1 helyrajzi szadmu
ingatlanokat érinté telekalakitdsi eljdrds sordn tapasztalt probléma megolddsat
célozza és a megalapozd vizsgdlat, illetve az aldtdmasztd munkarészeket csak ehhez
kapcsoldddan szUkséges kidolgozni, mely a tovabbiaklban kerUl bemutatdsra.

2.1. OSSZEFOGLALO HELYZETFELTARAS

Majoshdza Onkormdnyzata a 130 helyrajzi szamu ingatlanon mini bdlcséde épulet
épitésére nyert pdlydzatot. A beruhdzds a Versenyképes Kdzép-Magyarorszédg
Operativ Program ,,Bélcsédei féréhelyek kialakitasa, bdvitése” elnevezésl pdlydzati
felnivds, VEKOP*6.1.1-21.2021.00015 azonositd szamu ,Uj 8 féré8helyes mini bdlcséde
épitése Majoshdza telepUllésen” elnevezés( EU finanszirozdsy tadmogatdsbdl valdsul
meg. Az épilet terveit a REPROJEKT Epitésziroda Kft. készitette el, vezetd tervezd:
Reszegilstvan (E/1 01-1781).

Zrinyi Miklos utca
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Az engedélyezési eljdrashoz Herbdly Tamdas féldmérd (7495/2018) dltal készitett
geodéziai felmérés alapjan a valds és a térképi dllapot jelentésen eltérnek, mivel a
131/1 hrsz-U inmgatianon dllé lakdépilet a valdsagban jelentésen atnydlik a 130 hrsz-
U ingatlanra (térképen jeldlve).

VégUl a tervezett épUlet a Pest Megyei Kormdnyhivatal Epitésigyi és Ordkségvédelmi
Féosztdaly Epitésigyi Osztdly 7. ,,PE/ETDR-EP/4356-14/2022" hatdrozata alapjdn épitési
engedélyt kapott, de a haszndlatbavételig, a projekthez kapcsoldéddan egy
telekalakitasi eljaras lefolytatdsa is szUksegessé valt.

VégUl a 2515/2022, 660265/2022 szdmon, 2022. augusztus 12-én zdradékolt valtozdsi
vazrajzot Polydk Judit okl. foldmeérd készitette el (Algor Kft. Foldmérd Irodal).
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Algor Kft. Féldméré Iroda Majoshaza
5440 Kunszentmérton, Erpart u. 40. belteriilet
Munkaszam:  316/2022. 2-1670/2022.
VALTOZASI VAZRAJZ AT 2022,
a 130 és a 131/1 helyrajzi szamu feldrészletek hatérrendezésérdl
M= 1:1000
Cimkoordindtalc
Hrsz.] pse. ¥ X Kkéd
130 i 646313 213513 5412
130 | 2 | 646312 | 213511 | 5412
130 | 3 | 646194 | 213572 | 5412
130 4 646303 213517 5412
130 | 5 | 646295 | 213511 | 5412
130 | 6 | 646264 | 213540 | 5412
131f] 1 | 646187 | 213557 | 5412
131/1| 2 646196 213550 5412
A vézrajz méretek levéleiére nem alkalmas.
Valtozas elott allapot Valtozas utani allapot
[ Airesziet [ ] Tertlet | [ Aissziet | | Terilet
Hrsz. ‘JEI mil. 4ga I E| ha, m? | AK Hrsz ‘JEI miv. 8aa | E ha. m2 AK Szolgalmi es egyen jogok
Il
1 (2 3 Ja] s 6 7 |8 9 0] 11| 12 13 14
130 | Kivell, | - |0.3505 | - 130 | | Kvett, 0.3420 | 0.00
Ovoda, | Ovoda,
|| Lakonaz, | Lakohaz,
udvar | |~ udvar
31 Kivett, | - [0.1170]| - | 1311 Kivett, 01246 | 000
| Lakohaz, | Lakohaz, |
s | | udvar
Osszesen: 04676 - 0.4675 | 0.00

A véltozés akaratunknak megielelOen tortént:

A zdradékolt valtozdsi vazrajzzal Majoshdza Onkormdnyzata ,MJH/33-26/2022." sz&amU
levelében megkereste a Pest Varmegyei Kormdanyhivatal Allami Féépitészét, elézetes
véleményezés okan, mivel a vdaltozdsi vazrajz szerinti tervezett telekalakitds és a
hatdlyos majoshdzi Helyi Epitési Szabdlyzat kdzti dsszhang nem volt egyértelmd.

Az Allami Féépitész vdalaszdban kitért a hatdlyos HESZ és a tervezett telekalakitds
ellentmonddsaira, melyek miatt a tervezett telekalakitds megvaldsithatésaga
érdekében az Onkormdnyzat a hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat moddositasat
kezdeményezte, sajat hatdskdrében, 23/2023. (Il. 28.) szamuU hatdrozata alapjdn.

A hatdlyos telepilésrendezési tervek tartalma

A kozség hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervét (TSZT)
Majoshdza Képviselb-testllete az 58/2015. (IV.29.)
hatdrozatdval fogadta el. Azdta a terv tdbb
alkalommal maodosult, egységes dokumentdlds
mellett. A tervezési terllet a hatdlyos terven
telepUléskdzponti  vegyes terUletfelhaszndlasba
sorolf, mely besorolds jelen médositas keretében
nem vdltozik.

‘ ~
A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatot (HESZ) és Szabdlyozdsi Tervet (SZT) Majoshdza
Koézség Onkormdnyzatdnak Képviseldé-testilete a 10/2015. (IV.30.) &énk. rendeletével
hagyta jovd. A rendelet azdta tdbbszér mddosult, szintén egységes szerkezet(
dokumentdlds mellett.
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135/3 Fi

A tervezési terUlet a hatdlyos terven telepUléskdzponti vegyes, azon belll Vi-2 jell
épitési Ovezetbe sorolt. Ebben az épitési dvezetben:

,34.8 (1) A telepUléskézpont terUlet elsésorban lakd és olyan telepuUlési szintd egyéb
rendeltetést szolgdld épllet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a
lakd rendeltetésre.

(2) A telepUléskbzpont terUleten elhelyezhetd épllet - a lakd rendeltetésen kival -:
a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szallds,

c) a terUlet azonrészén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb
kézbsségi szorakoztatd,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseglgyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kbz&sségi szérakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

35.§ (1) A telepuUléskbzpont terlleten a melléképitmények kézUl
a) épitheték

aq) kézmU-becsatlakozdsi mdtargy,

ab) k6zmUdpdtid mdtdrgy,

ac) hulladéktartaly-tarolo,

ad) épdllettdl kUIGNAllS - épitménynek mindsUlé kirakatszekreny,
ae) kerti épitmény,

af) husfUstold, jegverem, zéldségverem,

ag) dllat &I, dllatkifutd,

ah) tragyatdrold, komposztdlo,

ai) gépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épuUlete valamint

aj) mosdkonyha, nydrikonyha épulete, valamint

ak) felszin alatti folyadék- és gaztdrolo.
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b) nem épithetd

ba) silo, dmlesztettanyag-, folyadeék- és gdztarolo

bb) az épitménynek mindsUlé antennatartd szerkezet, zaszidtartd oszlop.

(2) Oldalhatdron allé beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a
tényleges épUletmagassdg mértekéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csékkenthetd.

(3) A terUletnek az 51-es szamu fEUttdl keletre fekvd részén kijeldlt Vit jeld épitési
ovezetekben a hatsokert mérete a tavak felsé partélétél minimum 13 m.
(4) A telepUléskbzpont terlleten a 2. mellékletben terlletileg lehatdrolt épitési
Ovezetekben az 1. melléklet 3. pontja szerinti hatdrértékeket kell alkalmazni, azzal,
hogy kizdrdlag lakdsfunkcioju beépités esetén a legnagyobb beépitettség
legfeliebb 30 % lehet.
(5) Az épitési Gvezet épitési telkeit telies kbzmuivesitéssel kell ellatni.

A kialakithaté épitési telek A beépitési
megengedett magassag
Az s legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett Brutto
. ... | Abeépités - . ; szinttertleti
épitési - ellemzé beépitettsége legkisebb . legnagyobb !
ovezet | 19°C & mértéke a zoldfeliileti mértéke, mutato
jele moda teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épiilet m?/
alatt magassaga telek m?)
m? m % % % m
Vt-2 SZ 1500 14 50 60 30 5,5* 1,0

Jelenlegi dllapot

A tervezési terGleten, a 130 hrsz-U ingatlanon a kordbban bemutatott minibdlcséde
elhelyezése tervezett, a 131/1 hrsz-0 ingatlanon a kialakult dllapotban egy
oldalhatdron allé beépitési mdd szerint megépUlt csalddi haz All.

. Na
Napkoziotthiono

Szakdgi vonatkozdsok

A tervezett moddositds egy érvényes engedéllyel rendelkezd intézményi épllet
megvaldsuldsdhoz szUkséges és egy a telekalakitdsi eljards sordn feltart problémat
kezel, mely tervezett mdodositdsnak sem a tervezett épllettel, sem a kdrnyezd
lakoterUletekkel 6sszeflggésben nem merdl fel érdemleges szakdgi vonatkozdsa. A
jelenlegi kdzlekedési, kdzmU és zdldfelUleti adottsdgok a tervezett mddositas sordn
nem vdltoznak, a tervezett bolcsédéhez szUkséges parkoldk a projekt megvaldsitdsa
sordn kialakitasra kerUinek.
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2.2. OSSZEFOGLALO HELYZETELEMZES és HELYZETERTEKELES

Problémafeltaras

A tervezési terUletet érintd tervezett telekalakitast alapvetéen a 131/1 hrsz-U
ingatlanon meglévé épulet valds helyzete, a 130 hrsz-U ingatlanon tervezett bdlcséde
pozicidja, a két telek kdzdtt tervezett Uj telekhatdr vonala és a HESZ-ben a Vi-2 épitési
Ovezetre meghatdrozott beépitési mdd lehetetleniti el.

T,

A tervezett telekalakitds sordn felmerUlt konkrét problémdk:

- A V1t-2 épitési dvezetben a minimdilis telekméret 1500 m2, melynek a 131/1 hrsz-
U telek most sem felel meg, mérete 1170 m2. A tervezett dllapot kedvezdbb
helyzetet teremtene 1246 m2-es telekmérettel, de ez sem éri el a minimum
1500 mz-es értéket;

- A Vi-2 épitési dvezetben a beépitési mdd szabadondllé. Figyelembe véve az
épitési Ovezetben elbirt maximdlis épUlletmagassdgi értéket, az oldalkert
mérete minimum 2,75 m, ami sem a jelenlegi, sem a tervezett dllapotban nem
teliesUl a 131/1 hrsz-U ingatlan tekintetében, mivel a jelenlegi beépités
oldalhatdron dlld beépitésként valdsult meg, tébb évtizeddel ezelbtt;

- A 131/1 hrsz-U ingatlan szélessege tovabb nem ndvelhetd, mert ebben az
esetben a 130 hrsz-U ingatlanon nem maradna meg a minimdlis 14 méteres
telekszélesség és a bdlcsdde elhelyezésére sem maradna elég terllet.

A tervezett bdlcséde épllet, a kialakult valds dllapotnak megfeleld telekviszonyok
(tervezett telekdllapot) figyelembevételével kapott épitési engedélyt és pozitiv
telepuUlésképi véleményt. A 130 hrsz-U ingatlanon a tervezett bdlcséde funkcidja, az
épulet telepitése, a 20,21%-os Osszbeépitettség, a 74,75%-os zéldfellleti ardny, a 0,2-
es szintterUleti mutaté és a 3,71 m-es szémitott éplletmagassdg is megfelel a HESZ
eléirdsainak, igy jelen modositds keretében kifejezetten a HESZ a tervezett
telekalakitast ellehetetlenitd rendelkezéseinek mddositasa tervezett.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZ

3.1. A TERVEZETT MODOSITASI ELEMEK BEMUTATASA ES INDOKLASA, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A tervezett telekalakitds megvaldsitasdhoz szikseges a Vi-2 epitési dvezetben

- a meghatdrozott minimdilis telekméret csdkkentése;

- a beépitési mdéd modositdsa/kiegészitése
A tervezett médositas kapcsdn ugyanakkor problémdat jelent, hogy Vt-2 épitési dvezet
nem csak az érintett telkeken és kérnyezetUkben kerUlt kijeldlésre, hanem a telepUlés
tébb pontjdn, igy a szabdlyok maoddositdsa minden Vt-2 épitési dvezetbe sorolt
részterGletre kiterjiedne, ha a Vit-2 jelU épitési dvezet eldirdsait moédositandnk. A Vi-2
jelU épitési bvezetben meghatdrozott szabadondlld beépitési mod felGlvizsgdlata bar
telepUlési szinten is indokolt lenne, jelen mddositds kimondottan a tervezett bdlcséde
épitési beruhdzdshoz kapcsoldddan, csak a 129/1, 129/2, 130, 131/1, 132/2 helyragjzi
szamuU ingatlanokon kijeldlt Vi-2 jell épitési dvezet paramétereinek maodositdsat
célozza, egyben erre a terlletre egy Uj, Vt-8 jelU épitési dvezet kijeldlését javasolja,
mely dvezet alapvetden a Vi-2 jel( épitési dvezetre hatdlyos paraméterekre épulve,
az aldbbi mutatdkkal kerline meghatdrozasra:

A kialakithaté épitési telek A beépitési
megengedett magassag
Az s legkisebb legnagyobb kialakitand6 | megengedett Brutto
. ... | Abeépités - . ; szinttertleti
épitési e llemzé beépitettsége legkisebb . legnagyobb !
ovezet | 7 i mértéke a zoldfeliileti mértéke, mutato
jele modja tertilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épiilet m?/
alatt magassaga telek m?)
m? m % % % m
Vt-8 | O/Sz** | 1000 14 50 60 30 5,5* 1,0

**: A HESZ 35. § (2a) bekezdésének alkalmazdsdval.

A minimdlis telekméret tehdt 1000 m2-re csdkkenne, ami megfelel az érintett terUleten
kialakult  dllapotnak, mikdzben nem kedvez a meglévd telkek tovdabbi
felaprézdéddsdnak sem.

129/1 hrsz. -> 1556 m?

129/2 hrsz. -> 1676 m?

130 hrsz. -> 3505 m2 (tervezett dllapotban 3429 m2) — &nkormdnyzati ingatlan

131/1 hrsz. -> 1170 m2 (tervezett dllapotban 1246 m2)

132/2 hrsz. -> 1695 m?2

A beépitésimdd oldalhatdron dlldra valtozna, azzal a kiegészitéssel, hogy az épUletek
az érintett telkeken, a magasabb szintl jogszabdlyban meghatdrozott minimdlis
oldalkertet elhagyva szabadondlld mdédon is elhelyezhetdk. A jelenlegi dllapot szerint:
129/1 hrsz. -> oldalhatdron &lld
129/2 hrsz. -> szabadondllé
130 hrsz. -> jelenlegi 6voda oldalhatdron dlld, tervezett bolcsdde szabadondllo
131/1 hrsz. -> oldalhatdron &lld
132/2 hrsz. -> f6épUlet szabadondllé, melleképilet oldalhataron allé
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A V-8 jeld Uj épitési dvezet hatdlyos HESZ 1. melliékletének 3. pontjdban taldlhatd
tébldzatba valéd beillesztésén felll, a HESZ hatdlyos eldirdsaiban is kisebb mddositds
atvezetése szikséges az aldbbiak szerint:

HESZ 35. § (2) bekezdés, jelenlegi széveq:

»(2) Oldalhatdaron dllo beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a
tényleges éplletmagassag mértékéig, de legfeliebb 4,5 m-ig csékkenthetd.”

HESZ 35. § (2) és Uj (2a) bekezdés, javasolt széveq:

»(2) Oldalhatdron allo beépités esetén — a (2a) bekezdesben foglalt kivétellel — az
oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges éplletmagassdg mértékéig, de
legfeliebb 4,5 m-ig csékkenthetd.

(2a) V1-8 jelU épitési dvezet terlletén a beépitési mod oldalhatdron dllé, de a
telkeken az épUletek szabadondlld modon is elhelyezhetdk, amennyiben az adott
telken a magasabb szintd jogszabdlyban meghatdrozott minimdlis oldalkert minden
oldalkerti irdnydban kialakithatd.”

A tovdbbi Vt elbirdsok valtozatlan formdaban kerlinének alkalmazdsra a tovabbiakban
is.

Az Uj V18 jelU épitési dvezet bevezetése miatt a HESZ 2. melliékletében taldlhatd
Szabdlyozdsi terv érintett szelvényének (Majoshdza SZT-4/M1 jeld terviap) modositdsa
is szUkségessé valt. Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazdsdrdl szold 525/2022.
(XIl. 16.) Korm.rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a tervezett modositassal terUlet
a Zrinyi Miklés utca — Hatdr Ut — Kossuth Lajos utca — Rakdczi Ferenc utca dltal hatdrolt
tomb, mely 2 szelvényre (SZT-4/M1 és SIT-8/M2) esik, bdar mddositdssal csak az SZT-4/M1
szelvény lesz érintett.
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V&4

32. A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYI ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

A tervezett mdodositds keretében a hatdlyos terUletfelnaszndlds nem vdltozik, Uj
beépitésre szant terllet nem kerdl kijeldlésre, ahogyan zdld- és erddtertlet sem kerUl
megszUntetésre. Nem vdltozik a telepUlési 6 infrastruktira sem, és a telepulési
mérlegben sem tervezett moédosulds. Majoshdza hatdlyos telepulésrendezési tervei,
ahogy a hatdlyos dllapot szerint, Ugy a tervezett dllapotban is megfelelnek:
- Magyarorszdg és egyes kiemelt térsegeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény (MATHT)
- a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MVMR.)
- Pest varmegye teriletrendezési tervérdl szold 10/2020. (VI1.30.) PMOK rendelet
(PMTT)
- Qaz orszagos telepUlésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (OTEK)

tartalmdnak és eldirdsainak.

A fentieken tUl, a telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak
rendjérdl, valamint egyes telepUllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése szerint:
»,Az egy hektdr terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terllet kijelblésével jard
telepUlésterv készitése vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b)
pontidban meghatdrozott kévetelmény teljestlése érdekében, az Ujonnan kijeldit
beépitésre szant terllettel 6sszefiggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell
igazolni, és

,,,,,

szabdlyzatnak kell tartalmaznia.”

Jelen eljdrds keretében Uj beépitésre szant terllet nem kerUl kijeldlésre, igy a bioldgiai
akftivitésérték szamitdst — a fentiek értelmében — nem szikséges elvégezni.




Majoshdza Kézség Onkormdanyzata hatdlyos telepUlésrendezési terveinek mddositdsa a 130-as
helyrajzi szdmon tervezett minibdlcséde telekalakitdsi problémdinak kezeléséhez kapcsoldéddan

4. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK




Majoshaza Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2023. (......) 6nkormanyzati rendelete

Majoshiza Epitési Szabalyzatirél sz616 10/2015.(IV.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Majoshdza Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben megjelolt véleményezési jogkorben eljard szervek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Majoshéza Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének az Majoshaza Epitési Szabalyzatarol szolo
10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 35. § (2) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés 1ép:

., (2) Oldalhatdron allo beépités esetén — a (2a) bekezdésben foglalt kivétellel —az oldalkert minimum
6,0 m, amely a tényleges épiiletmagassag mértékeig, de legfeljebb 4,5 m-ig csékkentheto.

2.§

Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Majoshaza Epitési Szabalyzatarol szolo
10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 35. §-a a kovetkezo6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

., (2a) V-8 jelii épitési ovezet teriiletén a beépitési mod oldalhatdron dllo, de a telkeken az épiiletek
szabadonallo modon is elhelyezheték, amennyiben az adott telken a magasabb szintii jogszabalyban
meghatarozott minimdalis oldalkert minden oldalkerti iranyaban kialakithato.”

3.§

Majoshaza Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének az Majoshaza Epitési Szabalyzatarol szo16
10/2015. (IV.30.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete 3. pontjaban 1évo tablazat a jelen rendelet 1.
melléklete 1. pontja szerinti tablazatban talalhato sorral egésziil ki.

4. §

Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Majoshaza Epitési Szabalyzatarol szolo

10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet a Szabalyozasi Tervet tartalmazoé 2. mellékletében az

a) SZT-4/M1 jell tervlap, a tervezési teriiletek lehatarolasaval érintett teriilet vonatkozasaban, jelen
rendelet 2. mellékletének SZT-4/M2 tervlapja szerint

b) SZT-8/M2 jeli tervlap, a tervezési teriiletek lehatarolasaval érintett teriilet vonatkozasaban, jelen
rendelet 2. mellékletének SZT-8/M3 tervlapja szerint

modosul.

5. §

E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Zsiros Viktor dr. Szilagyi Akos Andor
polgiarmester jegyzé
A rendelet kihirdetve 2023. ...... ... -an: dr. Szilagyi Akos Andor

jegyzé



1.

1. melléklet a .../2023. (......) onkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

»3. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (V)

A kialakithato épitési telek A beépitési
megengedett magassag
Az |, beépités legkisebb legnagyobb kialakitando | megengedett .Bmttf') .
épitési ellemzd beépitettsége legkisebb legnagyobb | szintteriileti
Svezet i mértéke a | zoldfeliileti mértéke, mutato ,
jele MOQA | teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (¢piilet m/
alatt magassiga telek m?)
m? m % % % m
V-8 O/SZ** | 1000 14 50 60 30 5,5* 1,0

*#. A HESZ 35. § (2a) bekezdésének alkalmazasaval.”




2. melléklet a .../2023. (......) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV
modositas

SZT-4/M2
SZT-8/M3
tervlapok
M =1:4000
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Jelmagyarazat

A szabdlyozas alapelemei

Szabalyozasi vonal

11

Szabalyozasi szélesség

;

Epitési 6vezet, 6vezet hatara

Lke-1 Epitési 6vezet, dvezet jele

A szabalyozds madsodlagos elemei

Javasolt telekhatar

f Kotelezd megszintetd jel

Egyéb szabalyozasi elemek

pococcood  Kerékparut

Védelem, korlatozas, kotelezettség
Orékségvédelem

===w= Régeészeti lelohely hatara

738j- és természetvédelem
NATURAZ2000 terllet hatara

~-----7-1 Orszagos jelentosegl természetvédelmi terilet hatara

~—=o=  Qrszagos Okologiai hal6zat - magtertlet hatara

~——o-—  QOrszagos okologiai halozat - 6koldgiai folyoso hatara

--.==t Helyi jelentdségl természetvédelmi oltalomra javasolt terllet hatara

@ Térségi jelentdségu tajkepvedelmi tertlet hatara
’: "Ex-lege" védett lap
Egyéb korlatozo tényezok

- Vizbazis belsd védoterllete

I vizbazis belss vedsidoma

Vizbazis kulso véddidoma

\ Hidrogeologiai védoidom "A zona"

Hidrogeologiai véddidom "B z6éna"

—x&+ Felszini viz parti savja

MWW Banyatelek hatara

—x— Veédoterulet, védotavolsag, védosav hatara

Szabadon hagyando fenntartasi sav a tavak mentén

 Belvizjarta terllet hatara

k cennd Orszagos vizminoség-védelmi terulet dvezete

Kozmdvek korldatozasai

Y8 || Vakumgéphaz, véddtavolsaggal

Q | | Tervezett szennyvizatemeld, védétavolsaggal

“ary 400k V-os villamosenergia légvezeték, biztonsagi dvezettel
—2ov | 220kV-0s villamosenergia légvezeték, biztonsagi dvezettel
Ty 132kV-os villamosenergia légvezeték, biztonsagi dvezettel
—x— Nagynyomasu foldgazvezeték banyatuzemi,

" hirkozld kabellel és biztonsagi ovezettel

. Nagy-kézépnyomasu foldgazvezeték biztonsagi dvezettel
o Kdolajvezeték biztonsagi ovezettel

—*—  Termékvezeték biztonsagi dvezettel

Vizmukut
@ Viztorony
(£  Talajvizszint észleld kut

Mas jogszabadlyban szabalyozott elemek

H1 M3 Helyi védett értek

r=he==Ff

Helyi védett tertlet hatara

J
-

88@ Telepulési szempontbdl jelentds helyi védett természeti érték

Sajatos jogintézmények

sssssesacnsen
G 7

.e
LA H
Lo S

vunn Belltetési kotelezettség teriilete
Egyéb lajékoztalo elemek, jeldlések, alapterképi elemek

Kozigazgatasi terllet hatara

Belteruleti hatar meglévo/tervezett, javasolt

Orszagos és telepllésszerkezeti jelentdségu ut

Kiszolgal6 ut, maganut

Vizfelllet

- Erdétertilet
5

Foldhivatali térképen szerepld épulet, telekhatar

Nem bemeért |égifelvétel alapjan megrajzolt éplilet,
a beépitési hely és beépitési mod csak tajékoztato

Rétegvonal magassagi ertekkel.
(A mukodo és volt banyatavak vizfellletén nem értelmezhetd!)

A= |

SZT-0/b/M1




INDOKLAS

Altalanos indoklas

A rendeletalkotas célja a Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ), illetve a mellékletét képezd Szabalyozasi
terv tartalmanak kisebb 1éptékli mddositasa a telepiilés 130 hrsz-u ingatlanan tervezett minibdlcséde
megvalosithatosaga érdekében.

Részletes indoklas

Az 1.§-hoz:
A Vt jell épitési Ovezetek oldalhataron allo beépitéssel rendelkezd teriileteire vonatkozo altalanos
eldirés kiegészitése, 1) kivétel bevezetése.

A 2.§-hoz:
Az 0j Vt-8 jell épitési dvezet teriiletén alkalmazhato beépitési modok részletezése.

A 3. §-hoz:
Az épitési Ovezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit tartalmazo Vi tablazat kiegészitése az 1j
V-8 jelii épitési ovezet értékeivel.

A 4. §-hoz:
A Szabalyozasi terv érintett szelvényének modositasa.

Az 5. §-hoz:
Hatalybaléptet6 rendelkezés.
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5. TERVIRATOK — DIGITALIS MELLEKLETBEN
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Majoshiza Kozség Onkorméanyzatinak Polgirmestere

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
E-mail: majoshaza@majoshaza.hu

K I V ONAT

A Képviselo-testiilet
2023. februdr 28-ai rendes, nyilt iilésének jegyzékonyvébdl

A Képviselo-testiilet 6 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal hozza meg alabbi hatarozatat.

23/2023. (I1. 28.) szamu Képviselo-testiileti hatirozat

Majoshaza Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete

a) tdmogatja a Majoshdza hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasat a
telepiilés teriiletén kijeldlt Vt-2 épitési dvezetre vonatkozd szabalyokhoz és a 130
helyrajzi szamon tervezett minibdlcséde megvalosithatésagahoz kapesolodoan;

b) megallapitja, hogy a tervezett modositas keretében uj beépitésre szant teriilet nem
keriil kijelolésre;

c) elfogadja a jelen hatdrozat meghozatalat segitd eloterjesztés 1. szami melléklete
szerinti foépitészi feljegyzést;

d) kornyezeti vizsgélat lefolytatasat - a tervezett modositas léptéke és jellege okén -
nem tartja sziikségesnek;

e) az a) pont szerinti Helyi Epitési Szabalyzat médositdsanak pénziigyi fedezetét a
2023. évi koltségvetés terhére biztositja;

f) felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgarmester
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Zsiros Viktor dr. Szilagyi Akos
polgarmester jegyzo

Majoshéza, 2023. marcius 1.



