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1. BEVEZETŐ 

Majosháza Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 23/2023. (II. 28.) számú 

határozatával döntött Majosháza Község hatályos településrendezési tervének 

részleges módosításáról a 130-as helyrajzi számon tervezett minibölcsőde telekalakítási 

problémáinak kezeléséhez kapcsolódóan. 

A tervezett módosítás nem érinti Majosháza Község Önkormányzatának Képviselő-

testülete 58/2015. (IV.29.) számú Kt. határozatával jóváhagyott Településszerkezeti 

Tervét, a módosítás csak az Önkormányzat 10/2015. (IV.30.) számú önkormányzati 

rendeletével jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat módosítására (továbbiakban: HÉSZ) 

terjed ki. A tervezett módosítás kapcsán Majosháza Község településképének 

védelméről szóló 5/2018. (III.23.) ök. rendelete ugyancsak nem módosul. 

A tervezési feladatot az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. törvény, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet, a környezet védelmének általános szabályairól szóló 

1995. évi LIII. törvény és a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény, 

valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 

és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet, és a településtervek 

tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

vonatkozó rendelkezéseinek figyelembe vételével készítjük el, illeszkedve Majosháza 

kialakult tervrendszeréhez.  

A módosítási dokumentáció tartalmára, mivel a hatályos HÉSZ a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Trk.) alapján készült, a Trk. alábbi előírása vonatkozik 

a 45. § (6) bekezdés szerint: 

„A 2021. július 16-át megelőzően hatályban lévő jogszabályok alapján elfogadott 

településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia, 

településrendezési eszköz – ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti 

településrendezési eszközöket – 2027. június 30-ig történő módosítása e rendelet 

településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának 

alkalmazásával történik.” 

A tervezett módosítás egyeztetésének eljárási szabályait a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bek. b) pont bb) 

alpontja határozza meg az alábbiak szerint: 

„A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv 

egyszerűsített eljárásban történő módosítása esetén, ha nem tartozik az a) pont aa) 

és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkörbe, azonban az alábbi 

feltételek együttesen teljesülnek:  
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1. a településszerkezetet meghatározó műszakiinfrastruktúra-főhálózat nem 

változik, 

2. nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és 

3. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület 

megszüntetése.” 

Mivel a tervezett módosítás esetében a fent idézett előírás teljesül, így a módosítási 

eljárás egyszerűsített eljárásban történik. 

 

FŐÉPÍTÉSZI NYILATKOZAT – TARTALOM MEGHATÁROZÁS 

(1. melléklet a 23/2023. (II. 28.) számú Képviselő-testületi határozathoz) 
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2. MEGALAPOZÓ MUNKARÉSZ 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet 7. § (2) bek szerint: 

„A megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmát úgy kell meghatározni, 

hogy az a tervezési feladathoz közvetlenül kapcsolódó vizsgálati tényezőt és 

szakterületi javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelelő tartalmi 

mélységben, biztosítva és igazolva a településfejlesztés és településrendezés 

alapvető követelményeinek a teljesülését.” 

valamint a 7. § (7) bek. a) pontja szerint: 

„A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) 

bekezdés szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv 

módosításához készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát - ide nem értve 

a települési környezeti értékelést - a település önkormányzati főépítésze határozza 

meg az (1)-(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben.” 

A feljegyzés alapján a jelen módosítás kimondottan a 130 és 131/1 helyrajzi számú 

ingatlanokat érintő telekalakítási eljárás során tapasztalt probléma megoldását 

célozza és a megalapozó vizsgálat, illetve az alátámasztó munkarészeket csak ehhez 

kapcsolódóan szükséges kidolgozni, mely a továbbiakban kerül bemutatásra. 

 

2.1. ÖSSZEFOGLALÓ HELYZETFELTÁRÁS  

Majosháza Önkormányzata a 130 helyrajzi számú ingatlanon mini bölcsőde épület 

építésére nyert pályázatot. A beruházás a Versenyképes Közép-Magyarország 

Operatív Program „Bölcsődei férőhelyek kialakítása, bővítése” elnevezésű pályázati 

felhívás, VEKOP*6.1.1-21.2021.00015 azonosító számú „Új 8 férőhelyes mini bölcsőde 

építése Majosháza településen” elnevezésű EU finanszírozású támogatásból valósul 

meg. Az épület terveit a REPROJEKT Építésziroda Kft. készítette el, vezető tervező: 

Reszegi István (É/1 01-1781).   
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Az engedélyezési eljáráshoz Herbály Tamás földmérő (7495/2018) által készített 

geodéziai felmérés alapján a valós és a térképi állapot jelentősen eltérnek, mivel a 

131/1 hrsz-ú inmgatlanon álló lakóépület a valóságban jelentősen átnyúlik a 130 hrsz-

ú ingatlanra (térképen jelölve).  

 

 

Végül a tervezett épület a Pest Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi 

Főosztály Építésügyi Osztály 7. „PE/ETDR-EP/4356-14/2022” határozata alapján építési 

engedélyt kapott, de a használatbavételig, a projekthez kapcsolódóan egy 

telekalakítási eljárás lefolytatása is szükségessé vált. 

Végül a 2515/2022, 660265/2022 számon, 2022. augusztus 12-én záradékolt változási 

vázrajzot Polyák Judit okl. földmérő készítette el (Algor Kft. Földmérő Iroda). 

  



Majosháza Község Önkormányzata hatályos településrendezési terveinek módosítása a 130-as 

helyrajzi számon tervezett minibölcsőde telekalakítási problémáinak kezeléséhez kapcsolódóan 

7 

 

 

A záradékolt változási vázrajzzal Majosháza Önkormányzata „MJH/33-26/2022.” számú 

levelében megkereste a Pest Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészét, előzetes 

véleményezés okán, mivel a változási vázrajz szerinti tervezett telekalakítás és a 

hatályos majosházi Helyi Építési Szabályzat közti összhang nem volt egyértelmű. 

Az Állami Főépítész válaszában kitért a hatályos HÉSZ és a tervezett telekalakítás 

ellentmondásaira, melyek miatt a tervezett telekalakítás megvalósíthatósága 

érdekében az Önkormányzat a hatályos Helyi Építési Szabályzat módosítását 

kezdeményezte, saját hatáskörében, 23/2023. (II. 28.) számú határozata alapján. 

 

A hatályos településrendezési tervek tartalma 

A község hatályos Településszerkezeti tervét (TSZT) 

Majosháza Képviselő-testülete az 58/2015. (IV.29.) 

határozatával fogadta el. Azóta a terv több 

alkalommal módosult, egységes dokumentálás 

mellett. A tervezési terület a hatályos terven 

településközponti vegyes területfelhasználásba 

sorolt, mely besorolás jelen módosítás keretében 

nem változik. 

 

A hatályos Helyi Építési Szabályzatot (HÉSZ) és Szabályozási Tervet (SZT) Majosháza 

Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 10/2015. (IV.30.) önk. rendeletével 

hagyta jóvá. A rendelet azóta többször módosult, szintén egységes szerkezetű 

dokumentálás mellett.  
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A tervezési terület a hatályos terven településközponti vegyes, azon belül Vt-2 jelű 

építési övezetbe sorolt. Ebben az építési övezetben: 

„34.§ (1) A településközpont terület elsősorban lakó és olyan települési szintű egyéb 

rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, amely nincs zavaró hatással a 

lakó rendeltetésre. 

(2) A településközpont területen elhelyezhető épület - a lakó rendeltetésen kívül -: 

a) igazgatási, iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, 

c) a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú használat az elsődleges egyéb 

közösségi szórakoztató, 

d) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

e) kulturális, közösségi szórakoztató és 

f) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 
 

35.§ (1) A településközpont területen a melléképítmények közül  

a) építhetők  

aa) közmű-becsatlakozási műtárgy, 

ab) közműpótló műtárgy, 

ac) hulladéktartály-tároló, 

ad) épülettől különálló - építménynek minősülő kirakatszekrény, 

ae) kerti építmény, 

af) húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, 

ag) állat ól, állatkifutó, 

ah) trágyatároló, komposztáló, 

ai) gépkocsi és egyéb tároló, vagy ezek épülete valamint 

aj) mosókonyha, nyárikonyha épülete, valamint  

ak) felszín alatti folyadék- és gáztároló. 
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b) nem építhető 

ba) siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló 

 bb) az építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop. 

(2) Oldalhatáron álló beépítés esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a 

tényleges épületmagasság mértékéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csökkenthető. 

(3) A területnek az 51-es számú főúttól keletre fekvő részén kijelölt Vt jelű építési 

övezetekben a hátsókert mérete a tavak felső partélétől minimum 13 m.  

(4) A településközpont területen a 2. mellékletben területileg lehatárolt építési 

övezetekben az 1. melléklet 3. pontja szerinti határértékeket kell alkalmazni, azzal, 

hogy kizárólag lakásfunkciójú beépítés esetén a legnagyobb beépítettség 

legfeljebb 30 % lehet. 

(5) Az építési övezet építési telkeit teljes közművesítéssel kell ellátni. 

Az 

építési 

övezet 

jele 

A beépítés 

jellemző 

módja 

A kialakítható építési telek A beépítési 

magasság 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke, 

épület-

magassága 

Bruttó 

szintterületi 

mutató 

(épület m2/ 

telek m2) 

 

legkisebb 

megengedett 

legnagyobb 

beépítettsége 
kialakítandó 

legkisebb 

zöldfelületi 

mértéke területe szélessége mértéke 

mértéke a 

terepszint 

alatt  

m2 m % % % m 

Vt-2 SZ 1500 14  50 60 30 5,5* 1,0 
 

Jelenlegi állapot 

A tervezési területen, a 130 hrsz-ú ingatlanon a korábban bemutatott minibölcsőde 

elhelyezése tervezett, a 131/1 hrsz-ú ingatlanon a kialakult állapotban egy 

oldalhatáron álló beépítési mód szerint megépült családi ház áll. 

 

 

Szakági vonatkozások 

A tervezett módosítás egy érvényes engedéllyel rendelkező intézményi épület 

megvalósulásához szükséges és egy a telekalakítási eljárás során feltárt problémát 

kezel, mely tervezett módosításnak sem a tervezett épülettel, sem a környező 

lakóterületekkel összefüggésben nem merül fel érdemleges szakági vonatkozása. A 

jelenlegi közlekedési, közmű és zöldfelületi adottságok a tervezett módosítás során 

nem változnak, a tervezett bölcsődéhez szükséges parkolók a projekt megvalósítása 

során kialakításra kerülnek.  
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2.2. ÖSSZEFOGLALÓ HELYZETELEMZÉS és HELYZETÉRTÉKELÉS 

Problémafeltárás 

A tervezési területet érintő tervezett telekalakítást alapvetően a 131/1 hrsz-ú 

ingatlanon meglévő épület valós helyzete, a 130 hrsz-ú ingatlanon tervezett bölcsőde 

pozíciója, a két telek között tervezett új telekhatár vonala és a HÉSZ-ben a Vt-2 építési 

övezetre meghatározott beépítési mód lehetetleníti el. 

 

A tervezett telekalakítás során felmerült konkrét problémák: 

- A Vt-2 építési övezetben a minimális telekméret 1500 m2, melynek a 131/1 hrsz-

ú telek most sem felel meg, mérete 1170 m2. A tervezett állapot kedvezőbb 

helyzetet teremtene 1246 m2-es telekmérettel, de ez sem éri el a minimum  

1500 m2-es értéket; 

- A Vt-2 építési övezetben a beépítési mód szabadonálló. Figyelembe véve az 

építési övezetben előírt maximális épületmagassági értéket, az oldalkert 

mérete minimum 2,75 m, ami sem a jelenlegi, sem a tervezett állapotban nem 

teljesül a 131/1 hrsz-ú ingatlan tekintetében, mivel a jelenlegi beépítés 

oldalhatáron álló beépítésként valósult meg, több évtizeddel ezelőtt; 

- A 131/1 hrsz-ú ingatlan szélessége tovább nem növelhető, mert ebben az 

esetben a 130 hrsz-ú ingatlanon nem maradna meg a minimális 14 méteres 

telekszélesség és a bölcsőde elhelyezésére sem maradna elég terület. 

A tervezett bölcsőde épület, a kialakult valós állapotnak megfelelő telekviszonyok 

(tervezett telekállapot) figyelembevételével kapott építési engedélyt és pozitív 

településképi véleményt. A 130 hrsz-ú ingatlanon a tervezett bölcsőde funkciója, az 

épület telepítése, a 20,21%-os összbeépítettség, a 74,75%-os zöldfelületi arány, a 0,2-

es szintterületi mutató és a 3,71 m-es számított épületmagasság is megfelel a HÉSZ 

előírásainak, így jelen módosítás keretében kifejezetten a HÉSZ a tervezett 

telekalakítást ellehetetlenítő rendelkezéseinek módosítása tervezett.  



Majosháza Község Önkormányzata hatályos településrendezési terveinek módosítása a 130-as 

helyrajzi számon tervezett minibölcsőde telekalakítási problémáinak kezeléséhez kapcsolódóan 

11 

3. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 

3.1. A TERVEZETT MÓDOSÍTÁSI ELEMEK BEMUTATÁSA ÉS INDOKLÁSA, SZABÁLYOZÁSI 

KONCEPCIÓ 

A tervezett telekalakítás megvalósításához szükséges a Vt-2 építési övezetben 

- a meghatározott minimális telekméret csökkentése; 

- a beépítési mód módosítása/kiegészítése 

A tervezett módosítás kapcsán ugyanakkor problémát jelent, hogy Vt-2 építési övezet 

nem csak az érintett telkeken és környezetükben került kijelölésre, hanem a település 

több pontján, így a szabályok módosítása minden Vt-2 építési övezetbe sorolt 

részterületre kiterjedne, ha a Vt-2 jelű építési övezet előírásait módosítanánk. A Vt-2 

jelű építési övezetben meghatározott szabadonálló beépítési mód felülvizsgálata bár 

települési szinten is indokolt lenne, jelen módosítás kimondottan a tervezett bölcsőde 

építési beruházáshoz kapcsolódóan, csak a 129/1, 129/2, 130, 131/1, 132/2 helyrajzi 

számú ingatlanokon kijelölt Vt-2 jelű építési övezet paramétereinek módosítását 

célozza, egyben erre a területre egy új, Vt-8 jelű építési övezet kijelölését javasolja, 

mely övezet alapvetően a Vt-2 jelű építési övezetre hatályos paraméterekre épülve, 

az alábbi mutatókkal kerülne meghatározásra: 

Az 

építési 

övezet 

jele 

A beépítés 

jellemző 

módja 

A kialakítható építési telek A beépítési 

magasság 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke, 

épület-

magassága 

Bruttó 

szintterületi 

mutató 

(épület m2/ 

telek m2) 

 

legkisebb 

megengedett 

legnagyobb 

beépítettsége 
kialakítandó 

legkisebb 

zöldfelületi 

mértéke területe szélessége mértéke 

mértéke a 

terepszint 

alatt  

m2 m % % % m 

Vt-8 O/SZ** 1000 14  50 60 30 5,5* 1,0 

**: A HÉSZ 35. § (2a) bekezdésének alkalmazásával. 

A minimális telekméret tehát 1000 m2-re csökkenne, ami megfelel az érintett területen 

kialakult állapotnak, miközben nem kedvez a meglévő telkek további 

felaprózódásának sem. 

129/1 hrsz. -> 1556 m2 

129/2 hrsz. -> 1676 m2 

130 hrsz. -> 3505 m2 (tervezett állapotban 3429 m2) – önkormányzati ingatlan 

131/1 hrsz. -> 1170 m2 (tervezett állapotban 1246 m2) 

132/2 hrsz. -> 1695 m2 

A beépítési mód oldalhatáron állóra változna, azzal a kiegészítéssel, hogy az épületek 

az érintett telkeken, a magasabb szintű jogszabályban meghatározott minimális 

oldalkertet elhagyva szabadonálló módon is elhelyezhetők. A jelenlegi állapot szerint: 

129/1 hrsz. -> oldalhatáron álló 

129/2 hrsz. -> szabadonálló 

130 hrsz. -> jelenlegi óvoda oldalhatáron álló, tervezett bölcsőde szabadonálló 

131/1 hrsz. -> oldalhatáron álló 

132/2 hrsz. -> főépület szabadonálló, melléképület oldalhatáron álló  
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A Vt-8 jelű új építési övezet hatályos HÉSZ 1. mellékletének 3. pontjában található 

táblázatba való beillesztésén felül, a HÉSZ hatályos előírásaiban is kisebb módosítás 

átvezetése szükséges az alábbiak szerint: 

HÉSZ 35. § (2) bekezdés, jelenlegi szöveg: 

„(2) Oldalhatáron álló beépítés esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a 

tényleges épületmagasság mértékéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csökkenthető.” 

HÉSZ 35. § (2) és új (2a) bekezdés, javasolt szöveg: 

„(2) Oldalhatáron álló beépítés esetén – a (2a) bekezdésben foglalt kivétellel – az 

oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges épületmagasság mértékéig, de 

legfeljebb 4,5 m-ig csökkenthető. 

(2a) Vt-8 jelű építési övezet területén a beépítési mód oldalhatáron álló, de a 

telkeken az épületek szabadonálló módon is elhelyezhetők, amennyiben az adott 

telken a magasabb szintű jogszabályban meghatározott minimális oldalkert minden 

oldalkerti irányában kialakítható.” 

A további Vt előírások változatlan formában kerülnének alkalmazásra a továbbiakban 

is. 

Az új Vt-8 jelű építési övezet bevezetése miatt a HÉSZ 2. mellékletében található 

Szabályozási terv érintett szelvényének (Majosháza SZT-4/M1 jelű tervlap) módosítása 

is szükségessé vált. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. törvény veszélyhelyzet ideje alatt történő eltérő alkalmazásáról szóló 525/2022. 

(XII. 16.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a tervezett módosítással terület 

a Zrínyi Miklós utca – Határ út – Kossuth Lajos utca – Rákóczi Ferenc utca által határolt 

tömb, mely 2 szelvényre (SZT-4/M1 és SZT-8/M2) esik, bár módosítással csak az SZT-4/M1 

szelvény lesz érintett. 

  

Vt-8 
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3.2. A MAGASABB SZINTŰ JOGSZABÁLYI ELŐÍRÁSOKNAK VALÓ MEGFELELÉS 

IGAZOLÁSA 

A tervezett módosítás keretében a hatályos területfelhasználás nem változik, új 

beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, ahogyan zöld- és erdőterület sem kerül 

megszüntetésre. Nem változik a települési fő infrastruktúra sem, és a települési 

mérlegben sem tervezett módosulás. Majosháza hatályos településrendezési tervei, 

ahogy a hatályos állapot szerint, úgy a tervezett állapotban is megfelelnek: 

- Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 

évi CXXXIX. törvény (MATrT) 

- a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 

szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MvMR.) 

- Pest vármegye területrendezési tervéről szóló 10/2020. (VI.30.) PMÖK rendelet 

(PMTrT) 

- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 

20.) Korm. rendelet (OTÉK) 

tartalmának és előírásainak. 

 

A fentieken túl, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 

(VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése szerint: 

„Az egy hektár területet meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó 

településterv készítése vagy módosítása során, az Étv. 7. § (3) bekezdés b) 

pontjában meghatározott követelmény teljesülése érdekében, az újonnan kijelölt 

beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai aktivitásérték 

a) egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell 

igazolni, és 

b) egyenleg fenntartásához szükséges zöldfelületi követelményeket a helyi építési 

szabályzatnak kell tartalmaznia.” 

Jelen eljárás keretében új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, így a biológiai 

aktivitásérték számítást – a fentiek értelmében – nem szükséges elvégezni. 
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4. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 











KovacsA
Beírt szöveg
2. számú melléklet a 10/2015. (IV.30.)  önkormányzati rendelethez





























 

 

INDOKLÁS 

 

Általános indoklás 

 

A rendeletalkotás célja a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ), illetve a mellékletét képező Szabályozási 

terv tartalmának kisebb léptékű módosítása a település 130 hrsz-ú ingatlanán tervezett minibölcsőde 

megvalósíthatósága érdekében. 

 

Részletes indoklás 

 

Az 1.§-hoz: 
A Vt jelű építési övezetek oldalhatáron álló beépítéssel rendelkező területeire vonatkozó általános 

előírás kiegészítése, új kivétel bevezetése. 

 
A 2.§-hoz: 
Az új Vt-8 jelű építési övezet területén alkalmazható beépítési módok részletezése. 

 
A 3. §-hoz: 
Az építési övezetek és övezetek szabályozási határértékeit tartalmazó Vt táblázat kiegészítése az új  

Vt-8 jelű építési övezet értékeivel. 

 

A 4. §-hoz: 
A Szabályozási terv érintett szelvényének módosítása. 

 

Az 5. §-hoz: 
Hatálybaléptető rendelkezés. 
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5. TERVIRATOK – DIGITÁLIS MELLÉKLETBEN 
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PEST VÁRMEGYEI 

KORMÁNYHIVATAL 

 
Ügyiratszám: PE/AF/00183-21/2023 
 

Tárgy:  Majosháza – a 130 hrsz-ú ingatlanon tervezett 
bölcsőde kapcsán – településrendezési eszközök 
módosítása egyszerűsített eljárás keretében 
 záró szakmai vélemény 

Hivatkozási szám: - 

Kérjük, beadványaiban hivatkozzon ügyiratszámunkra! 

Állami Főépítészi Iroda 
Budapest V. kerület, Sas u. 25.  Levélcím: 1364 Budapest, Pf. 270 

Telefon: (06 1) 485 6990 
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu   Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest 

 
Zsiros Viktor polgármester részére 
Majosháza Község Önkormányzata 
2339 MAJOSHÁZA 
Kossuth Lajos u. 34. 
 
 
 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 
R.) 68. §-ban foglalt határidőn belül az alábbi záró szakmai véleményt adjuk Majosháza módosított 
településrendezési eszközeiről: 
 
A megküldött dokumentációval kapcsolatos észrevételeink: 
– A dokumentáció államigazgatási egyeztetési eljárása a R.-ben rögzítettek szerint megtörtént.  

A dokumentáció partnerségi egyeztetése, az osztályunknak megküldött tájékoztatása szerint 
lefolytatásra került. 
 

Az alátámasztó és jóváhagyandó munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink: 
– Az alátámasztó és jóváhagyandó munkarészekkel kapcsolatban a jegyzőkönyvben rögzített 

észrevételeket kérjük figyelembe venni. 
 

Az egyeztetési eljárásra vonatkozó megjegyzéseink: 
– Felhívjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentációját az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel 

egyeztetni kell.  

– Felhívjuk a figyelmét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapján a záró szakmai vélemény 6 hónapig 
érvényes. 

– Felhívjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgármesternek szükséges a rendeletet legkésőbb 
a hatálybalépése napján feltölteni az E-TÉR felületre. 

 



 

 

Pest Megyei Kormányhivatal 2. oldal PE/AF/00183-21/2023 

Állami Főépítészi Iroda 
Budapest V. kerület, Sas u. 25.  Levélcím: 1364 Budapest, Pf. 270 

Telefon: (06 1) 485 6990 
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu   Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest 

– Felhívjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapján, „ha az E-TÉR üzemeltetője észleli az 
elfogadott önkormányzati rendelet vagy határozat 72. § (1) bekezdése szerinti határidőben történő 
feltöltésének elmaradását, a határidő lejártától számított 30 napon belül kezdeményezheti az 
önkormányzatnál az E-TÉR-be történő 15 napon belüli feltöltését, ennek elmaradása esetén 15 
napon belül kezdeményezi a miniszternél a mulasztás miatti törvényességi felügyeleti eljárás 
lefolytatását. A miniszter a törvényességi felügyeleti eljárást 30 napon belül kezdeményezheti a 
fővárosi és megyei kormányhivatalnál.” 

– Felhívjuk a szíves figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az 
önkormányzat képviselő testülete által alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer 
egységébe. Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az önkormányzati rendelet 
más jogszabállyal nem lehet ellentétes. 

– Felhívjuk a szíves figyelmét arra is, hogy az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központról, 
valamint az Országos Építésügyi Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) 
bekezdés g) pontjában foglaltak értelmében a rendeletet vagy határozatot és tervmellékleteket az 
önkormányzat döntését követő 30 napon belül a jegyző, köteles a Dokumentációs Központ részére 
ingyenesen átadni vagy megküldeni. 

 
Kérem fentiek szíves tudomásul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljárási rend maradéktalan 
betartását. 

Kelt: Budapesten, az elektronikus aláírás időbélyegzése szerint 

 Dr. Tarnai Richárd főispán 
 nevében és megbízásából: 
  
 Váradi Tibor 
 állami főépítész 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Értesül:  
1. Címzett 
2. Irattár - helyben 
 



 
 

 

 
PEST VÁRMEGYEI 

KORMÁNYHIVATAL 

 
Ügyiratszám: PE/AF/00183-20/2023 
 

Tárgy: Majosháza – a 130 hrsz-ú ingatlanon tervezett bölcsőde 
kapcsán – településrendezési eszközök módosítása 
egyszerűsített eljárás keretében  

Időpont: 2023. július 26. 
Helyszín: Pest Vármegyei Kormányhivatal 
              1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. 
Melléklet: állásfoglalások másolatai 

 

Állami Főépítészi Iroda 
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcím: 1364 Budapest, Pf. 270 

Telefon: (+36 1) 485 6990 
E-mail:  allamifoepitesz@pest.gov.hu   Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest 

JEGYZŐKÖNYV 

PVKH Állami Főépítésze, Váradi Tibor: a Pest Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítész 
köszöntötte, majd tájékoztatta a megjelenteket, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.) 68. § szerinti egyszerűsített eljárást Majosháza 
Polgármestere kezdeményezte. 

PVKH Állami Főépítésze, Váradi Tibor elmondja, hogy az egyeztető tárgyalás Majosháza 
településrendezési eszközeinek módosítása érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint kerül 
lefolytatásra. 

PVKH Állami Főépítésze, Váradi Tibor felkéri az önkormányzat részéről és képviseletében 
megjelenteket, hogy röviden ismertessék a településrendezési eszközök tervezett módosítását. 

Majosháza Község Főépítésze, Vojnits Csaba Ferenc: Röviden ismertette a tervezési feladatot, 
beszélt a területtel kapcsolatos előzményekről, valamint nagyvonalakban ismertette a településrendezési 
eszközök lényeges megállapításait. 

PVKH Állami Főépítésze, Váradi Tibor: az eljárásban érintett államigazgatási szervek megkeresésre 
kerültek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a tárgyaláson nem jelentek meg, 
egyetértő félnek kell tekinteni. 
A tárgyalás megkezdéséig a következő államigazgatási szervek jelezték távolmaradásukat, véleményük 
megküldése mellett: 

BFKH Népegészségügyi Főosztály iktatószám: - 
 

A tárgyaláson megjelent. Kifogást nem emelt.                                                            
BFKH Országos Közúti és Hajózási Hatósági 
Főosztály 

iktatószám: BP/0801/00306-3/2023. 

Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság iktatószám: DINPI/2376-4/2023 
Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
ÉKM Hajózási Hatósági Főosztály iktatószám: -HHF/36455-1/2023-ÉKM 
Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
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ÉKM Vasúti Hatósági Főosztály iktatószám: VHF/36859-1/2023-ÉKM 
Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
ÉKM Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági 
Főosztály 

iktatószám: -  

Vélemény nem érkezett. Kifogást nem emelő véleményező. 
Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság iktatószám: -  
Vélemény nem érkezett. Kifogást nem emelő véleményező. 
Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály iktatószám: 10652-2/2023/h 
Kifogást nem emelt. 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály iktatószám: 10695-2/2023/h. 
Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság iktatószám: - 
Vélemény nem érkezett. Kifogást nem emelő véleményező. 
Nemzeti Földügyi Központ iktatószám: - 
Vélemény nem érkezett. Kifogást nem emelő véleményező. 
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság iktatószám: EE/16758-2/2023. 
Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
Országos Atomenergia Hivatal iktatószám: - 
Vélemény nem érkezett. Kifogást nem emelő véleményező. 
PVKH Földművelésügyi és Erdészet Főosztály iktatószám: - 
Vélemény nem érkezett. Kifogást nem emelő véleményező. 
PVKH Földhivatali Főosztály iktatószám: 10.202-2/2023. 
Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
PVKH Környezetvédelmi, Természetvédelmi, 
Hulladékgazdálkodási Főosztály 

iktatószám: - 

Vélemény nem érkezett. Kifogást nem emelő véleményező. 
PVKH Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály iktatószám: PE/EPO/1218-6/2023. 
Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
PVKH Élelmiszerlánc-biztonsági, Állategészségügyi, 
Növény- és Talajvédelmi Főosztály 

iktatószám: PE/TV/01188-2/2023 

Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
PVKH Közlekedésfelügyeleti Főosztály iktatószám: PE/UT/0803-3/2023. 
Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
Pest Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság iktatószám: - 
Vélemény nem érkezett. Kifogást nem emelő véleményező. 
Pest Vármegyei Rendőr-főkapitányság iktatószám: 13000/4604-77/2023.ált. 
Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága iktatószám: SZTFH-BANYASZ/10299-2/2023. 
Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 
Pest Vármegyei Főépítész iktatószám: 507-3/2023 
Kifogást nem emelt.                                                           (Az állásfoglalás jelen jegyzőkönyv melléklete.) 

 



 

 

Pest Vármegyei Kormányhivatal 3. oldal PE/AF/00183-20/2023. 

Állami Főépítészi Iroda 
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcím: 1364 Budapest, Pf. 270 

Telefon: (+36 1) 485 6990 
E-mail:  allamifoepitesz@pest.gov.hu   Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest 

BFKH Népegészségügyi Főosztály képviseletében Konkoly Szilvia: 
Közegészségügyi szempontból nem emel kifogást a tervezett módosítás ellen, ugyanakkor felhívta a 
figyelmet az MSZ 24203-7:2022 – Nevelési és oktatási épületek tervezési előírásai 7. rész: bölcsődékre 
vonatkozó szabvány betartására. 
Természetes gyógytényező érintettségére vonatkozóan nem emel kifogást a tervezett módosítás ellen. 

Pest Vármegyei Főépítész, Pányi Zsuzsanna: Nem emelt kifogást a tervezett módosítás ellen. 

PVKH Állami Főépítésze, Váradi Tibor: Nem emelt kifogást a tervezett módosítás ellen, az alábbi 
észrevételeket tette: 

- Felhívjuk a figyelmet, hogy az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 7.§ (2) bekezdése értelmében „Az építési övezeteket, 
övezeteket a meglévő vagy tervezett rendeltetésük, beépítettségük és karakterbeli különbségeik 
alapján úgy kell besorolni, hogy az egy övezetbe tartozó, azonos adottságú telkeket azonos értékű 
építési jogok és kötelezettségek illessék meg. Az építési övezeten belül zártsorú beépítés esetén a 
saroktelekre vonatkozóan, valamint kialakult állapotú területen az övezeti sajátosságoktól eltérő 
adottságú telkekre eltérő építési jog is megállapítható.” 
Fenti jogszabályi hivatkozás alapján egy övezeten belül nem lehet kétféle beépítési módot előírni. 
Fentiekre tekintettel a HÉSZ-tervezet 35.§ (2a) bekezdésének, valamint az 1. melléklet 3. 
táblázatának felülvizsgálatát kérjük. [Vt-8 övezeten belül O/SZ beépítési mód megállapítása] 
Megjegyezzük, hogy oldalhatáron álló beépítési mód esetén a szükséges telepítési távolságok 
betartásával az épület szabadonálló módon is elhelyezhető. 

- Az oldalkert pontos megállapítását kérjük, eltérő, egyedi értékek meghatározása nélkül. [HÉSZ-
tervezet 35.§ (2) bekezdés] 

- Az SZT tervlapok módosulásról szóló rendelkezést kérjük úgy átfogalmazni, hogy a módosítás csak 
a tervezési területet érintse. 

- A jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (a továbbiakban: Jszr.) 130. § (1)-
(2) bekezdése értelmében „A táblázat sorait pozitív egész számokból képzett arab sorszámokkal 
meg kell jelölni. A táblázat oszlopait a latin ábécé nagybetűivel meg kell jelölni.” 
Fenti jogszabályi hivatkozás szerint a rendelet-tervezet táblázatának megjelölését kérjük. 

- A Jszr. 130.§ (6) bekezdése alapján „ A táblázat nem tartalmazhat önmagában – a jogszabály 
szakaszában foglalt rendelkezésével való együttes értelmezése nélkül – joghatás kiváltására 
alkalmas normatív tartalmú rendelkezést.” 
Fentiekre tekintettel a táblázat alatt szereplő *-al megjelölt szövegrészek törlését kérjük. 

 
A tárgyalás és jegyzőkönyv lezárásra kerül. 
 
Kelt: Budapest, az elektronikus aláírás időbélyegzése szerint 
 
 Váradi Tibor 
 állami főépítész 







Szabályozott Tevékenységek  

Felügyeleti Hatósága 

Bányászati és Gázipari Főosztály 

Budapesti Bányafelügyeleti Osztály 

 

Székhely: 1123 Budapest, Alkotás utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu  Hivatali kapu: SZTFH 
Levelezési cím: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v01 

 

 

 

SZAKVÉLEMÉNY  

 

Pest Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze PE/AF/00183-4/2023 ügyiratszámú levelével 
megkereste a Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatóságát (továbbiakban: Bányafelügyelet) és 
meghívta a tárgyi ügyben 2023. július 26-án tartandó tárgyalásra. A Bányafelügyelet a tárgyaláson 
akadályoztatás miatt nem tud részt venni, ezért írásban adja meg szakvéleményét: 

Majosháza község hatályos településrendezési terveinek – a 130-as helyrajzi számon tervezett 
minibölcsőde telekalakítási problémáinak kezeléséhez kapcsolódó – részleges módosítása ellen 
kifogást nem emel. A módosítás nem érinti a Bányafelügyelet hatáskörét. 

A Bányafelügyelet szakvéleményét a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes területrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendeletben biztosított jogkörében eljárva adja ki. 

Budapest, időbélyegző szerint 

 Dr. Biró Marcell 
 elnök 
 (hatáskör gyakorlója megbízásából) 

 Pályi György 
 osztályvezető 
 (kiadmányozó) 

Erről értesülnek: 
1. Pest Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda, hivatali kapun 
2. Irattár 

Iktatószám: SZTFH-BANYASZ/10299-2/2023 Ügyiratszám: PE/AF/00183-4/2023 
Tárgy: Majosháza településrendezési  

eszközeinek módosítása – a 130 hrsz.-t 
érintően (bölcsőde tervezése) – 
egyszerűsített eljárás keretében –  
egyeztető tárgyalás  

  
Ügyintéző: Kovácsné Szatmári Tünde 
Telefon: +36 1 373 1812 
E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu 

mailto:sztfh@sztfh.hu
http://www.sztfh.hu/


 

PEST VÁRMEGYEI RENDŐR-FŐKAPITÁNYSÁG 
VEZETŐJE 

Cím: 1139 Budapest Teve u. 4-6.; 1557 Bp., Pf. 20 
Telefon: (06 1) 443-5110, (06 1) 443-5111, 30-001;  

e-mail: pestmrfk@pest.police.hu KÉR azonosító: ORFK PEST 
 

 
Tárgy:  Majosháza 

településrendezése 
Ügyintéző: dr. Kiss Ádám r. főhadnagy 
Hivatkozás: PE/AF/00183-4/2023.  
Telefon:       06 1 443 5119 

 
 
Dr. Tarnai Richárd 
Pest Vármegyei Kormányhivatal 
főispán 
 
 
Budapest 
 
 
Tisztelt Főispán Úr! 
 
Hatóságomhoz a fenti ügyiratszámon érkezett, Majosháza Község Településrendezési eszközei 
módosításával kapcsolatos átiratára válaszul, az alábbiakról tájékoztatom: 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §. 
(2). bek. c) pontjától ,,a záró szakaszban kötelező egyeztető tárgyalást tartani a záró szakasz 
kezdeményezésétől számított 10 napon belül, amelyre az állami főépítész meghívja a 11. 
melléklet szerinti szerveket és fővárosi településterv esetében az érintett fővárosi kerületi 
önkormányzatot” függetlenül, az érintett település államhatárszakasszal nem rendelkezik, 
határrendészeti vonatkozása nincsen, ezáltal a településrendezési eljárásban  nem kívánunk 
részt venni. 
 
Egyéb észrevételünk, javaslatunk nincs.  
 
Budapest, időbélyegző szerint  

  
        Tisztelettel: 

 
Lauda Zoltán r. dandártábornok 

 rendőrfőkapitány 
 



ZÁRADÉK

A dokumentum elektronikus aláírással hitelesített

13000/4604-77/2023.ált. 



PEST VÁRMEGYEI
KORMÁNYHIVATAL

lÜgyiratszám: PE/UT/803-3/2023
Előzményi ügyiratszám:
Ügyintéző: Bódis László
Telefon: (1) 460-2270

Tárgy: Majosháza Város TR eszközeinek 
módosítása, 130 hrsz.-n minibölcsőde 
telekalakítása

Tárgyalásos egyeztető eljárás
Hivatkozási szám: PE/AF/00183-4/2023

Kérjük, beadványaiban hivatkozzon ügyiratszámunkra!
Válaszát  a PMKHKFUT (615366339) vagy a „KHIV PEK KFF UO” HKP-ra küldje!

Kérelmező ügyfél neve: Majosháza Község Önkormányzata (2339 Majosháza, Kossuth utca 34.)

Pest Vármegyei Kormányhivatal
Állami Főépítészi Iroda (PMKHAFI, KRID: 760658737)
1364 Budapest, Pf.270.

Tisztelt Címzett!

Majosháza  Község településrendezési  eszközeinek  tervezett  módosításával  kapcsolatban  a 
településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes 
településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  419/2021.  (VII.15.)  Korm.  rendelet  68.  § 
szerint kezdeményezett egyszerűsített eljárás keretében a hivatalomhoz megküldött tárgy szerinti 
„MAJOSHÁZA  KÖZSÉG  HATÁLYOS  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  TERVEINEK  RÉSZLEGES 
MÓDOSÍTÁSA  A  130-AS  HELYRAJZI  SZÁMON  TERVEZETT  MINIBÖLCSÖDE 
TELEKALAKÍTÁSI  PROBLÉMÁINAK  KEZELÉSÉHEZ  KAPCSOLÓDÓAN”  c.  végső  szakmai 
véleményezési tervdokumentációt (2023.) áttanulmányoztam.

A  valós  és a  térképi  állapot  jelentősen eltérnek,  mivel  a  131/1  hrsz.-ú  ingatlanon  álló 
lakóépület a valóságban jelentősen átnyúlik a 130 hrsz.-ú ingatlan /óvoda/ területére. Új 
beépítésre szánt terület kijelölése nem történik, a módosítás egy telekalakítási korrekciós 
eljárás és a beépíthetőségi mutatók megváltozása miatt a HÉSZ módosítására terjed ki, 
így a dokumentációban foglaltakkal kapcsolatban n i n c s  é s z r e v é t e l e m .

Az  egyeztetési  eljárás  meghirdetett  2023.  július. 26. (szerda)  10:00  órai  időpontjában  a 
tárgyaláson  az  Útügyi  hatóság más  irányú  elfoglaltsága  miatt  személyesen  nem  tudja 
képviseltetni magát.

A Pest  Vármegyei  Kormányhivatal  (1141  Budapest,  Komócsy  u.  17-19.)  útügyi  közlekedési 
hatósági hatáskörét és Pest vármegye területére kiterjedő illetékességét a közlekedési igazgatási 
feladatokkal összefüggő hatósági feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló  382/2016. (XII. 2.) 
Korm. rendelet 2.§ (1) b), illetve a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási 
(fővárosi kerületi) hivatalokról szóló  568/2022. (XII. 23.) Korm. rendeletben foglaltak határozzák 
meg.

Kelt Budapest, az elektronikus aláírás időbélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richárd főispán
nevében és megbízásából:

Varga János
osztályvezető

Címzett, értesítést kap:
1. PVKH – Állami Főépítész Iroda, (PMKHAFI, KRID: 760658737), allamifoepitesz@pest.gov.hu
2. Irattár

Közlekedésfelügyeleti Főosztály
Útügyi Osztály

1141 Budapest, Komócsy u. 17-19.
Telefon: (06-1) 460-2220 Fax: (06-1) 460-2285 KRID: PMKHKFUT (615366339)

E-mail: utugy@pest.gov.hu   Web: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



Élelmiszerlánc-biztonsági, Állategészségügyi, Növény- és Talajvédelmi Főosztály
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

Tel.:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest

PEST VÁRMEGYEI

KORMÁNYHIVATAL

Ügyiratszám: PE/TV/01188-2/2023

Ügyintéző: Németh-Jaszovics Diána

Telefon: 06 1 236 3962

Tárgy: Tájékoztatás

Hiv. szám: PE/AF/00183-4/2023.

Melléklet: -

  

Váradi Tibor részére
állami főépítész

Állami Főépítész Iroda

Budapest
Sas u. 25.4. em.
1051

Tisztelt Váradi Tibor Úr!

Hivatkozott számú megkeresésére, a Majosháza településrendezési eszközeinek módosítása- a 130 hrsz.-t
érintően (bölcsőde tervezése)-  egyszerűsített eljárás keretében- meghívó egyeztető tárgyalásra tárgyában a
feltüntetett 419/2021 korm. rendelet 68. § szerinti „Egyszerűsített eljárás” szerinti véleményezési szakaszban
a várható környezeti (közvetlen és közvetett) hatásokkal kapcsolatban a  termőföld megbontásával járó
tevékenységek esetében az alábbi előírásokat teszem:

A beruházások során a földmunkákkal érintett területről a humuszos réteget le kell menteni a területre
készített  végleges  más  célú  hasznosításhoz  benyújtott,  a  talaj  humuszos  termőrétegének
mentését megalapozó talajvédelmi tervben meghatározottak szerint.

A beruházás során felmerülő földmunkák esetében a felső, színében elkülönülő humuszos talajréteget le
kell  termelni  és  egyéb  talajféleségtől  elkülönítetten  deponálni,  majd  a  humuszgazdálkodási  terv
alapján kell felhasználni.

A földmunkák során a környező mezőgazdasági területet a kitermelésre kerülő terméketlen altalaj vagy
egyéb anyagok tárolására igénybe venni szigorúan tilos.

A beruházás kialakítása során,  mezőgazdasági  területen szennyező- vagy egyéb talajidegen anyag,
illetve terméketlen földanyag nem maradhat.



Élelmiszerlánc-biztonsági, Állategészségügyi, Növény- és Talajvédelmi Főosztály
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

Tel.:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest

A  fenti  előírásokat  a  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint
egyes településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet  68.  §  (2)
bekezdés c) pontja alapján tettem meg.
Kérem a fentiek szíves elfogadását.

Budapest, 2023. július 20

Dr. Tarnai Richárd főispán
nevében és megbízásából

dr. Cs. Tóth Attila
osztályvezető

Kapják:
 Címzett (hivatali kapu: PMKHAFI 760658737 KRID)

 Irattár 









 

  

 
 Iktatószám: EE/16758-2/2023. 

 Tárgy: Majosháza TRE módosítás – 
egyszerűsített eljárás (bölcsőde 
tervezése) 

 Ügyintéző: Dr. Lakatos István Antal 
 Tel.: 1 429 8634 
 E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu 

Hiv. szám: PE/AF/00183-4/2023. 

 

 
Pest Vármegyei Kormányhivatal 
Állami Főépítészi Iroda 
Váradi Tibor állami főépítész részére 

 
Budapest 
Sas u. 25. 

 

1051 
 
 
Tisztelt Főépítész Úr! 

A Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala (a továbbiakban: Hatóság) Majosháza 

településrendezési eszközeinek módosításhoz kapcsolódó egyeztetési tervdokumentációt 

megvizsgálta.  

Az egyeztetési anyagban bemutatott módosítások – 130 hrsz-ú területre vonatkozóan – 

hírközlési érdeket nem sértenek, elfogadásuk ellen a Hatóság kifogást nem emel. 

Jelen véleményt a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 64. §-ában meghatározottak szerint a Rendelet. 11. 

melléklet 24. pontjában foglalt felhatalmazás alapján adta a Hatóság. 

 

Elektronikusan aláírt dokumentum. 

Kiadmányozta: Karóczkainé Auer Ágnes, Aranyosné dr. Börcs Janka, a Nemzeti Média- és 

Hírközlési Hatóság Hivatalának főigazgatója nevében és megbízásából Budapesten, az 

elektronikus aláírás szerinti időpontban. 

 

 

mailto:lakatos.istvan.antal@nmhh.hu


HONVÉDELMI MINISZTÉRIUM
HATÓSÁGI FŐOSZTÁLY

m i n t  h o n v é d e l m i  s z a k h a t ó s á g

1055 Budapest, Balaton u. 7-11. • Postacím: 1555 Budapest  Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 • HM 215-12 • Fax: 06 (1) 474-1467 • HM 21-740  
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

 

adatkezelési tájékoztató: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem

Nyt. szám: 10695-2/2023/h

Hiv. szám: PE/AF/00183-4/2023

Váradi Tibor
Pest Vármegyei Kormányhivatal 

Állami Főépítészi Iroda
állami főépítész

1051 Budapest
Sas u. 25. 4. em.

Tárgy: Majosháza Község településrendezési eszközeinek módosítása a 130 hrsz-t 

érintően (bölcsőde tervezése) - egyszerűsített eljárás, véleményezési 

szakasz, egyeztető tárgyalás

Tisztelt Főépítész Úr!

Megkeresésükre értesítem, hogy a tárgyi dokumentációt megvizsgáltattam és azzal 

kapcsolatban az alábbi állásfoglalást adom: 

A fenti hivatkozási számon érkezett dokumentációban foglaltak a honvédelem érdekeit nem 

érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szövetségi védelmi feladatai végrehajtása biztosított, ezért a 

tárgyi módosítással kapcsolatban észrevételt nem teszek. 

A tárgy szerinti témában meghirdetett 2023. július 26 -i egyeztető tárgyaláson más irányú 

elfoglaltság miatt nem áll módomban részt venni. 

Jelen állásfoglalást, mint a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021 Korm. Rendelet 

11. melléklet táblázatának 21. sorában megjelölt államigazgatási szerv adtam ki, figyelemmel az épített 

környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (2) bekezdésének m) 

pontjára.

Tájékoztatom, hogy jelen állásfoglalásom, nem helyettesíti a 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjában nevesített katonai légügyi hatóság állásfoglalását 

Jelen állásfoglalást a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 

30/2022. (VII. 29.) HM utasítás 1. melléklet 6. függelék B) táblázat 56. sorában foglaltak alapján a 

Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály Településrendezési Hatósági Osztály vezetőjeként a 

miniszter nevében és megbízásából kiadmányozom.

Budapest, „időbélyegző szerint”

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristóf
honvédelemért felelős miniszter

nevében és megbízásából

Bucsánszky Zoltán alezredes
településrendezési hatósági osztályvezető

. számú példány

„Elektronikusan továbbítandó!”

http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem
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Készült:  2 példányban

Egy példány: 1 lap

Ügyintéző (tel/fax): Karl Attila ha. (tel.:+36 (1) 474-1111/22-482; HM 022-22-482; fax: +36 (1) 474-1467)

Kapják: 1. sz. pld.: Irattár

2. sz. pld.: Címzett 
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HONVÉDELMI  M IN ISZTÉRIUM
ÁLLAMI  LÉGÜGYI  FŐOSZTÁLY

m i n t  k a t o n a i  l é g ü g y i  h a t ó s á g

1055 Budapest, Balaton utca 7-11. • Postacím: 1885 Budapest Pf. 25

Telefon: +36 (1) 474-1469 • HM 21-670 • Fax: +36 (1) 474-1404 • HM 21-685

E-mail: klh@hm.gov.hu • Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium – EIR

Nyt. szám: 10652-2/2023/h sz. példány

Hiv. szám: PE/AF/00183-4/2023

Váradi Tibor
Pest Vármegyei Kormányhivatal

állami főépítész részére

Budapest

Tárgy: Majosháza Község településrendezési eszközeinek 

módosítása 

Tisztelt Állami Főépítész Úr!

A fenti hivatkozási számú megkeresésére tájékoztatom, hogy a Majosháza Község 

településrendezési eszközeinek módosítása tárgyában tartandó egyeztető tárgyaláson a katonai 

légügyi hatóságként eljáró HM Állami Légügyi Főosztály nem vesz részt, és a tárgy szerinti 

módosítással kapcsolatban kifogást nem emel.

Tájékoztatom Állami Főépítész urat, hogy véleményemet a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 67. és 68. 

§-aira, valamint 11. melléklete táblázata 15. sorának b) pontjára figyelemmel, a katonai légügyi 
hatóság kijelöléséről szóló 392/2016. (XII. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban kijelölt illetékességi 

területemen eljárva adtam meg.

Tájékoztatom tisztelt Állami Főépítész urat, hogy véleményem nem minősül a Korm. rendelet 

11. melléklete táblázatának 21. sorában meghatározott honvédelemért felelős miniszter, mint 

véleményezésre jogosult szerv véleményének.

A kiadmányozási jog a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Működési Szabályzatáról 
szóló 30/2022. (VII. 29.) HM utasítás 6. függelékén alapul.

Budapest, időbélyeg szerint.

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristóf
honvédelmi miniszter

nevében és megbízásából:

Lázár Béla ezredes
Repülésfelügyeleti Osztály

osztályvezető (főov. h.)



Készült: 2 példányban

Egy példány: 1 lap

Ügyintéző (tel.): Antal Krisztina százados (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: antal.krisztina@hm.gov.hu)

Kapják: 1. sz. pld.: Pest Vármegyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Építésügyi Osztály (Hivatali Kapun továbbítva)

2. sz. pld.: Irattár
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‚~ NE~. . Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság
2509 Esztergom, Strázsa-hegy ~ 1525 Budapest, Pf. 86.
Úgyfélfogadás: 1121 Budapest, Költő utca 21.
Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

• E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu
igpr Hivatal rövid neve: DINPI KRID: 711100335

Kérjük, válaszában hivaikozzon Üi.sz.: D1NPIJ2376-~/2023.
ügyiratszámunkra és ügyintézőnkre! U.int.: Vrabély Panni

Tárgy: Majosháza Község településrendezési
eszközeinek módosítása (bölcsőde tervezése
érdekében, a 130 hrsz-ú ingatlan
vonatkozásában) — egyeztető tárgyalás
Hiv.sz.: PE/AF/001 83-4/2023.

Váradi Tibor,
állami főépítész

Pest Vármegyei Kormányhivatal
Allami Főépítészi Iroda

Budapest
Sas u. 25. 4. emelet
1051

Tisztelt Főépítész Úr!

Majosháza Község településrendezési eszközeinek a bölcsőde tervezése érdekében, a 130
brsz-ú ingatlan vonatkozásában történő módosításával kapcsolatban a fenti hivatkozási
számon küldött megkeresésükre válaszul tájékoztatásul jelezzük, hogy a 2023. július 26-án
10.00-ra összehívott egyeztető tárgyaláson egyéb irányú elfoglaltság miatt részt venni nem
tudunk, ezért táj- és természetvédelmi szempontból az alábbi állásfoglalást adjuk:

A tervezett módosítás illetve az érintett tervezési terület (130 brsz) természetvédelmi
szempontú kijelölés alatt álló területet - országos jelentőségű védett, vagy védelemre tervezett
természeti területet, európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területet
(Natura 2000 területet), Országos ökológiai hálózat övezetébe tartozó területet, egyéb
természet- és tájvédelmi szempontból értékes területet nem érint.



A benyújtott véleményezési anyagban bemutatott módosításokkal kapcsolatban jogszabályban
foglalt kifogásunk táj- és természetvédelmi szempontból nincsen, a településrendezési
eszközök jelen módosításának jóváhagyása ellen táj- és természetvédelmi szempontból nem
emelünk kifogást.

Állásfoglalásunkat a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről,
valamint egyes településrendezési Sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 68. ~ (2) c) pontja, valamint a természetvédelmi hatósági és igazgatási
feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. ~ f)
pontja alapján adtuk meg.

Budapest, 2023. július 19.

Üdvözlettel:

Kapják: Címzett (KRID: 216397999)
Irattár

Fürj András
igazgató megbízásából

általános



 

Gyorsforgalmi Útügyi Osztály 
1124 Budapest, Németvölgyi út 37-39. – 1525 Budapest Pf.: 39 – Telefon: +36 (1) 474-1770 – Fax: +36 (1) 331-9917 

KRID: 645240704 – E-mail: uto@bfkh.gov.hu – Honlap: www.kormanyhivatal.hu 

Váradi Tibor állami főépítész úr 
részére 

Pest Vármegyei Kormányhivatal 
Állami Főépítészi Iroda 
 
Budapest 
Sas u. 25. 
1051 
 
 
 
Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre! KRID: 216397999 
 

Tisztelt Állami Főépítész Úr! 

Majosháza község településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos PE/AF/00183-4/2023. 
számú, 2023. július 18-án kelt megkeresésére a közlekedési igazgatási feladatokkal összefüggő 
hatósági feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapján az 
alábbiakról tájékoztatom. 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. 
pontja szerint Budapest Főváros Kormányhivatala gyorsforgalmi utat, közúti határátkelőhelyet, szintbeli 
közúti-vasúti átjárót érintő településrendezési eszköz esetében vesz részt a véleményezési eljárásban. 
Fentiekre tekintettel a területrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatban, hatáskör hiányában 
észrevételt nem teszek. A 2023. július 26-án tartandó egyeztető tárgyaláson nem veszek részt. 

Budapest, - dátum a digitális aláírás szerint 

Tisztelettel: 

dr. Sára Botond főispán megbízásából: 
 
 

Bognár Géza 
osztályvezető távollétében 

 

 

Koszéj Adél 
útügyi szakügyintéző 

Iktatószám:  BP/0801/00306-3/2023 
Ügyintéző: Bánhidi Viktória 
Telefonszám: +36 1 815 9633 
Tárgy:  Majosháza község 

településrendezési 
eszközeinek módosítása (130 
hrsz. ingatlan – bölcsőde 
tervezése) – egyszerűsített 
eljárás / tárgyalás 
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