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2339 Majoshaza, Kossuth utca 34.
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INGATLANARVERESI HMW’*M

Magyar Allam végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Németh Gabor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrél szold 1994.évi LIL tdrvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6 és Vamhivatal Birésag 7967922076 szami hatarozata alap]an a(z) Nemzeti Ado és
Vamhivatal Blrosag a(z) 7967922076 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé ‘1 303 035 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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InHold Pénziigyi Zrt. Németh Gabor 0748.V.0468/2025 dij 16 183 Ft
(293536_VH)

cime: 2339 Majoshaza, Széchenyi Sétiny 115.
megnevezése: kivett hétvégi haz, udvar

fekvése, helyrajzi szama: Majoshdza belteriilet 328 hrsz.
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: 1582 nm alapteriiletii, lejtés, szabalyos formaji, keritett telken kb.
70 nm-es, palatetés, atlagos allapoti felé pitménnyel rendelkezé kivett hétvégi hiz, udvar megnevezésii ingatlan.
Fekvése vizparti. Kézmiivek: villany, viz, gaz, csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 75 460 000 Ft
arverési eléleg: 7 546 000 Ft
licitkiiszob: 755 000 Ft

Az arverés els6, mdsodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk. hu 1nternetc1men a Magyar Birésagi Végre hajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

‘Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) ésszege:

Kezdd idépont: , |, Befejezo ] Legalacsonyabb vételi




idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.05.28. 2026.06.17. 11:00 67914 000 Ft
2. szakasz 2026.06.17. 11:00 2026.07.07. 11:00 60 368 000 Ft
3. szakasz 2026.07.07.11:00 2026.07.27. 11:00 52 822 000 Ft

Az éarverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) ponyja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z0 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt8l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezards id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szazalékaban volt elérhet§ a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznal6k szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokr6l sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esctén — ha bekolttézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult

ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegl vételi ajnlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerz4 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerlil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljarb végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltoltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felidliéu képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalod feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejeoyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
57010 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovibba a végrehajtasi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabély alapjdn, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrél sz6lé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6016 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozésaban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kdzzétételérSl. Az drverés
kdzhirré tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsig torténd kbzzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fiizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi- idotartam 10%-4t meghaladé
idStartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara. v

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavdnak megaddsdval.” Az . 4rverezdk elekironikus ‘nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartisaba 16r1éné bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisara szolgdlo iratok bemutatisa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel -az arverezdk nyilvantartasaban, akkor ;Iazz arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal



megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet &s jelszot az eljird végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szami végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasta keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténé hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megaddsdval elektronikus (iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Ssszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanoes és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint drverési vevot a végrehajtod felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv aldirasa céljabol a végrehajt6 iroddjaban a felhivas kézhezvételétl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzGkonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kévetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozoll jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitort 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti 1jj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az arverési hivdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdant.
Tdjékoztatom, hogy intéckedésem ellen a kézbesitéstdl szdamitott 15 napon beliil végrehajedsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogast a végrehajténal kell
benyiijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjes=ti u kifogds elbirdlasdra jogosult adéhatosaghos. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Irv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes addhatisdg illetékbevételi szdamldjara kell
megfizetni. A végrehajtot megilletd dijazassal kapesolatos végrehajiasi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Szigetszentmiklosi Jardsbirésdg birdlja
el. A kifogas benvijtdsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A4 kifogds illetéke az Irv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. §
alapjan a Birésdagi Fizetési Portdlrdl inditort utaldssal, kizvetlen banki atutaldssal az illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy
készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht, 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetszentmiklos, 2026.05.21.
Némethné Dr. Winkler Krisztina
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