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BEVEZETO

Majoshaza Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 31/2025. (II. 25.) és 47/2025. (Ill. 25.) szému'Ké’pyis’eI’c’S-
testlleti hatarozataival dontott a kozség hatalyos telepulésrendezési eszkdzeinek eseti modositasanak meginditasaral.
Jelen tervdokumentacié tartalmat, mindkét dontés kapcsan, a fGépitészi feliegyzés hatarozta meg, amely az

alabbiakban keril bemutatasra.

Majoshdza Kézség Onkorményzatinak Polgdrmestere

2339 Majoshéza, Kossuth u. 34, Tel: 06/24-51 1-830, E-mail: majoshaza@majoshaza hu
OYIMEVE

KIV O0ONA AT

A Képvisels-testiilet
2025. februdr 25-ei rendes, nyilt ilésének jegy=ckonyvébsl

A Képviselo-testiilet 7 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal hozza meg aldbbi hatdrozatit.
3172025, 25.) szami Képwiselg-testiileti hatirozat

Majoshdza Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete

a) tamogatja a hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervének (TSZT ) €s a hatalyos Helyi Epitési
Szabilyzatanak (HESZ) alabbi eseti modositasait:

1. a039/29-30 és 55 hrsz-i ingatlanokat érintd tervezett telekalakitis miatt szilkségessé valt esetben
a szabalyozds modositasar:

2. 2 69/1 ¢és 69/3 hrsz-1 ingatlanokat érintd tervezett telekalakitds miatt sziikségessé valt esetben a
szabalyozés mddositasat;

3. a 164/2 és 165/3 hrsz-1 ingatlanokat érintd tervezett telekalakitds miatt szitkségessé valt csctben a
szabilyozas modositdsat;

4. a 23 ¢s 25/1 hrsz-0 ingatlanok vonatkozisaban a hatélyos teleplilésrendezési tervek médositasat a
megjeldlt ingatlanokon tervezett intézményi fejlesztésck megvaldsitisa érdekében;

b) megillapitia, hogy nem keriil kijeltlésre 0 beépitésre szint terfllet az a) pont 2., 3., 4. alpontjai
csetében, mivel ezen médositasok vagy nem érintenek beépitésre szant teriileteket, vagy mar a
hatilyos terveken is kijelslt épitési dvezetek kapcsén tartalmaznak tervezett madositasokat.

c) megallapitja, hogy a telepiiléstervek tartalmard), elkészitésénck ¢s elfogaddsdnak rendjérd), valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 78/D.
§ (4) bekezdésének b) pontja alapjén a jelen hatdrozat a) pont 1. alpontja esctében sem keriil
kijeldlésre j beépitésre szant teriilet, mivel a kozat elhelyezése céljara szolgalé teriilet madositasa
miatt véltozik a beépithetd teriilet nagysdga;

d) elfogadja a jelen hatirozat meghozatalit segitd eldterjesztés meliékletét képezd foépitései
feljegyzést;

€) az a) pontban megjeldlt tervezési feladatok esetében kdmyezeti vizsgilat lefolytatisit nem tartja
szilkségesnek, csak abban az esetben, ha azt valamely érintett szakhat6sdg jogszabélyi hivatkozés
alapjan kéri;

f) felkéri a Polgérmestert, hogy a tervezett madositisokkal kapcsolatban, amennyiben az érintett
Kérelmezokkel a tervezési szerzodés sikeresen megkdtésre kerfll, kezdeményezze a mdédositdsi
eljdrés megkezdését a vonatkozo magasabb szintil Jogszabalyok alapjan.

Hatiridé: azonnal
Felelos: Polgérmester

Majoshaza, 2025, februar 26,
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Majoshiza Kézség Onkormanyzatanak Polgarmestere
w
2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, E-mail: majoshaza’@majoshaza.hu

K1 Vv ON AT

A Képviselo-testiilet
2025. marcius 25-ei rendes, nyilt iilésének jegyzékonyvébol

A Képviselo-testiilet 7 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal hozza meg alabbi hatarozatat.

47/2025. (111. 25.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat

Majoshaza Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

a) tamogatja a hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervének (TSZT) és a hatélyos Helyi
Epitési Szabalyzatanak (HESZ) eseti mddositasat a Majoshaza 153/1, 153/2,
154 €s 155/1 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban;

b) megallapitja, hogy a tervezett modositas nem jar (ij beépitésre szant teriilet
kijelolésével,

c) elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segité elSterjesztés 2. szamu
mellékletét képezd Foépitészi feljegyzést;

d) az a) pontban megjeldlt telepiilésrendezési terv modositasahoz kapesolddoan
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek csak abban az
esetben, ha erre jogszabalyon alapulé vélemény érkezik az érintett Hatésagok
barmelyikétol;

e) felkéri a Polgarmestert. hogv a tervezett modositassal kapcsolatban
kezdeményezze haromoldali tervezési szerzodés megkotését a kérelmezok
koltségviselése mellett.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Polgarmester
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Majoshdaza, 2025. marcius 26.
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»1. melléklet a 31/2025. (Il. 25.) 6k. rendelethez
FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Majoshaza hatalyos teleplilésrendezési terveinek modositasahoz késziilt a

o a 039/29-30 és 55 hrsz-u ingatlanokat érint6 tervezett telekalakitas miatt sziikségessé valt esetben a szabélyozas
maodositasat;

o a 69/1 és 69/3 hrsz-u ingatlanokat érinté tervezett telekalakitas miatt sziikségessé valt esetben a szabélyozas
maodositasat;

o a 164/2 és 165/3 hrsz-u ingatlanokat érint6 tervezett telekalakitds miatt sziikségessé valt esetben a szabélyozas
maodositasat;

o a 23 és 25/1 hrsz-U ingatlanok vonatkozasaban a hatalyos telepiilésrendezési tervek modositasat a megjel6lt
ingatlanokon tervezett intézményi fejlesztések megvalositasa érdekében;

Az eljarasrendre a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési

sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (UjTrk.) elbirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése az ujTrk.

szerinti eqyszerdsitett eljarasban zajlik.

Jelen feliegyzés Majoshaza hatalyos telepiilésrendezési tervei modositasanak eljarasi rendjét és a modositasok inditasahoz

sziikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. modositassal érintett teriiletek fentebb kertiltek felsorolasra;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetéen a hatalyos tervekhez kapcsolodé és a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szerinti tartalmi elGirdsok alapjan sziikséges kidolgozni, a korabbi majoshazi tervdokumentaciok felhasznalasaval,
szitkség esetén azok kiegészitésével és azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett TSZT és HESZ médositasokkal
dsszefiiggéshen és csak az ezekkel arényos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

Majoshaza, 2025. februér VO]V"'B Cocbor Ferene
Vojnits Csaba Ferenc
féépitész”

w1 melléklet a 47/2025. (lll. 25.) 6k. rendelethez
FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Majoshéaza hatalyos teleplilésrendezési terveinek modositasahoz késziilt a 153/1, 153/2, 154 és 155/1 hrsz-u

tertiletek vonatkozasaban.

Az eljarasrendre a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési

sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (UjTrk.) elirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése az UjTrk.

szerinti egyszertsitett eljarasban zajlik.

Jelen feliegyzés Majoshaza hatéalyos telepiilésrendezési tervei médositasanak eljarasi rendjét és a modositas inditasahoz

szlikséges tervdokumentacio tartalmat hatarozza meg:

1. mddositassal érintett ingatlanok fentebb keriiltek felsorolasra;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetéen a hatalyos tervekhez kapcsolodé és a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szerinti tartalmi elGirasok alapjan sziikséges kidolgozni, a korabbi majoshézi tervdokumentaciok felhasznélaséval,
sziikség esetén azok kiegészitésével és azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett TSZT és HESZ médositésokkal
dsszefiiggésben és csak az ezekkel aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

Vojﬂ"l'ﬁ Cedon Farcne

Vojnits Csaba Ferenc
féépitész”

Majoshaza, 2025. marcius
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A teleplilésrendezési eszkdzok eseti mddositasa a beérkezett lakossagi €s 6Gnkormanyzati igények miatt szlikséges,
amely 06sszesen 5 moédositassal érintett teriiletet foglal magaban. A jelen dokumentaciéban bemutatasra keriilé
maddositasok célja a tulajdonosok altal benyujtott kérelemben szerepl6 telekalakitasi szandékuk lehetévé tétele, mely
telekalakitasoknak legtobb esetben a magasabb szintli jogszabalyban szereplé eléiras szab hatart, miszerint az
Ovezethataron kotelezé a telekhatar kialakitdsa. Emiatt az Ovezethatarok és az Ovezetek vonatkozasdban a
teleptlésrendezési tervek modositasa sziikseéges, melynek keretében az 1.,3. és 5. sz. modositassal érintett terlletek
esetében a TSZT modositaséara is szikség van.

A mddositasok soran nem keril kijeldlésre uj beépitésre szant teriilet, mivel ezen mddositasok mar a hatalyos
terveken is kijelolt épitési dvezetek kapcsan tartalmaznak modositasokat.

A mddositds a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX tv.
(MaTrT), a magyar épitészetr6l sz0l6 2023. évi C. tbrvény (Méptv.), az Orszagos telepilésrendezési és épitési
kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK), telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA), valamint a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (Trk.), a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl térvény
(Kvt) és a kulturédlis orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény (Kétv.) vonatkozo rendelkezéseinek
figyelembevételével késziilt.

Az eseti modositas egyeztetése a Trk. 68. § szerinti egyszeriisitett eljaras szerint zajlik.
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

Majoshaza Kézség hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa

a telepulés tdbb pontjan
1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

A kovetkez0 fejezetben bemutatasra kerll a tervezett modositdsok vonatkozasaban a hatalyos orszagos, térségi,
megyei €s helyi rendezési tervek tartalma, illetve az épitett és természeti kdrnyezet vizsgalata olyan mélységben és

terjedelemben, amennyire az tervezett modositas tekintetében relevans és szikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK LEHATAROLASA ES ELHELYEZKEDESE

1.1
Jelen eseti modositas meginditasanak Kt. hatarozataiban dsszesen 5 modositasi igény szerepel. A 4-5. sz. terileten
két kulon beérkezett kérelem modositasi igénye kerul atvezetésre, amelyek azonos tombben helyezkednek el. A

tervezett modositassal érinett teriletek elhelyezkedését a telepilésen bellll az alébbi abra mutatja be.

: Modositassal érintett terilet
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Az eseti modositassal érintett tertiletek elhelyezkedése, sajat szerkesztés
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1. szaml modositassal érintett teriilet

A mddositassal érintett terlilet a Kossuth utca mentén
talalhatd. A tulajdonos a 69/1 és 69/3 hrsz.-u ingatlanokon
telekalakitast tervez, ezért tervmddositast kérelmezett. A
mddositasra azért van szikség, mert a két telek kozott
jelenleg Ovezethatar huzodik, ezért a vonatkozd magasabb
szintl jogszabalyok miatt a telekalakitas ellehetetlendilt,
ugyanis az dvezethataron kotelez6 telekhatart kialakitani.

A tényleges moddositassal érintett terllet jelenleg falusias
lakéterUletet és gazdasagi teriletet foglal magaban.

A tervezett modositas a TSZT-t is érinti.

2. szamu modositassal érintett teriilet

A moédositassal érintett terlilet a Rékdczi utca és a 039/5 hrsz.-
U kiltertleti ut sarkan helyezkedik el. A terlleten temet (55
hrsz.) és gazdasagi terilet (039/29 hrsz.) talélhatd. A hatalyos
tervek a két telek kozott belterllethatart és egyben
Ovezethatart jeloinek, amely a kialakult valds allapotnak nem
felel meg, az el6z0 tulajdonos altal kimért keritésvonal nem a
foldhivatali alaptérképen szerepl telekhataron huzddik, igy a
tervmddosités célja a tervi és a valos allapot kozotti dsszhang
megteremtése.

A tervezett telekalakitas ellehetetlenllt a magasabb szint
jogszabalyok el6irasai miatt, ugyanis Ovezethataron
kotelezGen telekhatart kell kialakitani.

A temetd telkebdl tévesen lekeritett rész egy cserjés, erd0sult % SEess
terlilet, amelyen sirhelyek nincsenek. A terlilethez csatlakozd &

telephely tulajdonosa a tervezett telekalakitas altal ,nyert’
teriletért cserébe a tulajdonaban 1évé 039/30 hrsz.-u telket
ajanlotta fel, amely a sirhelyek kdzvetlen kdzelében huzddik,
illetve a hatalyos terveken jelenleg is a temetd Ovezetéhez
tartozik. A két terilet kildnbségének rendezését (kb. 80 m2) a
telephely tulajdonosa vallalta.

A tervezett modositas a TSZT-t is érinti.

URBANOVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT.

MEGALAPOZO MUNKARESZ
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3. szamu modositassal érintett teriilet

A modositassal érintett terilet a Kossuth utca -
Rakoczi utca - Petéfi utca - Ady Endre utca altal
hatarolt tdmbben helyezkedik el, belterileten.

A 25/1 hrsz.-U ingatlanon a reformatus altalanos
iskola, a 24 és 23 hrsz.-u telken pedig a reformatus
templom épilete all. A terllet jelenleg falusias
lakoterilletoe és telepiiléskdzponti vegyes terlletbe
sorolt a hatalyos tervek szerint.

A terlleten Uj tornacsarnok épitése tervezett, amely a
2511 és 23 hrsz.-U telkeket érinti, mivel csak igy
biztosithatdé a megfeleld hely egy Uj épiilet szamara,
ezert a két telek tekintetében telekalakitasra és a
hatélyos tervek — Ovezethatar — moddositasara is
szikség van.

A tervezett modositas a TSZT-t is érinti..

4-5. szamu modositassal érintett teriilet

A két modositassal érintett terllet ugyanabban a
tombben helyezkedik el: a Zrinyi utca -Ady Endre utca
- Kossuth utca - Rakoczi utca altal hatérolt terileten.

A 4. sz. teriilet jelenleg kertvarosias lakéterlletbe és
teleptléskozponti vegyes terlletbe sorolt. A 154,
155/1 és 153/1 hrsz.-u ingatlanokon telekalakitas
tervezett, a valos kialakult allapotnak és tulajdonosi
struktdranak megfeleléen. Az el6z6ekben bemutatott
helyzet all fent ezen a terlleten is, a telekalakitashoz
a hatélyos dvezethatar megvaltoztatasa, illetve egy U
Ovezet létrehozasa szukséges. A tervezett modositas
a TSZT-t is érinti.

Az 5. sz. terlet teleptléskozponti vegyes terllethez
tartozik. A 165/3 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa
(Onkormanyzat) a sajat és a mellette 16v8 164/2 hrsz.-
U ingatlant érint6 telekalakitas megvaldsitasat tervezi
a valés tulajdoni hanyadnak megfeleléen, a
kapcsolodo tulajdonrendezés végrehajtasa mellett. A
tervezett telekalakitast azonban a hatalyos terven
szereplé ovezethatar ellehetetleniti, ezért modositas
szikséges. A tervezett modositas a TSZT-t itt nem érinti.

URBANOVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT. 1 1
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1.2.TERULET- ES TELEPULESRENDEZESI TERVEK BEMUTATASA A MODOSITASSAL ERINTETT
TERULETEK VONATKOZASABAN

1.21. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve (MaTrT)

2018. december 28-an elfogadasra kertlt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz016 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MaTrT), mely a korabban hatalyos harom jogszabaly (OTrT,
BATIT, BKUTIT) ésszevonasaval egy jogszabalyban tartalmazza az orszag egészére és egyes kiemelt térségekre
vonatkozd térségi teriletfelnasznalas feltételeit, a miiszaki infrastruktira-halézatok térbeli rendjét, valamint a terdleti,
taji, természeti, okologiai és kulturalis adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomanyos tajhasznélat
megorzésére, védelmére vonatkozo szabalyokat. Az alabbiakban az MaTrT tartalmat vizsgaljuk a modositassal érintett
terlletek vonatkozasaban.

Az MaTrT hatalya az alabbi teruletekre terjed ki:

»2. § (1) A Masodik Részben foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT.) teriileti hatalya
kiterjed az orszagq teljes kbzigazgatasi tertiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési Tervének (a tovabbiakban:
BATIT.) teriileti hatalya Budapestre, valamint Pest varmegyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a budapesti
agglomeraciohoz tartozo telepliléseire (a tovabbiakban egyitt: Budapesti Agglomeracio) terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Udlilbkérzet Teriiletrendezési Tervének (a tovébbiakban:
BKUTIT.) teriileti hatalya a Balaton Kiemelt Udlilbkérzet telepiiléseire terjed ki. [...]”

1.2.1.1. Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

,5.§ (1) Az OTT. az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszégos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozé
Szabalyokat foglalja magaban.”

Tekintve, hogy a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Terve az OTrT-vel 6sszhangban készilt, illetve az
orszagos és kiemelt térségi Ovezeteket szintén tartalmazza, ezért annak tartalma a kovetkezd fejezetben kerdl
részletes bemutatasra.

1.2.1.2. A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve (BATrT)

A BATIT a Budapesti Agglomeréacio Szerkezeti Tervét, valamint a Budapesti Agglomeracié Tervét és az ezekre
vonatkozd szabalyokat foglalja magaban.

A Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Tervének tervlapjat a 7. melléklet tartalmazza, mely az alabbi
terliletfelhasznalasi kategoridkat kilonbozteti meg:

o erd6gazdalkodasi térseg

e nagy kiterjedési zoldtertleti telepulési térség
o mezOgazdasagi térség

o kertes mezdgazdasagi térség

e vizgazdalkodasi térség

o telepulési térség

e sajatos terlletfelhasznalasu térség

Az egyedi modositassal érintett teriletek és az Agglomeracié Szerkezeti Tervén jelolt térségek viszonya az
alébbiakban kerul bemutatasra.
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A modositassal érintett teriiletek mindegyike telepiilési térségben talalhato. Erre a térségi terlletfelhasznalasi
kategdriara az alabbi eléiras vonatkozik:

,»11. § d) a teleplilési térséq tertiletén barmely épitési Gvezet, bvezet kijelblhetd;”

A Szerkezeti Terv miiszaki infrastruktura elemei kdzll a mddositassal érintett terliletek egyikét sem érintik kozvetlendl,
illetve a mddositasok jellege miatt sem relevans ezen elemek vizsgalata.

A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi dvezetek egyiittesen a
kovetkezok:

oOkoldgiai haldzat magteruletének dvezete (3/1. melleklet)

okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosojanak dvezete (3/1. melleklet)
okologiai haldzat pufferterilletének dvezete (3/1. melleklet)

kival6 terméhelyi adottsédgu szantdk dvezete (3/2. melléklet)

j6 termdhelyi adottsagu szantdk dvezete (MvM rendelet 1. melleklet)
erdék dvezete (3/3. melléklet)

erdételepitésre javasolt tertlet 6vezete (MvM rendelet 2. melleklet)
tajképvedelmi terilet ovezete (MvM rendelet 3. melléklet)
vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete (3/4. melleklet)
vizminéség-védelmi terllet dvezete (MvM rendelet 4. melleklet)
nagyvizi meder dvezete (MvM rendelet 5. melleklet)

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (MvM rendelet 7. melleklet)
rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (MvM rendelet 8. melléklet)
foldtani veszélyforras terllet dvezete (MvIM rendelet 9. melleklet)
honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete (3/5. melléklet)

Az alébbiakban azon Ovezetek elbirésai kerilnek bemutatéasra, amelyek érintenek modositasi teriletet.
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MvM rendelet 4. melléklet: Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

»9.8 (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe tortén6 bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten belili
kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepilések
telepiilésrendezési  eszkdzeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.”

Az Ovezet a ftelepllés teljes koOzigazgatasi teruletét, igy a
maédositassal érintett teriiletek mindegyikét lefedi.

MvM rendelet 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

»8.8 (1) Az asvényi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepilésrendezési eszkbzékben csak
olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési Gvezet vagy Gvezet jeldlhet6 ki,
amely az asvéanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az  asvanyi nyersanyagvagyon  Ovezetét, a  hatalyos
telepulésrendezesi eszkozokben szerepld tényleges kiterjedésének
megfelelen szlkséges vizsgalni, amely szerint egyik mddositassal
érintett tertletet sem érinti ilyen Ovezet.

MvM rendelet 8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezete

,9.8 (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetében Uj beépitésre szant
tertilet csak akkor jel6lhet6 ki, ha ahhoz a miikodési tertiletével érintett viziigyi
igazgatasi szerv a teleplilésrendezési eszkdzOk egyeztetési eljarasa soran
adott véleményében hozzajarul.”

A rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete érinti a 4-5. sz.
maodositassal érintett teriletet.

URBANOVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT.
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1.2.2. Pest Megye Teriiletrendezési terve

2020 nyaran hatalyba Iépett Pest Megye (j terilletrendezési terve (PMTT), melyet Pest Megye Onkormanyzatanak
Képviselb-testulete a 10/2020. (VI.30) sz. énk. rendeletével hagyott jova. A rendelet hatélya:

2. § A rendelet hatalya — az egyedileg meghatarozott 6vezetek kivételével — Pest megye kbzigazgatasi teriiletébdl a Budapesti
agglomeracio teriiletén kiviili teriiletekre terjed ki. Az egyedileg meghatarozott évezetek meghatarozasa és szabalyozasa a
megye teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed. A rendelet hatalya ala tartozo teleplilések felsorolasat az 1. melléklet 1.1. és
1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjan a megyei rendezési terv Majoshédza, mint agglomeracids telepulés terlletét csupan az egyedileg
meghatérozott Gvezetek kapcsan érinti. Ezek a PMTrT 7. §-a szerint az alabbiak:

innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott célteriletének vezete (3.13.1. melléklet)
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete (3.13.2. melléklet)

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete (3.13.3. melléklet)

kertes mez6gazdasagi terlletek Gvezete (3.13.4. melléklet)

klimavaltozasnak fokozottan kitett tertiletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Ezen Ovezetek kozil Majoshaza teriiletét az alabbi dvezetek érintik:

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

,»9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete altal érintett
teleplilések teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu tertileteken,
amelyeket a telepiilési 6nkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési
tertiletté minGsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-
al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint
az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

Majoshaza kozigazgatasi teriletén nem tervezett jelen eljarasban olyan jellegii mddositas, amely érintené a
jogszabalyban szereplé mutatokat.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

,10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetével érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési  koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiaja és telepiilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgalata, valamint
maodositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése
érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés
keretében, valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével
valésithaté meg.’

w |

Jelen eljarasban nem tervezett olyan jellegli mddositas, amely a turisztikai fejlesztésekre hatassal van.
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1.2.3. Teleplulésszerkezeti Terv

Majoshéza Kozség Telepulésszerkezeti tervét az 56/2015. (IV.29.) szamu Képviseld-testuleti hatarozattal hagytak
jova, amely azéta mar tobbszor modosult. Az alabbiakban a terv tartalma keril bemutatasra a tervezett médositassal
érintett tertletek vonatkozasaban.

1. szamu modositassal érintett teriilet

A mddositassal érintett teriilet a hatalyos TSZT szerint Lf jel(i falusias
lakoterilletbe és Gksz jelli kereskedelem, szolgaltatd gazdasagi terlletbe
sorolt. A teriletet érinti a hidrogeoldgiai védéidom ,B” zondja.

A TSZT mddositasara azeért van szikség, mert az el6zo fejezetben kifejtett L
Ovezethatar modositas két kilonboz6 terlletfelhasznalasi  egység |7
kiterjedésének megvaltozasaval is jar. i

2. szamu modositassal érintett teriilet

A mddositassal érintett teriilet Gksz jel(i kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriletbe és K-T jel kilonleges temet6 tertletbe sorolt. A teriletet szintén
érinti a hidrogeoldgiai veédbidom ,B” zonaja. A temetd teruletén helyi
védelemre javasolt érték talalhato.

A TSZT modositasara azért van szilkség, mert a tervezett dvezethatar
modositds két kulonbozé terlletfelhasznalasi egység kiterjedésének
megvaltozasaval is jar.

3. szamu modositassal érintett teriilet

A modositassal érintett terllet Vit jelli telepiiléskdzpont vegyes terlletbe és
Lf jell falusias lakoteriletbe sorolt. A tényleges mddositassal érintett terilet
telkein helyi védett értékek talalhatok.

A TSZT modositasara azért van szlikség, mert az el6zé fejezetben kifejtett
ovezethatar modositas  két  kilonbdz6 teriiletfelnasznalasi  egység
kiterjedésének megvaltozasaval is jar.
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4-5. szamU modositassal érintett teriilet

A 4. sz. teriilet Vt jelli telepUléskdzpont vegyes terliletbe és Lke jelli
kertvarosias lakotertletbe sorolt.

A TSZT mddositasara azért van szikség, mert az el6z6 fejezetben kifejtett
Ovezethatdr modositds két kulonbozd terlletfelhasznéldsi  egység
kiterjedésének megvaltozasaval is jar.

Az 5. sz. teriilet Vt jelli telepiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt. A TSZT
maodositasara nincs szikség ezen terllet esetében.

1.2.4. Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv

Majoshaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat a Képviseld-testiilet a 10/2015. (1V.30.) sz. énkormanyzati rendelettel
hagyta jova. Az aldbbiakban a terv tartalma kerll bemutatasra a tervezett modositassal érintett teriletek
vonatkozasaban.

iy
7

1. szamu modositassal érintett teriilet

A tényleges mddositassal érintett 69/1 hrsz.-u telek Lf-1 jelli épitési
dvezetbe, a 69/3 hrsz.-u telek pedig Gksz-2 épitési Gvezetbe sorolt. A
szomszédos telken (68 hrsz.) 8 m széles javasolt Ut jelolt. A HESZ

vonatkozd eldirasai az alabbiak: '

32.§ (1) A falusias lakoteriilet legfeliebb 4,5 m-es beépitési magassagu
lakdépliletek, a mez6- és az erdbgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot
szolgalo, kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltaté
épitmények elhelyezésére szolgal.

T
N

S
/

"

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6 éplilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:
a) mez6- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem

zavaro gazdasagi tevékenységi célu, \§(
b) kereskedelmi, szolgaltato, '

c) szallas jellegd,
d) igazgatasi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqligyi, szocialis,
f) kulturalis, kbzdsségi szérakoztatd és
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakotertileten
a) amennyiben a telek teriilete nem haladja meg az 1. mellékletben az adott épitési 6vezetre meghatarozott minimalis telekméret
ertékét, telkenként legfeliebb egy darab lakoéplilet helyezhetd el, és abban legfeliebb két lakas alakithato ki;
b) amennyiben a telek teriilete meghaladja az 1. mellékletben az adott épitési Gvezetre meghatarozott minimalis telekméret értéket,
telkenként legfeljebb két lakas alakithato ki, de a két lakas akar két kiilénalld lakoépliletben is kialakitasra kertilhet;
c¢) amennyiben a telek tertilete eléri az 1. mellékletben az adott épitési dvezetre meghatarozott minimalis telekméret értékének
kétszeresét, telkenként legfeljebb két darab lakoéplilet helyezhett el, és azokban 6sszesen legfeljebb harom lakas alakithato ki azzal,
hogy egy épliletben maximum két lakast lehet kialakitani.

33.§ [...] (2) A falusias lakoteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési évezetekben az 1. melléklet 2. pontja szerinti
hatérértékeket kell alkalmazni.
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(3) Meglevé belteriileten, és ahhoz egy teleksavnyi kiilteriileten kijelolt, djonnan beéplilé falusias épitési dvezetben lakdéplilet a
kézcsatorna hélozat kigpitéséig a 18.§ (3) bekezdése szerint helyezheté el, de ebben az esetben telkenként csak eqy lakasos épiilet
létesitheto.

A HESZ 1. mellékletének 2. pontja szerint eldirt beépitési paraméterek az alabbiak:

A kialakithaté épitési telek e
A beépitési
megengedett magassig
Az legkisebb legnagyobb kialakitandé c oy Bruttd
.. . | Abeépités becni . : megengedett . ileti
epitést | . . ecpitetiscge legkisebb 1 obb szintteriileti
jellemzé =5 ) egnagyo ;
dvezet modia mértéke a | zoldfelileti mértéke. ‘mutato )
jele Je terillete | szélessége | mértéke | terepszint mérteke épiilet- (epllllff m
alatt magassaga telek m?)
m’ m % % % m
Lf-1 0 800 14 30 40 50 4.5 0.5

36.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet els6sorban kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi céli épliletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten énalld lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi tevekenységi célu éplileten
beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakas kialakithato.

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten a 2. szami mellékletben teriiletileq lehatarolt épitési 6vezetekben az 1. melleklet
4. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) A lakoteriiletek és telepiiléskézpont vegyes teriiletek hataratdl 50 m-en beliil létesitend6 technoldgiai berendezések és gépek,
hirkézlési létesitmény, sild, szaéllitoszalagok, szitarendszerek, felhord6 szerkezetek, villamharitok, stb. egylittes megengedett
legnagyobb magassaga nem haladhatja meqg az dvezeti elbirasokban meghatarozott épliletmagassag kétszeresét.

(5) Az épitési Gvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(6) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteinek teriiletén a technoldgiai berendezések és gépek, hirkdzlési épitmény, silo,
szallito-szalagok, szitarendszerek, felhordd szerkezetek, villamharitok, stb. megengedett legnagyobb magassaga 40,0 m lehet.

A HESZ 1. mellékletének 4. pontja szerint eldirt beépitési paraméterek az alabbiak:

A kialakithato épitési telek e
A beépitési
megengedett Magassae
. 4 C C 5
Ay legkisebb legnagyobb Kkialakitande s Brutto
: A beépités . ‘ megengedett | g intteriileti
épitési prte: beepitettsége legkisebb ;
~ jellemzé . APl et legnagyobb mutaté
dvezet <1 mértéke a | zoldfeliileti rték o 2
) mddja G s ; . merteke. (épiilet m?/
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- telek m2)
alatt magassaga
m? m % % % m
Gksz-2 SZ 5000 40 50 60 25 7.5% 1.5

SZ - szabadonallo beépités
7.5% - technologiai berendezések és gépek. hirkozlési épitmény. sild. széllitd-szalagok. szitarendszerek, felhordo
szerkezetek, villamharitok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassdaga 35.0 m lehet

18

URBANOVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT.



Majoshaza Kézség hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa

a telepulés tdbb pontjan

2. szamu madositassal érintett teriilet

A modositassal érintett terlleten Gksz-1 jelli épitési dvezet és K-T jeli
temetoterilet Ovezete taldlhato. A két dvezet kozott beltertilethatar és egy 8 m
széles belltetési kotelezettséggel érintett terlletsav huzddik. Az dvezetekre

vonatkozé el6irasok a kovetkezok:

39.§ (1) A kiilénleges teriiletbe azok a tertiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet
épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kbrnyezetiikre, vagy a

kérnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl is véedelmet igényelnek.

@[]

c) a K-T jelil kiilénleges temet6 tertilet, ahol csak a temeté lizemeltetésével
kapcsolatos és egyhazi létesitmények helyezhetdk el.

(3) A kiilénleges beépitésre szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt
épitési 6vezetekben az 1. melléklet 6. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) A kiilénleges beépitésre szant tertileteken Uj éplilet létesitése, meglévé éplilet
bévitése csak teljes kozmlivesitéssel lehetséges, a gazcsatlakozas kiépitése nem

kételezo.

40.§ A K-T jelli épitési 6vezetre vonatkozo tovabbi el6irasok:

[]

b) A temet6 fenntartasarol a tulajdonosnak, vagy fenntartdnak folyamatosan gondoskodni kell.

MEGALAPOZO MUNKARESZ

c) A temetbkert fadllomanyara a zéldtertiletekre vonatkozo fakivagasi és csonkolasi szabalyok érvényesexk.

A HESZ 1. mellékletének 6. pontja szerint eldirt hatarértékek az alabbiak:

A kialakithato épitési telek e
A beépitési
megengedett magassig
Az legkisebb legnagyobb kialakitandé sUS Brutto
7 | A beépités e : megengedett o
épitési | beépitettsége leckisebb ) obb szintteriileti
. jellemzo s ] At rt] et €gnagyo i
dvezet o mértéke a | zoldfelileti mértéke mutato
) madja ) s . ) e : (épiilet m%/
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- P o
alatt magassaga telek ')
m’ m % % % m
K-T SZ K K 10 20 40 4.5 0.2

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet épitési Gvezetére vonatkozo altalanos eldirasok az el6zéekben mar
bemutatasra keriiltek. A HESZ 1. mellékletének 4. pontja szerint eléirt beépitési paraméterek az alabbiak:

A kialakithato épitési telek .
A beépitési
megengedett magassie )
Az s legkisebb legnagyobb kialakitandé o {{f Brutto
. | Abeépités beépitettséze . megengedett | sziptteriileti
épitést | . . pHett legkisebb legnagyobb ;
. jellemzo . 1 Aol et shag mutato
dvezet g mértéke a | zoldfelileti mértéke . 2
. modja . . 3 a1 : . > (épiilet m~/
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- telek m?)
alatt magassaga
m? m % % % m
Gksz-1 SZ 3500 30 40 50 25 7.5% 1.2

SZ - szabadonalld beépités
7.5% - technologiai berendezések és gépek. hirkézlési épitmény, sild, szallito-szalagok. szitarendszerek, felhordo
szerkezetek. villamharitok, stb. egytittes megengedett legnagyobb magassdga 35.0 m lehet
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3. szamu modositassal érintett teriilet

A tényleges mddositassal érintett 23 hrsz.-u telek Vt-2 jelli és -
Lf-2 jell épitési Gvezetbe sorolt. A reformatus templom és az
altalanos iskola épllete helyi védett érték. Az érintett épitési
dvezetekre vonatkoz6 el6irasok a kvetkezok:

34.§ (1) A telepiiléskozpont teriilet elsésorban laké és olyan telepiilési -
szintli egyéb rendeltetést szolgald éplilet elhelyezésére szolgal, amely
nincs zavaro hatéssal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskézpont teriileten elhelyezhet6 épiilet - a lakod
rendeltetésen kivil -:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célt hasznalat az
els6dleges egyéb kbz6sségi szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, eqészséqligyi, szocialis,
e) kulturalis, k6z0sségi szérakoztatd és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

35.§ (1) A telepliléskézpont teriileten a melléképitmények kozil
a) épithetdk
aa) kézmU-becsatlakozasi mditargy,
ab) kézm(ipotlé mdtargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) éplilettél kiilénallo - épitménynek minGsLil6 kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) husfistold, jégverem, zéldségverem,
ag) allat ol, allatkifuto,
ah) tragyatarolo, komposztalo,
ai) gépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épiilete valamint
aj) mosékonyha, nyarikonyha éplilete, valamint
ak) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.
b) nem épithetd
ba) sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo
bb) az épitménynek minésiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarté oszlop.

(2) Oldalhataron &llo beépités esetén
a) az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges épliletmagassag mértékeig, de legfeliebb 4,0 m-ig csékkenthetd; [...]

(4) A telepiiléskdzpont teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az 1. melléklet 3. pontja szerinti
hatarértékeket kell alkalmazni, azzal, hogy kizardlag lakasfunkcioju beépités esetén a legnagyobb beépitettség legfeljebb 30 % lehet.

(5) Az épitési vezet épitési telkeit teljes kdzmdivesitéssel kell ellatni.

A HESZ 1. mellékletének 3. pontja szerint eldirt beépitési paraméterek az alabbiak:

A kialakithaté épitési telek A beépitési
megengedett magassag

Az A beépités legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett _Bmtth ‘
épitési | . ellemzé ' beépitettsége legkisebb legnagyobb 52111tten1}et1
svezet | 1SN mértéke a | zoldfelileti mértéke. mutato

jele mddja tertilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (éptilet m?/

alatt magassaga telek m”)
m’ m % % % m
Vi-2 SZ 1500 14 50 60 30 5.5% 1.0
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4-5. szamU modositassal érintett teriilet

A 4. sz. teriilet Lke-1 és Vt-2 jelli épitési dvezetbe sorolt.
A telepuléskozponti vegyes terilet épitési Ovezetre
vonatkozd altaldnos el6irasok és a Vi-2 jelli épitési
Ovezetre vonatkozd elGirasok mar az el6z6ekben
bemutatasra keriltek. A kertvarosias lakéteriletre
vonatkozo elirasok az alabbiak:

30.§ (1) A kertvarosias lakotertilet laza beépitésd, 6sszefiigg6 nagy
kertes, tobb 6nallo rendeltetési eqységet magaba foglalo, 7,5 m-es
beépitési magassagot meg nem halado elsésorban lakd
rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheté épiilet - a lako
rendeltetésen Kiviil -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegii és

e) sport

f) rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A kertvarosias lakotertileten
a) amennyiben a telek teriilete nem haladja meg az 1. mellékletben az adott épitési 6vezetre meghatarozott minimalis telekméret
értékét, telkenként legfeliebb egy darab lakoéplilet helyezhetd el, és abban legfeliebb két lakas alakithato ki;

b) amennyiben a telek teriilete meghaladja az 1. mellékletben az adott épitési 6vezetre meghatarozott minimalis telekméret értekét,
telkenként legfeliebb két lakas alakithato ki, de a két lakas akar két kiilénallo lakéépliletben is kialakitasra kertilhet;

c¢) amennyiben a telek tertilete eléri az 1. mellékletben az adott épitési dvezetre meghatarozott minimalis telekméret értékének
kétszeresét, telkenként legfeljebb két darab lakoéplilet helyezhett el, és azokban 6sszesen legfeljebb harom lakas alakithat ki azzal,
hogy egy épiiletben maximum két lakast lehet kialakitani.

31.§ (1) A kertvarosias lakoteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1. melléklet 1. pontja szerinti
hatarértékeket kell alkalmazni.

(2) Uj épiilet létesitése, meglévd épiilet bévitése a kertvarosias épitési dvezetben csak telies kézmiivesitéssel lehetséges, a
gazcsatlakozas kiépitése nem kotelezé.

A kialakithaté épitési telek e
ey Ta A beépitési
a beépitettség masassie
Az legkisebb megengedett kialakitando N Biutto
.. | Abeépités 1 bb ! megengedett 3 ileti
epitesi ] , cgnagyo legkisebb 1 obb szintteriilet1
I jellemzé = SERSUHU egnagyo s
ovezet - g mértéke a | zoldfeliilet ek mufato
) modja . . s . ot merteke, (épiilet m%
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- P !
alatt magassaga telek m’)
m’ m % % % m
Lke-1 O 800 14 30 40 50 5.5 0.6
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Az 5. sz. teriilet jelenleg Vt-2 és Vt-6 jelli épitési Gvezetbe sorolt. A teleplléskdzponti vegyes teriilet épitési dvezetre
vonatkozé altalanos elbirasok és a Vt-2 jelll épitési Gvezetre vonatkozd elbirasok mar az elé6zéekben bemutatasra
kerUltek. A Vt-6 épitési dvezetre vonatkozd beépitési paraméterek az alabbiak:

A kialakithaté épitési telek A beépitési
megengedett magassag
Az | A beepites legkisebb legn'a g}'ol?b kialak.itandé megengedett . 'Bmtt'{'jl .
épitési jellemzo beépitettsége le gklsebb' legnagyobb | szinttertilett
ovezet S mértéke a | zoldfeliileti mértéke, mutato
jele médja teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (éptilet m?
alatt magassaga telek m°)
m? m % % % m
Vt-6 SZ 1500 20 50 60 20 13.0* 2.0 |

sz - szabadonallo beépités
5.5%,13.0* - templom épitése esetén 15,0 m

1.3. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A fejezet a modositassal érintett terlletek kozil azokat mutatja be, amelyek az épitett kornyezet vizsgalata
szempontjabdl relevansak, illetve olyan mélységben vizsgalja azokat, amennyire a tervezett modositas jellege miatt
szukséges.

1. szamu modositassal érintett teriilet

A tervezett mddositds soran a falusias lakoteriletbe sorolt 69/1 hrsz.-U ingatlan egy része (a ,telek nyele”)
kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi teriletbe keril, amely igy a tulajdonos altal tervezett telekalakitas keretében a
szomszédos 69/3 hrsz.-U gazdasagi terllethez tartoz6 ingatlannal 6sszevonasra kerilhet. Mindkét érintett telek a
foldhivatali adatok alapjan kivett ipartelep. A lakéterUleti ingatlanon oldalhataron &llé épilet all, amely a Kossuth utca
felél megkdzelithetd, a telephely elaprozott telkein gazdasagi épiilet all, amely a tdmb keleti oldalarél érhetb el.

A terlleten orszagos és helyi védett érték vagy tertlet nem talalhato.

/

A kérelmezd altal benyujtott telekalakitasi vazrajz tervezete

22
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2. szamu modositassal érintett teriilet rs/en
Az IMZO’03 Kft. tulajdonaban allo 039/29 hrsz.-u telek
kereskedelmi és szolgéltatd gazdasagi terilethez
tartozik, rajta két gazdasagi épulet talalhato. A
szomszedos telek (55 hrsz.) a koztemetd része. A két
terllet kozott kerités huzodik, amely nem egyezik a
foldhivatali alaptérképen jelolt telekhatarral: az el6z6
tulajdonos 274 m2-rel nagyobb terlletet keritett le a telke
szamara, a temetoterilet karara. Ez a tobblet terllet
fasult, bokros része a temetének. A jelenlegi tulajdonos
ezért az Ovezethatar rendezését kérte a kialakult valds
allapotnak megfeleléen, melyhez szintén a cég
tulajdonéban lévé 039/30 hrsz.-u kivett ut (195 m2)
terlletét ajanlotta fel ,csereteriletnek”, ez a terilet a
valosagban a sirhelyek kozvetlen kozelében fekszik és

a hatélyos terveken is a temeté Gvezetéhez tartozik.

telephely

A temetd terllete helyi védett teriletként jelolt a
terveken, helyi védett értékkel, azonban a modositas
ezen értekeket nem serti, hiszen a valos éallapothoz
igazodo szabalyozas tervezett.

A kérelmez{ altal benydjtott telekalakitasi
vazrajz tervezete

3. szamu modositassal érintett teriilet

A tervezett modsitassal érintett
terileten taldlhatdo a reformatus
templom és a reformatus altalanos
iskola épulete, amelyek helyi védett
értekek. Az ingatlanok a Kossuth utca
felél érhetéek el. A 23 hrsz.-U telek
atmendtelek, amelynek nyugati felén
talalhatéak a mar emlitett éplletek,
teleptléskozponti vegyes terlleten. A
telek keleti része beépitetlen, falusias
lakéteriletbe  sorolt. Az iskola Uj
tornaterem  épitését tervezi (4bran
narancs jelolés - koncepcid), amelyhez
a 23 és 25/1 hrsz.-0 telek 6sszevonasa
és  egészének telepulléskdzponti
vegyes teriiletbe sorolasa tervezett.

Részlet a megvalositasi koncepciobol,
készitette: DKD Kft. (Tervez6: Danké Kristof)
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4. szamu madositassal érintett teriilet

A terlet telekstruktaraja a kialakult valds allapottal nincs 6sszhangban, a jogi telekhatarok nem egyeznek a keritések
vonalaval, amely a miholdfelvételeken is jol latszik. A tényleges modositassal érintett telkek kézil a 153/1 hrsz.-U
ingatlan kertvarosias lakoteriletben talalhato, rajta két lakoépllettel, amelyek nem szerepelnek a foldhivatali
alaptérképen. A szomszédos 154 hrsz.-u atmend telek Zrinyi utca fel6li része a valésagban ennek a teleknek az
udvaraként hasznalt, kerités nem valasztja el azokat, a telek hatsobb részén szintén foldhivatali nyilvantartdsban nem
szerepl6 épulet all, amely mér teleptléskozponti vegyes terllethez tartozik. Az atmend telek Kossuth utca feldli részén
lakéépilet all, az eddig bemutatott teriletektdl keritéssel levalasztva, sajat udvarral.

14&,:‘\-[ I

- Jelmagyarazat

Kerités

Epiilet/ épiiletrész

Megsziiné épllet

[:] Foldrészlethatar

A tulajdonos éltal készittetett geodéziai felmérés eredménye ortofoton

5. szamu modositassal érintett teriilet

A 165/3 hrsz.-U ingatlan beépitetlen, a 164/2 hrsz.-u telken egy lakohaz &ll. Mindkét telek teleptiléskdzponti vegyes
terllethez tartozik, melyek teriletén a kialakult allapot és tulajdoni viszonyok szerinti telekalakitas tervezett.
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1.4.TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, TERMESZETI KORNYEZET, ZOLDFELULETEK

A tervezett mddositassal érintett terliletek kozil egyiknek sincs a természeti és taji kdrnyezettel kapcsolatos
vonatkozasa, illetve a tervezett modositasok jellege (épitési Ovezetek kozotti Ovezethatar modositasok) miatt sem
relevans ezen szempontbdl a részletes vizsgalatuk. A tajjal, természeti kdrnyezettel kapcsolatos magasabb szintii
jogszabaly altal megallapitott dvezetek kozul csupan a vizmindségvedelmi terilet dvezete érinti az egész telepulést és
igy a tertletek mindegyikét, azonban a modositasok erre nincsenek kozvetlen hatassal.

1.5.INFRASTRUKTURA-ELEMEK

A kdzlekedési és kdzmii mszaki infrastruktira-elemek tekintetében a tervezési terileteken médositas nem tervezett.
A meglévb telekviszonyok tobbnyire a kialakult allapot szerint valtoznak a terezett allapotban, uj épitési igény
megjelenése nélkul. Kivétel ez aldl az iskola tornaterme, mely azonban részletes tervekkel még nem rendelkezik.
Mindazonaltal az kijelenthetd, hogy a modositassal érintett telkek kozlekedési kapcsolatai adottak, tertleteik pedig
vagy mar kdzmdvesitettek, vagy annak kiépitése/bdvitése megoldhatd.

1.6.NEPESSEGI, GAZDASAGI, HUMANINFRASTRUKTURA VONATKOZASOK

A tervezett modositasoknak varhatdan nincs kozvetlen hatasa a telepUlés népességeére, vagy gazdasagi mutatoira.
Mindazonaltal 3. szamu modositasi teruleten a jovében megvalositandd tornacsarnok mindenképp hasznos
humaninfrastrukturalis fejlesztésként johet létre.

2 HELYZETELEMZO ES HELYZETERETKELO MUNKARESZ

A telepllésrendezési eszkozok eseti modositdsa a beérkezett egyedi igények atvezetése miatt szilkséges, amely
0sszesen 5 modositassal érintett terlletet jelent, a telepulés belterlleti részén. A modositasok célja, a tulajdonosok
altal tervezett telekalakitasok lehet6vé tétele az Gvezethatarok mddositasaval. A bemutatott vizsgalatok a mddositasok
jellegének megfeleld mélységben keriltek elkészitésre.

A modositasoknak kdzlekedési, kozmi- €s humaninfrastruktira vonzata varhatoéan nincs, természeti és kdrnyezeti
értékeket, a kulturalis és épitészeti 6rokség elemeit nem sértik.

A mobdositasok soran nem keril kijelolésre uj beépitésre szant teriilet, mivel ezen mddositasok mar a hatélyos
terveken is kijelolt épitési dvezetek kapcsan tartalmaznak modositasokat.

Osszességében elmondhatd, hogy a tervezett modositasoknak magasabb szintii jogszabalyi akadalya nincs, a
Telepllésszerkezeti Tervet is érintd modositasokkal kapcsolatban az alatamasztd munkarészben a magasabb szintii
jogszabalyoknak valé megfelelés igazolasa is bemutatasra keril a tovabbiakban.
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3 MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

Jelen modositas célja a legutobbi eseti mddositas 6ta beérkezett egyedi, elsésorban telekalakitasi igények atvezetése
a Helyi Epitési Szabalyzatba és Szabalyozasi Tervre, illetve sziikség esetén a Telepiilésszerkezeti Tervre is.

Az elbzetesen beérkezett egyedi kérelmek szerint a modositasok oka a tervezett telekalakitasok, telekhatar
rendezések lehetbvé tétele, az Gvezethatarok és/vagy teruletfelhasznalasi egységek maédositasaval. A magasabb
jogszabélyok szerint ugyanis az Ovezethatarokon kotelezGen telekhatart kell kialakitani, amely sok esetben
ellehetetleniti a telekalakitast. A tovabbiakban ezen és egyéb vonatkozd problémak feloldasara készul a szabalyozasi
koncepcid.

4 SZABALYOZASI KONCEPCIO

4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A TSZT mddositasara az 1.,2., 3. és 4. sz. mddositassal érintett teriilet esetében van sziikség, az alabbiakban ezek
keriilnek bemutatasra, részletesebben pedig a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozési Terv mddositésa c.
fejezetben.

Hatalyos TSZT | Tervezett TSZT
1. szamu médsitéssallvsérintett teriilet

pAy /Al ey
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TERULETI MERLEG

Hatalyos allapot Teriilet (m2) Tervezett allapot Terllet (m2)
Lf 783,39 Gksz 783,39

1. sz
teriilet

Hatalyos TSZT | Tervezett TSZT

2. szamu modositassal érintett teriilet
Z 3 T~

TERULETI MERLEG

Hatalyos allapot Teriilet (m2) Tervezett allapot Terlet (m2)
K-T 278,21 Gksz 278,21

2.s2.
teriilet
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Hatalyos TSZT \ Tervezett TSZT
3. szamu madositassal érintett teriilet

TERULETI MERLEG

Hatalyos allapot Teriilet (m2) Tervezett allapot Teriilet (m2)
Lf 1672,61 Vit 1672,61

3. sz
teriilet

URBANOVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT. 2 9



Majoshaza Kézség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa ALATAMASZTO MUNKARESZ
a telepiilés tobb pontjan

Hatalyos TSZT \ Tervezett TSZT

TERULETI MERLEG

Hatalyos allapot Teriilet (m2) Tervezett allapot Terulet (m2)
Lke 1755,15 Vit 1755,15

|
a,

149

4, sz. V
teriilet |
/
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4.2. HELYIEPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Az 1. sz. modositassal érintett teriileten a tulajdonos telekalakitast tervez, amelyhez a 69/1 hrsz.-u telek egy
részének Gksz épitési dvezetbe sorolasa tervezett. Mivel a hatalyos Gksz-2 épitési Gvezetre eldirt kialakithatd épitési
telek legkisebb terlilete 5000 m2 és a teriilet telkei joval kisebbek, ezért Uj Gksz-3 épitési Gvezet bevezetésére van
szikség (a telekméretre vonatkozo szabalyokon felll az Gvezet egyéb érdemi elGirasai nem valtoznak). Ezenkivdl
épitési hely kerul kijelolésre a telekhataron atépult meglévd épllet miatt, amely az SZT jelmagyarédzatara is
bevezetésre kerul, mint Uj szabalyozasi elem. A csatlakozo terlleten egykor kijelolt 8 méter széles tervezett
kiszolgalout/maganut okafogyotta valt, igy torlésre kerdl.

Az Uj épitési Ovezet tervezett beépitési paraméterei az alabbiak:

A kialakithaté épitési telek A beépitési

_ megengedett magassag . .
Az A beépités jeoKtsebd ;sg;;%ggge kialakitando megengedett szin:tl;:‘tgleti

épitési | . llemzd Iegklsebb' legnagyobb i

dvezet | 1€ SN mértéke a | zoldfeliileti mértéke mutato
jele médja teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- ' (épiilet m2/

alatt magassiga telek m?)
m? m % % % m
Gksz-3 SZ 1500 25 50 60 25 7,5* 15
Hatalyos SZT | Tervezett SZT

1. szamu modositassal érintett teriilet

A 2. sz. médositassal érintett teriileten a két Gvezet hataranak megvaltoztatasa tervezett a valés allapotnak
megfeleléen, amelyhez a 8 méteres beliltetési kotelezettséggel érintett terliletsav térképi torlésre és eldirasra cserélve,
valamint a helyi védett teriilet hatara is modositasra kertlt. A 039/30 hrsz.-U Ut a hatalyos tervek szerint is a temet6
terliletéhez tartozik, igy annak atsorolaséra nem volt szikség. A telekhatar-rendezéshez a 039/29 hrsz-u ingatlan
belteriletbe vonasara is szikség van, de ehhez modositasra nincs sziikség, mivel a telek tervezett belteruleti terileten
fekszik.

URBANOVUS TERVEZO ES TANACSADO KFT.
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Hatalyos SZT | Tervezett SZT
2. szamu modositassal érintett teriilet

% |039/29 \

A tervezett mddositas kapcsan szikségessé valt tehat a rendelet 36. § -anak kiegészitése is az alabbi bekezdéssel:

. (7) A Gksz-1 jelti épitési ovezetben, a temeté menti telekhatar teljes hosszdn, a telken beliil és a
telekhatarhoz kapcsolodoan, a gazdasagi és kegyeleti rendeltetések elvalasztdasa érdekében, haromszintes
novenydallomany telepitendo.”

A 3. sz. médositassal érintett teriileten a 23 hrsz.-U telek egésze Vi jelii épitési dvezetbe keril. Mivel Vt-2 jelli épitési
ovezet mér taldlhatd a telepllés més pontjan, de ezen a helyen a tervezett tornacsarnok megvalosithatéséga
érdekében a maximalis éplletmagassagi értéket 10,0 méterben szilkséges megallapitani, ezért 0j Vt-9 jell épitési
Ovezet bevezetésére van szilkség. Az Uj épitési dvezet tervezett beépitési paraméterei az alabbiak:

A kialakithaté épitési telek A beépitési
megengedett magasség B
Az w legkisebb legnagyobb kialakitands | megengedett | LU0
épitési A beeplt?s beépitettsége legkisebb legnagyobb szmtterulletl
dvezer | Jellemzd mértéke a | zoldfeliileti mértéke mutato
jele mbdja teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- ' (épilet m?/
alatt magassiga telek m2)
m? m % % % m
Vt-9 SZ 1500 14 50 60 30 10,0* 1,0
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Hatalyos SZT \ Tervezett SZT
3. szamu médositassal érintett terilet

K 38> M
151/
"O.l Vt- ! -.,

Tovabba a tervezett mddositas kapcsan felmeriilt telekalakitasi problémak megoldasa miatt szlikségessé valt a
rendelet 33. § -anak kiegészitése is a szomszédos Lf jelli épitési dvezetek eldirasai kapcsan:

., (4) Lf-2 jelii épitési ovezetben a kétutcafrontos (sarki, vagy dtmend) telkek megoszthatok abban az esetben
is, ha a kialakulé épitési telkek legkisebb teriilete 1000 m?.”
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A 4. sz. modositassal érintett teriileten a tervezett telekalakitasok az alabbiak szerint tervezettek:

A jelenlegi allapot felmérését az alabbi abra szemlélteti:

A fentiekhez képest a tervezett allapotban 154 hrsz-u ingatlan, Kossuth Lajos utca fel6li része ésszevonasra kerline
a 155/1 hrsz-u ingatlan azon részével, mely nem érintett a meglévé, tdmbbelsében talalhaté beépités altal.

A 154 hrsz-u ingatlan Zrinyi Mikl6s utca fel6li része dsszevonasra kertine a 155/1 hrsz-u ingatlan fennmarado részével
és a 153/1 hrsz.-U telekkel, igy lehetévé téve a Zrinyi Miklds utca feldli részen és a tombbelsében &llé 3 db tdbblakésos
épulet szabalyossa tételét. Ez utdbbi esetében az éplilet és a 155/2 hrsz-U ingatlan telekhatéra kozti tavolsag 3 méter.
Ez a tavolsag, bar az érintett telekhatar szakasz a Zrinyi és Kossuth utcakkal parhuzamos, mégis inkabb oldalkertként
értelmezhet6 az ujonnan kialakitasra keruld telek (154 része+153/1+155/1 része) esetében. A 155/2 hrsz-u ingatlannak
erre hatsokertje néz, ami 6,0 méter, igy a kialakult allapot szerinti 3,0 méteres oldalkert és 6,0 méteres hatsékert
leglabb 9,0 méteres tavolsagot eredményez az épitési helyek kozott, ami tdbb, mint az adott épitési dvezetben
megjelolt maximalis éplletmagassag (5,5 méter). A fentiek alapjan és a tervezett telekalakitdsok megvalédsithatésaga
érdekében a HESZ az (j V-10 jelii épitési dvezet esetében kiegésziil egy erre vonatkoz elirassal is.
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A fentiek megvalésitdsahoz sziikséges egy uj Vt-10 jelli épitési 6vezet kijelolése a 153/1, 153/2, 154, 155/1 hrsz.-U
ingatlanokon, mely Gvezetben a beépités modja és az dvezet telekméretei lehetévé teszik a bemutatott tervezett
telekalakitasok megvaldsitasat. Az Uj épitési Ovezet beépitési paraméterei egyéb tekintetben nem valtoznak, azonosak
maradnak a hatélyos terv szerinti beépithetdséggel. Az Uj épitési Ovezet tervezett beépitési paraméterei az alabbiak:

A kialakithato épitési telek A beépitési
megengedett magassag )
Az - legkisebb legnagyobb Kialakitando | megengedett |  rt0
Epitési A beeplt?s beépitettsége legkisebb legnagyobb szmtterulletl
ovezet | Jetlemzd mértéke a zoldfeliileti mértéke mutato
jele médja teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- ' (éptilet m2/
alatt magassiga telek m?2)
m? m % % % m
V1-10 O 800 14 50 60 30 55 1,0

A jelenlegi elképzelés szerint a tervezett allapotban a 153/2 hrsz-U ingatlan jogi hatara a tervek szerint nem valtozna,
de annak érdekében, hogy esetleg a késdbbiekben akar rendezheté legyen ezen telek hatara is a kialakult allapotok
szerint, szlikséges lenne az épitési Gvezetben meghatarozott minimalis telekméret csokkentése is 400 m2-re és a
minimalis telekszélesség csokkentése 10 m-re. Ennek azonban egyel6re azért nincs létjogosultsaga, mert a két
ingatlanon all6 éplilet kozti tavolsag sem felel meg a vonatkozé jogszabalyoknak, mivel a geodézia alapjan minddssze
3,2 méter tavolsag van a két féépilet kdzott, igy a legalabb 4,0 méteres oldalkert nem tarthatd, ami egy esetleges
telekalakitas soran problémat jelentene. A meglévé épuletekkel kialakult allapot szerzett jog, de ha abban valtozast
kezdeményeznek, akkor a hatalyos szabalyok betartasa szamonkeérhetd.

A tervezett allapotot bemutat6 abra:

Parkany Krisztian egyéni vallalkozé
foldméré mérndk

1223 Budapest, Busa u. 12.
+36 20 359 35 88

Munkaszam: 26/TEL/2025

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

a 153/1, 154, 155/1 helyrajzi szamu féldrészletek

telekcsoport ujraosztasarol
M= 1:1000

MAJOSHAZA
belteriilet
Adatszolgaltatas iktatbszama: 2-942/2025
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A tervezett allapotban javasolt szabalyozasi megoldas a jogi telekhatarokon alapszik, a térképi hibak és a keritések
elcsiszasai a természetben lekovethetik a jogi allapotot, mivel az épiletek valds (és nem térképi jeldlés szerinti)
helylkon is a tervezett telkek hatérain belllre és épitési helyen belilre esnek, a keritések pedig a kialakuld Uj
telekhatarok szerint athelyezhetok.

A telkek belsé atalakulasan tulmutatd problémat jelentenek, nem csak Majoshazan, hanem a kornyez0 térségben is a
terképi elcsuszasok, igy a kozterileti hatarok jogi és kialakult allapot szerinti hatéra eltér, de ennek rendezése
telepulési szintl kérdés lehet, ami nem jelen tervezés feladata.

Az 5. sz. médositassal érintett teriileten a Vt-6 jelli Ovezet kiterjesztése tervezett a 164/2 hrsz.-u, jelenleg Vt-2 épitési
ovezetben I1év telekre, melyhez az 6vezethatar modositasa sziikséges a szabalyozasi terven.

Hatalyos SZT \ Tervezett SZT

4-5. szamu modositassal érintett teriilet
~TsoVt > . / ¢ ' : :’ﬁ’;ﬂm‘ Wt-l -14;
= - —~ ! . m“'-’i,.'.', 19> N W
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5 MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKKAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
5.1.MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESEROL SZOLO TORVENY
(MATRT)

A hatalyos telepiilésrendezési tervek magasabb szint(i jogszabalyoknak vald megfeleltetése 2022-ben mar megtortént,
igy az alabbiakban azon térségek és dvezetek elbirasainak valo megfelelés kertil igazolasra, amelyek tertiletét érinti a
jelen eljarasban tervezett terlletfelhasznalassal kapcsolatos modositas.

5.1.1. Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkoz6 el6irasok

Telepiilési térség
»11. § d) a teleplilési terséq tertiletén barmely épitési 6vezet, bvezet kijelblheto,”
Mindegyik mddositassal érintett tertilet telepulési térségben talalhaté. A terv az elGirasnak tovabbra is megfelel.

5.1.2. Orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo eldirasok

Vizminéség-védelmi teriilet dvezete

,»9.§ (1) Avizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetb6l térténd kivezetéserdl és az bvezeten kiviil keletkezett
szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jel6lni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A Kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
Szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminBség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

Az Ovezet a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriletét, igy a modositassal érintett teriletek mindegyikét lefedi. Jelen
eljarasban nem tervezett a vizminéség-védelmi terillet Gvezetére kiterjedd modositas, a HESZ pedig tartalmazza a
szlkséges jeloléseket és rendelkezéseket, igy a terv tovabbra is megfelel az eléirasnak.

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

»8.8 (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési eszkizbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszk6z6kben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy
Gvezet jelélhet6 ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét, a hatalyos telepulésrendezési eszk6zokben szerepld tényleges
kiterjedésének megfeleléen szlikséges vizsgalni, amely szerint egyik mddositassal érintett teriletet sem érinti ilyen
dvezet. igy a tervezett modositas tovabbra is megfelel a torvényi eléirasnak.

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelblheté ki, ha ahhoz a mikddési
tertiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a teleplilésrendezési eszk6zbk egyeztetési eljarasa sorén adott véleményében hozzajarul.”

A rendszeresen belvizjérta terllet dvezete a 4-5. sz. mddositassal érintett terliletet érinti, azonban ezeken a terileteken
nem tervezett Uj beépitésre szant terillet kijeldlése, igy a terv tovabbra is megfelel a torvényi elGirasnak.
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5.2.PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Az alabbiakban a mddositassal érintett terlleteket érintd a Pest Megye Terlletrendezési Tervében alkalmazott
egyedileg meghatarozott megyei dvezetekre vonatkozd szabélyok és az azoknak valdé megfelelés igazolasa kertl
bemutatasra.

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete altal érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkdzei készitése
soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a
teleplilési énkormanyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arény pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamii

mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

Majoshaza kozigazgatasi teruletén nem tervezett jelen eljarasban olyan jellegi modositas, amely érintené a
jogszabalyban szerepld mutatokat, ezért a terv tovabbra is megfelel a térvényi elbirasnak.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

,10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetével érintett telepilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiaja és teleplilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgalata, valamint mddositasa soran a turisztikai
fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés
keretében, valamint a folytonossagot biztosito nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.’

Jelen eljarasban nem tervezett olyan jellegli modositas, amely a turisztikai fejlesztésekre hatassal van, igy a terv
tovabbra is megfelel a térvényi el6irasnak.

5.3.BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A tervezett modositassal érintett teriiletek egyikén sem torténik uj beépitésre szant terllet kijelolése, hiszen a hatélyos
terven is mar beépitésre szant terlleten belll torténnek a mddositasok, igy a TSZT-ben vezetett aktivitasérték-
szamitas modositasara nincs szukség.

5.4. OTEK/TEKA MEGFELELES

A teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (TEKA)
szerint:

,135.§ A 2012. augusztus 6-at kdvetben késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési
Stratégia és teleplilésrendezési eszk6zbk 2027. junius 30-ig térténé modositasa soran a teleplilési 6nkormanyzat a médositast
az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szému melléklete
figyelembevételével késziti el.”

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok 2015 aprilisdban léptek hatélyba. A fentiek értelmében tehat jelen mddositas
a 2021. jdlius 15-én hatalyos OTEK alapjan késziilt. A tervezett modositasok az OTEK eléirasaival 6sszhangban
vannak, jelen tervdokumentaciéban olyan elem/mutaté/egyéb modositas nem keriilt alkalmazasra, mely az OTEK-tol
valo eltérést igényelné. A terv tehat tovabbra is megfelel a torvényi eldirasoknak.
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6 KORNYEZETI HATASOK

A tervezett modositasok jellegukbdl adédoan varhatéan nem lesznek hatassal a jelenlegi kornyezeti allapotra, mivel
azok jelenleg is beépitésre szant terlleten talalhatoak, telepllési térségben vannak, és a kialakult allapotukban jelentés
valtozas nem tervezett.

7 ATERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

A tervezett modositasok nincsenek hatassal a nyilvantartott épitett oroksegi, régészeti vagy kornyezeti értékekre. A 2.
sz. tervezési terllet esetében a helyi védett terilet hatara kismértékben modositasra kerilt, azonban ennek csupan
technikai okai vannak, a temet6tertlet ezen részén sirhelyek vagy egyéb védelemre indokolt érték nem talalhato.

8 A TERVEZETT MODOSITASOK VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYE

A tervezett mddositasok kapcsan, azok jellegébdl fakaddan, varhatéan nem mertinek fel kozlekedési-, kozmi- vagy
humaninfrastrukturalis-tobblet igények.
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