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BEVEZETES 1.

Az épitészetet szokds megfagyott zeneként emlegetni. Valdban nagyon sok hasonlésdgot taldlhatunk
egy zenemU és az épitészet kdzott. Az épitészet sokszinUségét adja a vdltozatos utcdk, terek, éplletek
sokasdga, mint egy zenekarban a sokféle hangszer: vondsok, fuvésok, Utés hangszerek. Ugyanakkor, ha
ezek egymdsra tekintet nélkll zenélnek, lehet kiIGN-kUIGN még szép dallam is, amit jatszanak, az dsszkép
hamis. Ugyanigy a hdzak is lehetnek eltérbek egymdstdl, mds rendeltetésiek, de ha nincsenek
tekintettel egymdsra, zavaros, élnetetlen kdérnyezetet eredményeznek

Majoshdza TelepUlésképi Arculati Kézikbnyve segitség kivan lenni: Majoshdza bemutatdsdval, az értékei
megismertetésével és Utmutatd résszel tarja fel az épitett és természeti kdrnyezet szépségeit. Bevezeti az
olvasdt az épitészeti értékek tarhdzdba, hogy az épittetd olyan hdzat tudjon épiteni, ami valddi
bUszkeséggel toltheti el, és a telepllés képéhez illeszkedik, azt izléssel viszi tovdbb.

Az gjanldsok nem kotelezd jellegUek, a céliuk nem a tervezési szabadsdg megkurtitdsa, uniformizdldsa,
hanem éppen a valds értékek megismertetése, a sokféle izgalmas lehetdség feltdrdsa. Az unalomig
mdsolt, giccses, sokszor import kldbnok helyett a telepUlés karakteréhez illeszkedd vdlasztdsi lehetdségek
bemutatdsa.

A Kézikdbnyv nem merev, lezdrt egész, hanem nyilt, folyamatos hozzdszoldast és valtoztatdst lehetévé tevd
kezdeményezés kivan lenni, ahogy a telepUlés térténete sem befejezett, hanem folyamatosan
tovdbbirddik. Ezért, ha Ujabb szép hdz szUletik, az bekerUlhet, sét be is kell, hogy kerUljon a Kézikbnyvbe,
hogy ezdltal bUszke lehessen rd épittetdje, tervezdije, kivitelezdje és a telepUlés egyardnt.

Egy hdz elvdlaszthatatian kapcsolatban van kérnyezetével, szomszédaival, telepUlésével. Valddi
gyUmodlcse pedig csak annak a kapcsolatnak van, ahol a felek egymdst megismerik, szeretik és
békében élnek egymdssal. Igaz ez az emberi kapcsolatoktdl a zenén &t egészen épitett kérnyezetink
alakitasdig.




MAJOSHAZA BEMUTATASA 2.

dltaldnos telepUléskép, telepUléskarakter

Majoshdza kdzség Kbzép-Magyarorszag Régidban, Pest megye déli részén, a Csepel-szigettdl keletre,
a Rdackevei(Soroksdri)-Duna-dg mentén, a Csepel-szigeten levd Szigetcsép kdzséggel szemben fekvd
telepUlés, Budapesttdl 30 km-re, a Budapesti Agglomerdcié déli hatdrdn. Kistérségi tekintetében a
Rdackevei kistérséghez tartozik.

Majoshdza jérasszékhelye Szigetszentmiklds, mig a szomszédos Dunavarsény varos Onkormdnyzatdhoz
K&z6s f’olgdrmesTeri Hivatali kapcsolata révén tartozik. Majoshdzdatdl Dunavarsdny 10 km, Délegyhdza
7 km, Aporka 5,5 km, Kiskunlachd&za 8 km, Taksony 10 km, Dunaharaszti 13 km tdvolsagra fekszik.

Budapesttdl délre, néhdny kilométerrel Dunavarsdny utdn, a Duna folydsdt kévetd 51-es Bajai f6Utrdl
jobbra dgazik le a majoshdzi bek6téUt, mely iparterlleteken keresztUlhaladva Majoshdza belterlletéhez
vezet.

Majoshdza megkdzelithetd a Szigethalomrdl induld és oda visszaérkezd menetrend szerinti Volan
jaratokkal. Az itt élék ezzel, és a Rdackevei HEV-vel, valamint a Budapest-Baja vagy Budapest-Kalocsa
kdzott kdzlekedd tavolsagi autdbuszokkal érhetik el a févarost.

Majoshdza kUlterlletét északon Dunavarsdny, keleten Délegyhdza, délen Aporka terUlete hatdrolja,
nyugaton természetes hatdra a ,Kis-Duna”. A Kis-Duna nyugati oldaldn Majoshdzdhoz Szigetcsép, Tokol
és kisebb részen Dunavarsdny telepUlések terUletei csatlakoznak.

Népességszdma 1641 6, kdzigazgatdsi terUlete: 1142 ha, azaz 11,42 km2, Majoshdza népsdrlsége: 136
f&6/km?2.

Majoshdza belterllete: 116 ha, kUlterUlete: 973 ha, kertgazdasdgi terUlete (volt zdrtkert) 53 ha.

Az eredetileg kétutcds telepUlés - a mai Kossuth utca és Petdfi utca - Majoshdza térténeti magja,
melyet a hosszU, keskeny, hagyomdnyos telekosztds és oldalhatdron dllé beépités jellemez. A
telepUlésmagban, a Petéfi utcdban a lakdéplletek karaktere jellemzéen egytraktusos, utcdra
merdéleges gerincU, nyeregtetds, foldszintes lakbépuletekkel.

A XX. szdzad elején épullt éplletek egy része jellemzéen a Kossuth utcdban mdr a polgdrosodott falusi
épitészet hagyomdnyai szerint utcdval pdrhuzamos gerincUek.

A telepUléskarter a XX. szdzadban bekdvetkezett belterlleti ndvekedéssel vdltozott, mddosult
némiképpen. A telepUlésmagtdl nyugatra, a Duna-partig szabdlyos, kisebb, de révidebb és viszonylag
szélesebb méret( telekméretekkel torténtek a tdmbkialakitdsok, telekosztdsok, ahol mdr nem jellemzd
a torténeti tdmegformdlds, az egységes utcakép.

A beépitési jellemzd a falusias, illetve kertvdrosias beépitésnek megfeleld csalddindzas, oldalhatdron
allo, illetve szabadon dllé beépitési mdd, alapvetben egylakdsos éplletekben. Ettél eltéré a
kézelmultban épUlt négylakdsos lakdéplletek a kdzpontban, a Rakdczi utcdban, illetve az Ady Endre
és a Dozsa Gydrgy utca déli oldaldn. Az épUletek jellemzben foldszintesek, esetleg tetétér beépitéssel.

A Duna-parti 0dUléterUleten a telkek kisméretlek, keskenyek, az utcakép mds UdUl6terlletekéhez
hasonldéan vegyes. Az 0dUI6épUletek szdma kb. 300 db. Az 0dUléterUlet a Kis-Duna partjdn egybefiggd
a szomszédos Aporka telepUlés azonos jellegU és elhelyezkedés( UdUlGterlletével.

A belterGlettél keletre esé gazdasdgi ipari és kereskedelmi, szolgdltatd hasznositdsu terlletek az egykori
szantéparcellak dsszevondsaibdl keletkezett nagy telkeken jottek Iéfre. E terlletek ipari jelleglek, helyi
karakter nélkUliek.

Jelentés a mezégazdasdgi terUletek nagysdga, az erddsGlt terllet viszonylag kevés, viszont nagy
terUletet foglalnak el Majoshdza terlletén, kUldndsen a kllterllet keleti terlletrészén a volt kavicsbdnya-
tavak.

1891-ben a kdzség reformdtus lakéi templomukat eklektikus stilusban épitették fel, amelyet Renkd Karoly
épitész tervezett. Az épllet a budapesti Kdlvin téri reformdtus templom kicsinyitett mdsa. A kdzségben
Katolikus kdpolna és Baptista imahdz jelentik még az egyhdzi élet jelenlétét.

A temetében van a kdzség szamos neves kdzszereplbjének, igy a nagytiszteletl reformdtus lelkész Maller
Mihdlynak is a sirja.

Majoshdzdn szlletett és élt Pirdth Gyula (1938-1979) Jdszai dijas szinmUvész, a Nemzeti Szinhdz volt tagja,
az & nyughelye is a temetében van, ahol szdmos sirt Szalacsi Istvan erdélyi szarmazdsi népmuivész régi
korok hangulatdt idézé kopjafdi diszitenek.

Majoshdza testvértelepilései az erdélyi Kézépajta és a szlovdkiai Sdkszelbce.
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AOROKSEGUNK 3.

a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd tdji- és természeti értékek, az épitett kérnyezet
oroksége, telepUlésképi jellemzdk

Tdji és természeti értékek

'Szigetmajor »

Majosh

"l .
MPunapart

Majoshdza tdiji és természeti értékeit alapvetéen meghatdrozza Duna-parti fekvése. Természetes hatdra
nyugaton a Rackevei(Soroksdri)-Duna-dg (RSD). A folyéparthoz kdzeli elhelyezkedés miatt a telepUlés
alacsonyabb, mélyebb fekvési részein tézeges, agyagos formdcidk alakultak ki a kavicsteraszokon, mig
a magas drtéren jellemzébb a jo mindségu réti talaj, csernozjom.

A nagyobb részben Dunavarsdnyhoz tartozd Domariba-sziget mintegy tiz hektdrnyi terlletén a Duna-
menti drtéri puhafds és keményfds ligeterdék legtébb jellegzetes fa- és cseriefaja eléfordul, de
ugyanilyen nagy természeti érték a Majoshdzdval dtellenben, Szigetcséphez tartozd Nagy-sziget,
amelynek feliszapolddd mellékdga, nddasai a vizi maddrvildg és a halak kedvelt éléhelyei.

A bokorfUzesek és nydrasok idds példdnyai, a szembetind és valtozatos csoportjai, a gazdag ndvény-
és dllatvildg a sziget természeti értékeit jelzi. Jellemzd ndvényfajta az drtéri terlleten a fehér fiz, a
kocsdnyos tdlgy és a fehér nydr.

A Kis-Duna gyakori hala a ponty, a keszeg, a csuka, a harcsa és a kecsege. A Duna-dag lassu
feltoltédését is jelzd sas és a ndd vegetdcid kedvez a vizparton élé6 maddarfajoknak.

A kdrnyék egyedi természeti jelensége a Dundn taldlhaté Uszoldp.

A folyétdl tavolabb esé erdék jellegzetes fdja az akdc. Az erdds részeken gyakran Iatni fdcdnt, nyulat.
A téli hdbnapokban az ézek felkeresik az erdészek dltal feldllitott etetdket.

A tdjhaszndlatot a tdgabb térségben a szdntéfoldi mezdgazdasdgi mivelés és bdnyatavak jelentds
jelenléte uralja. Alacsony az erdéfedettség, és kicsi a mezévédéd erdbésdvok ardnya.

A bdnyatavak koérnyékén a telepUlésrendezési eszkdzOkben tervezett lakdterUleti, vegyes
telepUléskdzponti és rekredcids, zéldterUleti terlletfelhaszndlds és dtalakulds még csak kis részben indult
meg.

Az Udulési hasznositdsi tendencia a Kis-Duna partjén van jelen és kisebb részt a Domariba-sziget déli
részén jelent meg, a sziget azonban még ma is alapvetden természetes dllapoty.



A rekredcids, 0dUlési célu hasznositdson kivil a telepUlési szdntéfoldek egy részén, jellemzéen a
telepUlési belterllettdl keletre a gazdasdgi ipari és gazdasdgi-kereskedelmi terlletek nagysdga
noévekedett a féldterUletek rovasdra.

A kistdj északon 110 m kérUli tengerszint feletti magassagu, jellemzéen dartéri szintd, hordalékkip siksdg. A
kistdjon a panndniai Uledékekre dunai eredet’ durvaszemcséjl folyami Uledéksor telepUlt. Az dltaldban
10-20 m vastag kavicsos rétegsor felszinkdzeli helyzetl, j6 viztdrold, jelentds hasznosithatd kavics-
készletet tartalmazott, a nyersanyagkészletet azonban mdr jelentds mértékben kiakndztdk.

Novényfoldrajzi szempontbdl Majoshdza a Duna-Tisza flérajdrdsba tartozik. A kistdj jelentésen atalakitott
fragmentdlt (széttérdelt) mezdgazdasdgi tdj, 20%-nyi természetes és féltermészetes ndvényzettel.
Potencidlis nbvényzete, az RSD, azaz a Rackevei(Soroksdri)-Duna-dg mentén drtéri ligeterdd és mocsdar,
a mentett drtereken keményfaliget és IGperdd.

A tdjhaszndlat mddja az elmult évszdzadokban sokat vdltozott. A Duna egykori drterére jellemzdé
legeltetéses gyepgazddlkoddst jelentds ardnyban felvdltotta a szadntéfoldi ndvénytermesztés, amelyet
az utébbi 60 évben intenziv agrdrgazddlkodds, és ezek mellett a kavicsbdnydszat megjelenése
jellemzett. A szdvetkezeti tipusU agrdrgazddlkoddst a rendszervdltdst kovetben felvdltotta a széttérdelt
birtokrendszer, a bdnydszatot pedig fokozatosan a rekredcids utdhasznositdsi igény megjelenése
jellemzi.

A mezdgazdasdgi termelés Majoshdza népesség eléregedésével és a kordbbi term&terlletek egy
részének intenzivebb igénybevételével — beépitésével, bdnyamdveléssel, egyéb terllethasznositassal -
visszaszoruldban van.

Majoshdza természeti eréforrdsai  elsésorban a megmaradt terméterlletei (mezdgazdasdgi és
erdégazdasdgi terlletek és ezen belll a jobb mindségl termdbfoldek), illetve az RSD és a hozzd
kapcsolddd természeti értékek.

Az 51. sz. f6UttSl nyugatra fekvdé mezégazdasdgi terlletek az atlagosndl jobb mindségl termdéfdldek,
amelynek figyelembe vétele a természeti eréforrdsok megdrzése szempontjdbdl indokolt. A
termd&terUletek mds célU hasznositdsa esetén szUkséges, hogy a lehetd legoptimdlisabban és raciondlis
mértékben vegyék igénybe azokat, a telepllés pedig kompakt maradjon. A kavicsbdnydszat az
eddigiek sordn jelentds terlleteket vett igénybe, fontos tdjhaszndlati célkitlzés lehet, hogy tovdbbiak
ne keletkezzenek.

A terUlet egyik legjelentésebb kihivasa a mesterséges vizfellletek hasznositdsa, illetve a fennmaradt
terUletek raciondlis igénybe vétele a jogszabdlyi keretek adta lehetéségek szerint, a fenntarthatésag
valddi elveire tekintettel. A telepUlési belterUlettdl EK-re, Dunavarsény és Délegyhdza irdnydban hizédd
kavicsbdnya té rendszer bdnya-utdtdj hasznositdsa felveti a beldlik fakadd problémdkat (tdjseb, felszin
alatti vizek védelme, tovdbbi hasznositds), amelynek kezelése jelenleg nem kidolgozott. A térségben
szUletett fejlesztési stratégia kimondja, hogy a banyatavak tovdbbi térnyerése nem kivanatos.

Tajképi szempontbdl Majoshdza adottsdgai nem kiemelkeddk, tdjképi értékeket elsésorban a
természetvédelmi érdekeltségU terlletek jelentenek.

Tajképi szempontbdl mdasodsorban meghatdrozd a bdnyatavak vizfellletének, illetve az 51. sz. f6Utdl
nyugatra esé mezédgazdasdgi terlletek Iatvanya, hattérben a Kis-Dundt kiséré galériaerdbkkel.

Majoshdza tdii, és természeti értékei a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdg adatszolgdltatds alapjdn:

Orszdgos jelentéségly védett terlletek a Rdackevei(Soroksdri)-Duna terlletek és ahhoz kapcsolédd
terUletek:

a) a Natura 2000 hdlézathoz tartozd HUDI20042 kdddal ,Rackevei Duna-adg” néven jeldlt kiemelt
jelentéségU természetmegdrzési terlletek, ahol a kijeldlés alapjdul szolgdld fajok és éldhelyek
természetvédelmi helyzetének megdrzése, fenntartdsa, helyredllitdsa, valamint a természeti
dllapotuk és az azt Iétrehozd, illetve fenntartd gazddlkodds feltételeinek biztositdsa a cél;

b) az OTT, tovdbbd a BATIT térvényben lehatdrolt orszdgos &koldgiai hdldzat dvezetének,
magterllet és okoldgiai folyosd &vezetei, ahol az okoldgiai hdldzat a természetvédelmi
szempontbdl jelentésebb természetkdzeli dllapotokat tUkrdzd terUleteket kodti dssze és a
terUletek kdz6tt a fennmaraddsukhoz szUkséges dkoldgiai kapcsolatokat biztositja;

c) az OTIT dltal kihirdetett tajékvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlletek dvezete, ahol
a vonatkozd szabdlyokat az OTIT 14/A § tartalmazza. Ezen terlleteken dltaldnos tdjvedelmi
célkitizés a természeti adottsGgok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kdlcsdnhatdsa, vdltozdsa kdvetkeztében kialakult tdjak sajdtos Iatvanydnak, esztétikai
jellemzdéinek megdrzése;

d) a természet védelmérdl szold 1996. évi LIl térvény 23.§ (2) bekezdése értelmében ex lege
védett |[dpok, ahol a természeti terlletekre vonatkozdan a természet védelmérdl széld térvény
eléirdsai az irdnyaddak.



Egyedi tdjérték kataszter Majoshdza tekintetében a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdgndl nincs
nyilvdntartva.

A tdjképvédelmi terUleteket, a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdésdga adatszolgditatdsa és a
vonatkozd jogszabdly alapjdn Majoshdza mdbdositott Szabdlyozdsi Terve és a megalkotandd
telepUlésképi rendelet 1. melléklete fogja tartalmazni.

Ex lege védett Uszéldp a belterllet déli részén a A Domariba-sziget és kérmnyezete

hétvégi hdzas terlletekhez csatlakozdan

Erd6térkép, erdétagok — az Orszdgos Erdédllomdny Adattdr nyilvantartdsa szerint
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A helyi védelemre érdemes Eperfa, a kdzség belterlleténez érkezd bekdtd Ut déli oldaldn,
a temetével szemben

TN

AJOSHAZA L
A helyi védelemre érdemes Vorosfenydk A sportpdlya kérnyéke hatalmas fdinak egyike

a '48-as emlékmU mogott, a bekotd Ut déli oldaldn

A helyi védelemre érdemes, jellegzetes fasor a kdzségi sportpdlya nyugati hatdra mentén,
mogodtte a tdvolban az Orszdgos Erdédllomdany Adattdr nyilvantartdsa szerinti 19-es szdmu erdétag
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Az épitett kdrnyezet 6roksége, telepilésképi jellemzék
Telepuléstorténet

Majoshdza, eredeti nevén Daj és kdrnyéke mdr &siddk ota lakott hely, amit a terlletén taldlt bronzkori
leletek is bizonyitanak. Daj nevét az oklevelek 1278-ban emilitik elészér Day alakban. Majoshdza név a
régi Moys, azaz Mdbzes személynév és a magyar ,hdz" fénév birtokos személyraggal elldtott alakjénak az
Osszetételébdl alakult ki.

A falu nevének elsé irdsos emlitése az 1337. junius 3-An kelt, Moyhaza-i Pomba fia Gergely perbeli
megidézését tartalmazd oklevélben maradt fenn. Az oklevelek 1411-ben Mdjushdza néven emlitették a
kdzséget, amely ekkor a Fejér varmegyei solti székhez tartozott.

A torék hédoltsdg alatt a telepllés elnéptelenedett, a lakosok elvéndoroltak. A térék kilzése utdn a
faluba néhdny csaldd visszakdltdézott, de a Rakdczi szabadsdgharc alatt ismét lakatlannd valt.

A XVII. szdzadban a Beleznay csaldd hivdsdra, 1761-ben telepllt Ujra Bars és Hont megyei kisnemesek
dltal részben Uj telepesekkel, akik szerzédés alapjdn addztak, tehdt nem voltak Urbéresek, részben az
dporkaiak dtszivargasdval.

Az 1848-1849-as forradalom és szabadsdgharc alatt a falubdl tébben harcoltak katonaként a Magyar
Honvédseregben.

Az 1876-0s Arviz az egész falut elmosta, ezért az Uj falu a Duna partjatdl fél kilométerre beliebb épdl Ujra.
1883-ban hatalmas tizvész pusztitott.

1920-ban 621 lakos élt a faluban, 1930-ban kiadott vadrmegyék orszdgos cimtdra szerint 780 1élek,
szinmagyar, nagyrész reformdatus, a lakossdga meglehetdsen jél vagyoni viszonyok kdzott él.

A XX. szdzad elején mdar mikodott hitelszOvetkezet és segélyegylet. Majoshdza lakdinak életét e
sz&zadban is a mezédgazdasdg hatdrozta meg.

Az aldbbi katonai felméréseken leolvashatd Majoshdza terlleti fejlédése: a Mdasodik katonai felmérésen
a mai Rdakdcezi utcdtdl a Dozsa Gyodrgy utcdig, a Harmadik felmérésen a Rakdczi utcatdl északra is
kiteried6en és a Petdfi utca nyugati oldala, az 1941-es felmérésem a jelenlegi északi belterlleti hatdrig,
iletve mé PeTofl utca keleh oldolo is beépUlt Teruletkem‘ Iofhcfook mlnt TorTeneh Telepulesreszek

N rru;‘/_i .

"‘(‘s'orrl. 1/

f_\L\ 7? - 74 T oz{,r.
'4‘%#9;0 ‘..'.~.,

MOJoshozo ’relepules’rorfenefenek Terkepl Ienyomo’rol melyen veglgkovefhefok
a torténeti telepUlésrészek kialakuldsa
a Mdsodik katonai felmérésen (1815- ]869 kozoﬁ) a Harmadik kofonol felmeresen (1869-1887)

az 1941-6s koToncu felmeresen
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Majoshdza kataszteri térképe 1895-bdl

Régészeti 6rokség, régészeti teriletek

Bdr telepUlésképi szempontbdl néhdny jellegzetes kivételtdl eltekintve dltaldban nem meghatdrozé a
régészeti terlletek és azok ismerete, de Majoshdza térténelmi multjidhoz mégis elvdlaszthatatlanul
hozzdtartozik, hiszen e terUletek is a kdzség droksége részét képezik.

A vonatkozd szakirodalmi és nyilvdntartdsi adatok szerint Majoshdza terlletén miniszteri hatdrozattal
kiemelten védett régészeti lel6hely nem taldlhatd, 6 nyilvantartott régészeti leléhely van.

Majoshdza eziddig nyilvantartdsban vett leléhelyei a beépitetlen kilterlleteken taldihatdk,
elhelyezkedésiket a TelepUlésszerkezeti Terv, valamint a Szabdlyozdsi Terv dbrdzolja, de «a
megalkotandd telepllésképi rendelet 1. melléklete is mutatni fogja, felsoroldsukat azonosité adataikkal
az Epitési Szabdlyzat figgeléke tartalmazza.

A legkordbbi megtelepedés Majoshdza terlletén valdszinlleg a kdzépsé-bronzkorban tértént. Ebbdl az
id6szakbdl feltart sirhely alapjdn kdzépsd-bronzkori temetd megléte feltételezhetd. Toébb egyéb,
bizonytalan korU 8skori telepUlésrélis vannak adatok.

A rémai korban a terGletet, csak Ugy, a Dundtdl keletre esd részeken, az irdni eredetl szarmata
népesség tartotta megszdilva, telepllések nyomai tébb leléhelyen is elSkerlltek. Szérvdnyos adatok
vannak Majoshdza hatdranak Arpdd-kori és kézépkori betelepiléseirdl is.

A nyilvéntartott régészeti leléhelyek:
1. sz&dmu régészetilelShely, Varadi dUlé,
K&zépsé-bronzkori temetd, Sskori, szarmata, Arpdd-kori telepnyomok.
2. szdmu nyilvantartott régészeti leléhely, Varadi dulé
Gskori és kdzépkori telepnyomok
3. sz&dmu régészeti lel6hely, Szalai dUIS
Gskori, szarmata és kdzépkori telepnyomok
4. szamu régészeti lel6hely, az 51-es f6Ut nyugati oldaldn
Gskori, szarmata és kdzépkori telepnyomok
5. szdmu régészetilelShely, Virdg-tanya
Gskori és kdzépkori telepnyomok
6. szdmu régészetilel6hely, pontosan nem lokalizdlhatd terllet, a volt Szabadsdag TSZ terlletén
Késé-avar temetd
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Az épitett 6rokségrél dsszefoglaléan

A torténeti telepUlésmag kialakuldsa, telepUlésszerkezet, telepUléskarakter

Az eredetileg kétutcds telepUlés — a mai Kossuth utca és Petéfi utca - Majoshdza térténeti magja,
melyet a hosszU, keskeny, hagyomdnyos telekosztds és oldalhatdron dllé beépités jellemez. A
telepUlésmagban, a Petéfi utcdban a lakdéplletek karaktere jellemzéen egytraktusos, utcdra
merdleges gerincy, nyeregtetds, foldszintes lakdépUletekkel.

A XX. szdzad elején épult éplletek egy része jellemzéen a Kossuth utcdban mdar a polgdrosodott falusi
épitészet hagyomdnyai szerint utcdval pdrhuzamos gerinclek.

A telepUléskarter a XX. szdzadban bekdvetkezett belterlleti ndvekedéssel vdltozott, mddosult
némiképpen. A telepUlésmagtdl nyugatra, a Duna-partig szabdlyos, kisebb, de révidebb és viszonylag
szélesebb méret( telekméretekkel torténtek a tdmbkialakitdsok, telekosztdsok, ahol mdr nem jellemzd
a torténeti tdmegformdlds, az egységes utcakép.

A beépitési jellemzd a falusias, illetve kertvdrosias beépitésnek megfeleld csalddindzas, oldalhatdron
allé, illetve szabadon dllé beépitési mdd, alapvetben egylakdsos éplletekben. Ettél eltérdé a
kézelmultban épllt négylakdsos lakdéplletek a kdzpontban, a Rakdczi utcdban, illetve az Ady Endre
és a Dozsa Gyorgy utca déli oldaldn.

Az épUletek jellemzben foldszintesek, esetleg tetétér beépitéssel.

A Duna-parti 0dUl6terlleten a telkek kisméretlek, keskenyek, az utcakép mds UdUléterlletekéhez
hasonldan vegyes.

A volt zartkerti terUletek — kertes mezégazdasdagi terlletek - Majoshdza hdrom egymdstdl elkUIonUlt
terUletén jelenleg még beépitetlenek.

TelepUléskép, utcakép

A telepUléskép tdbbarcu. A térténetinek mondhaté telepllésmag utcaképét egységes, oldalhatdros
beépités jellemzi. Megmaradtak az eredeti telekstruktirdk, az eredeti utcahdldzat. A telepUlésrész
jellemzé beépitési magassdga nem vdaltozott: tdbbségében foldszintesek az épuUletek, tdbbnyire
nyeregtetével, kétablakos utcai homlokzattal.

A szabdlyos telekosztdsokon kialakult beépitések kordbban még oldalhatdron, az Ujabb illetve tervezett
beépitéseknél szabadondlld beépitésiek, vegyes épulet-elnelyezéssel, tetéformdldssal.

Az UdUlI6terUleti beépitések arculata vegyes, nincs egységesnek mondhatd tomegképzés, nem jellemzé
az egységes karakter.

Az egykori horgdszhelyek, igen keskeny, parti telkek a Duna-dghoz kapcsolddva, ma UdUléterlletként
haszndlatosak.

A belterUlettdl keletre esé gazdasdagi ipari és kereskedelmi, szolgdltatd hasznositdsu terlletek az
egykori szdntéparcelldk dsszevondsaibdl keletkezett nagy telkek. A gazdasdgi ipari és kereskedelmi,
szolgdltatd terGletek, ipari jelleglek, helyi karakter nélkUliek.

A helyi, egyedi arculatot biztosité épitészeti jellemzék

Majoshdzdn orszadgos mUemléki védettség alatt dlld épllet, épitmény nincs.

Majoshdza terUletére 2008. évben készUlt a vonatozd jogszabdlyoknak megfeleléen, az akkori
telepUlésrendezési eszkdzok felUlvizsgdlatdhoz a Kézikdnyv készitésének idépontjdban is hatdlyban levd
Ordkségvédelmi Hatdstanulmdny, melyet az A&K, Arkers'S Arker Studié Epitészeti és Kereskedelmi Kft.,
készitett (Tervezd Lérincz Ferenc Ybl dijas épitész, DLA, vezetd telepUléstervezd TT1-41-0077).

Az Orékségvédelmi Hatdstanuimdny megalapozdsdhoz és annak mellékleteként, valamint az akkor
készUlt Epitési Szabdlyzathoz elkészOlt Majoshdza épitészeti értékvizsgdlata , Ertékvizsgdlati adatlap az
épitészeti 6rékség helyi védelméhez” adatlapok megszerkesztésével mindenegyes, az akkor helyi
védelemre javasolt épUletre, objektumra.

Az Uj, vonatkozd jogszabdlyok alapjan elkészitett TelepUleskepi Arculati Kézikényv, a megalkotandd
telepUlésképi rendelet a 2008-ban készUlt Ordkségvédelmi Hatdstanulmdny adatait aktualizdlva,
felUlvizsgdlva és az dnkormdnyzattal egyeztetve haszndlja fel.

Majoshdza a 2016. és 2017. évek folyamdn életbelépd Uj jogszabdlyok alapjdn megalkotandd
telepUlésképi rendeletében a 2008-ban készilt Ordkségvédelmi Hatdstanulmdnyban helyi védelemre
javasolt épitmények, természeti értékek kdzUl - tovdbbi dnkormdnyzati és tulajdonosi egyeztetést
kdvetden - a telepllésképi rendeletben az aldbbiak védelem ald helyezése johet szdba:

Jelmagyardzat a helyi védelem értelmezéséhez:
H1 - Helyi egyedi védelem (védendd értékek: az épllet egésze, tdmege, homlokzatai)
H3 - Helyi egyedi védelem (képz&mUvészeti alkotds, vagy épUlettartozék)
He - Helyi terGleti védelem (védendd értékek: a temetd sirjelei)
Ht - Helyi jelent&ségU védett természeti érték
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Kossuth vu., 24 hrsz. Reformatus templom, H1

1891-ben a kozség reformdtus lakdi a féutcdra merdlegesen épitették fel templomukat eklektikus
stilusban, melyet Renkd Kdaroly tervezett. Az épUlet a budapesti Kdlvin téri reformdtus templom
kicsinyitett mdsa, erételjes vakolat-architektira diszit.

15



Kossuth u. 25/1 hrsz. Volt reformatus plébdnia, ma dltalanos iskola H1

A XX. szdzadforduldn épUlt, egyszerd tomegU, utcaval pdrhuzamos gerincU szecesszids polgdri stilusu
épulet, eredeti tdmeggel és nyildszardkkal, hidinyos homlokzati ornamentikaval.

TR L, LG
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Kossuth u. 34., 32/1 hrsz. Kézséghdza, H1

A XX. szdzad elsé felében épUlt L alaprajzi egyszerG tomegU, az utcdval pdrhuzamos gerincd,
nyeregtetds épullet, udvari szarnnyal. Utcai homlokzat 2+3+2 nyildstengelyl, a kézépsé homlokzatrész
felett csonka hdromszég alaky oromzattal, timpanonnal. Az ablakok feletti pdrkdnyok a régi fotdk
alapjdn hidnyosak. A kovdcsoltvas kapu a régi képeken is ugyanaz....
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Kossuth utca 47 hrsz. Emlékmivek a kézség kdzpontjaban, H3

- 1848-1948-as emlékmU, az obeliszk csUcsdn a sdkszeldcei Turulmaddr mintdjdra készUlt és 2016. oktdber 23-an

felavatott Turulmaddrral

- ,Mementd” elnevezésl képzémUvészeti alkotds, Dedk Agnes munkdja

- ,1785-2000 Majoshdaza™” feliraty telepUlési emlékoszlop, kopjafa.
Y IR ERRl i

Rdakoczi utca 55 hrsz. Makra-kripta, H1

A Makra csaldd temetkezési helye, eklektikus stilusban épUlt, sarkain levagott, négyzetes alaprajzu,
félgbmb kupoldval fedett kripta. Gazdagon diszitett, Idbazati pdrkdnnyal &sszefogott, 16 falpillérrel
aldtdmasztott, vaskos fépdrkdnnyal zdart, centrdlis épitmény. Bejdrati kapuja barokkos keretezésl, a
nyildszaré nem eredeti. Kérnyezetébdl magas alépitménnyel kiemelt. Az épllet k&szerkezeteinek
fisztitdsa idbszerl, a bejdrati ajtd matt feketére festett nyildszardra térténd csere és a mellvédkorlat
stilus&hoz igazodd rdcskapu elhelyezése javasolt.

Az esetleges helyi védelem ald helyezéshez tulajdonosi egyeztetés és hozzdjdrulds szUkséges.

e T
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Rakéczi utca, 55 hrsz. - Temetd, He

Majoshdza temetdje. Itt van eltemetve a kdzség szdmos neves kdzszerepldje, igy a nagytisztelet
reformdtus lelkész Maller Mihdly (1832-1908) és felesége Homonnay Iréne (1834-1908).

K&z06s sirban nyugszik 6t ismeretlen magyar katona, kiI6n sirkertben szovjet katondk.

A temetd esetleges helyi terlleti védelméhez tulajdonosi egyeztetés és hozzdjdrulds szUkséges.

Székelykapu, a testvériség jelképeként a temetd bejdratdndl, Siremlék 1907-bdl
dllitotta Majoshdza és Kdézépajta népe, 2005-ben
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Rakoéczi utca, 47 hrsz. Vorods fenydk, Ht

Rakoéczi utca 493/2 hrsz. Eperfa, tanufa, Ht

A bekdtd Utrdl érkezve a faluba, jobb oldalon a temetd, szemben a Petéfi utca (régen Kis utca). Ennek
sarkdn dll, mint ,,hatdarké” egy kb. 120-130 éves eperfa. HUsét add lombjai alatt pihentek meg a faluba
jové-mend koldusok. Esténként koéré gylltek Ossze az utca asszonyai és hosszan beszélgettek. A
gyerekek kedvelt csemegéje volt az eperfa termése. 1914-ben ide kisérték ki szeretett férjlket,
kedvesUket, gyerekUket, vagy pici gyermekek az édesapjukat. Az elsé vildghdboriba Majoshdzardl 30
fiatal férfit hivtak be katondnak. E fa alatt gyUlekeztek, blUcsiuzkodtak a behivottak, mielétt gyalog
elindultak volna a délegyhdzi vasutdllomdsra.
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Rakoéczi utca, 493/2 hrsz. Hési emlékmU az eperfa alatt, H3

2001. évben az Orszagépitd Alap kopjafa emlékoszloppal jeldlte meg Majoshdza szeretett idds eperfdjat
és dllitott emléket a majoshdzi 1914-es és 1944-45-6s hdsdknek.

Kossuth utca, 1150 hrsz. A sportpdlya nyugati hatarvonalan levé fasor, Ht
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Tovdbbi régi értékes épiletek az Orokségvédelmi Hatdstanulmdny tartalma alapjdan
Kossuth utca 107., 108/2 hrsz. - lakéhdaz

EgyszerG tébmegU, utcdra merdleges gerincU lakéépllet, svdb tipust népi porta, hangulatos falazott
oszlopos torndccal. Udvardn gémeskut. Utcai homlokzatdn az egy nagy ablak helyett javasolt
visszadllitani az eredeti méretd 2 ablakot. Homlokzati diszitése valdszinlleg részben hidnyos.

Kossuth utca 97., 116/1 hrsz. - kerités és kapu

ValdszinGleg a XX. szdzadforduldon IétesUlt mUlakatos szerkezet, egységes kerités, kétszarnyl

nagykapuval és egyszarnyU gyalogos kapuval. A telken a kézelmultban Uj hdzat épitettek, de a keritést
szerencsére megtartottdk, szépen felljitottdk.
S .
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Kossuth utca 67., 133 hrsz. - lakdhdaz

A XX. szdzadforduldn épUlt L alaprajzu, utcaval pdrhuzamos gerinclU polgdrhdz. Homlokzata gazdagon
diszitett, szecessziés vonalvezetésl ablakkeretezés mogdtt kvdderezett falfelllettel.  Nyildszardi
eredetiek.
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Kossuth utca 59., 137/1 hrsz. - kerités és kapu, tetéforma

ValészinGleg a XX. szdzadforduldon IétesUlt mOlakatos szerkezet, egységes kerités, kétszarnyl
nagykapuval és egyszarnyU gyalogos kapuval. ZdrterkélyszerG homlokzati kialakitdsa, felette a tetéidom

formdja egyedi, stilusos megolddsu.
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Kossuth utca 57., 138/1 hrsz. - lakéhaz

EgyszerG t&émegU, utcdra merdleges gerincl lakdépllet, svab tipust népi porta, falazott oszlopos
torndccal, de sajndlatosan jelentésen atépitve, illetve felujitas nélkil. Nyildszardi részben eredetiek.

Kossuth utca 45., 144/1 hrsz. - kerités és kapu

ValdészinGleg a XX. szdzadforduldon IétesUlt mUlakatos szerkezet, egységes kerités, kétszarnyl
nagykapuval és egyszarnyU gyalogos kapuval. Rozsdamentesités utdn feketeszinG matt festés javasolt.

Kossuth utca39., 149 hrsz. - MUvelddési haz

A Piréth Gyula MUvelédési hdz L alaprajzi épllet, csonkatornyos nyeregtetével, filigrdn oszlopokkal
aldtdmasztott timpanonos bejdrattal. Nyildszérdi nem eredetiek, csak a Kossuth utcai ablakok. A
bejdrati timpanonos alatti torndcot valdszinlleg késébb falaztdk be szélfogdbnak. Homlokzati
ornamentikdja teljesen hidnyos. Javasolt ennek pdtldsa a még fellelheté darabok alapjdn. A bejdrati
torndc lehetéség szerint visszadllitandd, ha nem, akkor teljesen Uvegezendd. Nyildszérdk az eredeti
mintdja alapjdn dllitanddk vissza. 2+2+2 tengellyel. Ahol a belsé funkcié nem engedi az ablaknyitdst, ott
vakablakot javasolt [étesiteni. A jobb oldali felvétel a 2017. évi 6szi felljitds kdzben.
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Kossuth utca 30., 30/2 hrsz. - lakéhaz

EgyszerG témegUl, utcdra merdleges gerincU lakéépllet, svdb tipusy népi porta, falazott torndccal.
Nyilaszardi eredetiek. Homlokzati ornamentikdja hidnyos, javasolt ennek pdtldsa, illetve keritésének
stilusban illére cserélése.

j‘ia' 5 d’iﬁ u'w -

Kossuth utca 3., 169/2 hrsz. - lakéhaz

Egyszer( témegl, a XX. szdzadforduldn épllt polgdri lakdépllet, utcdval pdrhuzamos gerincy, kontyolt
nyeregtetével. Az épllet L alaprajzy, boltives, falazott mellvédd belsé torndccal. Utcai homlokzata
vakolt lizéndkkal tagolt. Feltjitandd kapuja eredeti mllakatos szerkezet.
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Petéfi utca 38.,36., 34., 32., 30., 28., 26., 24., 22/A. - 477-484/1 hrsz. - karakteres utcakép

Egységes, karakteres utcakép. Utcdra merbleges nyeregtetds népi lakdéplletek, az éplletek elétt
nagyrészt a Majoshdzdra jellemzé didfaval. Javasolt a keritések egységes anyaghaszndlata és az utcai
bejarék egységesitése. Az éplletek dtépitése esetén az utcai elSkert nélklli beépitési vonal
megtartandd, az épllet eldl esetlegesen hidnyzé didfa pdtlandd, illetve a tdjidegen tuja cseréje
javasolt a Majoshdzdn jellemzé fafajtdra, a didfdara.
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK MAJOSHAZAN

az eltéré karaktery teriletek lehatdroldsa, a telepUléskép, az arculati jellemzdk és a telepUléskarakter bemutatdsdhoz

o Orszagos fout

— Orszagos mellékut

Torténeti telepiilésrészek

Uj beépitésii és taviatban beépiild
teleplilésrészek

Udiilési céll telepiilésrészek

Rekreacios és sportolasi céll teleplilésrészek,
nagyrészt tavas teriiletek

Ipari telepiilésrészek

°
3
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Kereskedelmi, szolgaltato teleplilésrészek

Zartkerti telepiilésrészek
Beépitésre nem szant terliletek, egyéb teriletek

Telepiilési fo- és gylijtout

Tervezett telepiilési gyljtout
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TORTENETI TELEPULESRESZEK

JTorténeti telepUlésrészként” a térténelmileg legrégebben kialakult telepUlésrész: a Kossuth utca és a Petdfi
utca hatdrozhaté meg. Ezen terlleteken belll taldlunk fennmaradt régi éplleteket, részben fésUs beépitésy
»hosszihdzakat”, paraszthdzakat, valamint ,,polgdrhdzakat”. Ezek az épUletek jellemzéen elszértan taldlhatdk,
nem alkotnak lehatdrolhatd, telepUllésképi szempontbdl egységes utcaképet, vagy terlletet, kivéve a Petdfi
utcdt, ahol kis utcaszakaszon az utca keleti oldaldn régi fésUs beépitési forma maradt fenn, utcafronti
beépitési vonallal. Sajndlatos, hogy az itteni éplletek ezen tUl csak a tdmeglkkel &rzik a multat,
hagyomdnydérzd épitészeti értéket igazdn mdr nem hordoznak.

A Petdfi utcdban laktak a szegényebb parasztemberek, ezért itt csak fésil beépitést paraszthdzak formdjat
ldthatjuk viszont, de a beépitési mdd szempontjdbdl a fésUs, oldalhatdron dlldé utcdra merdleges
nyeregtetével vald beépités emlékei megtaldlihatdk a Kossuth utcdban is.

A Kossuth utcdban mdr modosabb csalddok telepiltek le, ennek nyomdn itt mdr taldlkozhatunk un.
polgdrhdzakkal, jellemzéen utcaval pdrhuzamos gerincy, kontyolt tetézettel, vagy oromzatos tetékialakitdssal,
az épUlettengelyben dltaldban kiemelt, kismértékben kontyolt oromfall tetéfelépitménnyel.

Ezen jellemzé éplleteken kivll, a fentiek szerint torténeti telepUlésrészként meghatdrozott terlleteken a
kertvdrosias, csalddihdzas terlletek meglevésége az dltaldnos, a mult szdzad mdsodik felében a mdsodik
vildghdbor( utdni idékben alapvetéen sdtortetds, ,,egyenhdzak”, a késébbiekben a sdtortetSkkel vald
szembendllds megnyilvénuldsaként az ,,Uimddi”, azaz nyugati, osztrdk ihletésld, a kordbbiakndl nagyobb
témegU, utcdra merdleges nyeregtetds, az emeleti szinten, vagy a tetétérben loggids vagy erkélyes beépités
és utcakép. A legutdbbi idékben pedig Majoshdzdn is megjelent, bdr kisebb mértékben, mint a kérnyezd
telepUléseken az un. ,,mediterrdn” épUlettipus, amire a hagyomdnyos magyar lakdhdz épitészettdl idegen,
alacsonyabb tetéhaijlds és a hagyomdnyostdl eltéré épilettdmeg formdlds a jellemzé.

A torténeti telepUlésrész kialakult oldalhatdros foghij-beépitéseinél, illetve az &tépitéseknél az alapvetd
épitészeti elvards az adott kdrmyezethez, utcaképhez valé illeszkedés, a kdzség hatdlyos Epitési Szabdlyzata
szerint 25-45 fok k&zo6tti meghatdrozhatd tetéhajldsszdggel. Idegen a kialakult utcaképektdl a lapostetds,
valamint az aszimmetrikus, vagy szimmetrikus, alacsony tetéhajldsszogU, tomegen belll elcsUsztatott féltetds
épUletkialakitds. Mindkét épitészeti forma idegen a kdrnyezetétdl, nem elfogadhatd megoldds!

A hatdlyos Epitési Szabdlyzat szerint a térténeti telepUlésrészeken falusias lakodterllet épitési dvezeti vannak
kijeldlve, oldalhatdron dllé beépitéssel, 4,5 m-es megengedett épUletmagassdggal.

Az Orékségiink 3. fejezetben bemutatott régi, hagyomanydérzé épileteken kivil dllion itt még néhany...

e

Kossuth utca 47.
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Petéfi utca 5. ) Petdfi utca 34.

Kossuth utca 45., 144/1 hrsz. Kossuth utca 41., 146/5 hrsz.
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UJ BEEPITESU ES TAVLATBAN BEEPULO TELEPULESRESZEK

,Uj beépitésy és taviatban beépilé telepUlésrészként” az utébbi évtizedek - a szdzadforduld és e szdzad
- lakéépitési terlletei, valamint a jérészt 6sszefiggd terlletl, folyamatos beépitésl, vagy atépitési és
tavlati felhaszndldsuy terUletek hatdrozhatdk meg Majoshdza térképén.

Ezen terUletek:

A meglévd Uj beépitésU terlletek a Zrinyi utca keleti oldaldnak a beépitését is beleszdmitva a Zrinyi
utcdtdl nyugatra esd lakdterlletek a Kis-Duna-parti rekredciés UdUléterlletekig, azaz a Széchenyi
sétdnyig, valamint észak-dél irdnyban a Maller Mihdly utcatdl északra a beépitett terlletektdl délen az
Ady Endre — Ddzsa Gyodrgy utca déli oldaldn levd beépitett terUletig.

Majoshdza tdaviatban beéplld telepllésrészei a meglévd beépitett terlletekhez csatlakoznak, északon
az un. pedagogusfoldek, a viztorony menti Hatdr Utig, délen az Ady Endre-Dézsa Gyorgy utca beépitett
terUleteitél délre, a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdkben, a TelepUlésszerkezeti Tervben és a
Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozott terlleteken.

A fentiekben felsorolt lakdterUletek a hatdlyos Szabdlyozdsi Tervben mdar szabdlyozott, nagyrészt
kertvarosias lakéterlletek, meghatdrozott épitési paraméterekkel, tUlnyomaorészt szabadondlld, kisebb
részt oldalhatdrondlld beépitéssel. Ezen elbirdsok alapjdn alapvetéen meghatdrozott a telepités, a
szintszdm, vagy éplletmagassdg, 5,5 m, a megengedett tetéhajldsszog, ami 25 és 45 fok kdzotHi.

A torténelmi telepUlésrészekrdl sz6l6 fejezetben mdr leirtak szerint, a kialakult oldalhatdros foghij-
beépitéseinél, illetve az dtépitéseknél alapvetd épitészeti elvdrds a szabdlyzat keretein belll az adott
kérnyezethez, a szomszédos és az utca mdsik oldaldn levd beépitésekhez, utcaképhez valé illeszkedés.

Az Uj lakoteriletek beépitésénél alapvetéen az Epitési Szabdlyzat és a megalkotandé telepUlésképi
rendelet adta lehetdségek keretein belll a hagyomdnyokhoz vald ,tartds” mellett a minéségre vald
térekvés az elvart.

A hagyomdnyosan a kialakult utcaképektdl idegen a lapostetds, valamint az aszimmetrikus, vagy
szimmetrikus, alacsony tetéhajldsszégld, témegen belll elcsusztatott féltetds épUletkialakitds. Mindkét
épitészeti forma idegen a kérnyezetétdl, nem megengedhetd épitészeti formamegoldds!

Altaldnosan  megdllapithaté, hogy a legjellemzébb lakossdgi igény telepllésképi szempontbdl
Majoshdzdn is napjainkban minden épitési terlleten, legyen az foghijoeépités, vagy a meglevé épilet
atépitése, folyamatosan beéplld, vagy Uj lakdterlleti beépités, az alacsonyabb tetéhaijldsu, un.
~mediterrdn” tipusU lakéhdz épitése. Ezt az Epitési Szabdlyzatban megengedett 25-45 fok kdzdtti
tetéhaijlds lehetévé teszi, ennek megfeleléen az Uj épUlletek nagyrészt ilyen telepUlésképi megjelenéssel
jellemezhetbek.

A telepUlésképi kdvetelmények, anyaghaszndlat és homlokzatképzés tekintetében a telepUlésképi
rendeletben meghatdrozottak lesznek a mérvaddk. Az ott megfogalmazott elbirdsokban a magas
igényU esztétikai elvardsok és azt kielégiteni képes, lakossagi igényeknek is megfeleld el&irdsok szintézise
szerepel a kUlonbdzd  karakterd terlletekre megfogalmazva, mely karakterek alapvetéen a
terUletfelhaszndldshoz kétédnek (lakd, GdUIS, rekredcids, ipar, stb. terlletek).

Néhdny telepUlésképi ajdnlds, javaslat a telepUlésképi rendelet megalkotdsdhoz:

- Laké- és Udulééplleteken, rekredcids éplleteken kizdrdlag magastetd alkalmazdsa megengedett, a tetd
haijldsszoge 25-45 fok kdzott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazodva, nem lakdéplleten a
magastetd hajldsszoge 15-45 fok kdzott vdlaszthatd meg., a szomszédos beépitéshez igazodva
szabadondlld beépités esetén megengedett az éplletek tagoltabb témegformdldsa, mds esetben
térekedni kell az egyszerG tdmegformdldasra

- Epiletgépészeti berendezés kilsé (kUltéri) egysége kdztertletrdl Idthatd médon csak takart kivitelben, az
épUlet homlokzatdhoz illeszkedd mddon helyezhetd el, gdznyomds-szabdlyozd az éplletek kdzterlleti
homlokzatdn nem helyezhetd el.

- Az épUlletek homlokzatai szinezésére vonatkozd javasolt eldirdsok: legfeliebb 3 szin alkalmazhatd, az
alkalmazott szin illeszkedjen a kérnyezd épiletek szinvildgdhoz, amennyiben azok e rendelet eléirdsainak
megfelelnek, az alkalmazott szin harmonizdljon az épUlet egyéb alkalmazott anyagaival (pl. a tetéfedés és
a nyilaszdrék szinezése), nem alkalmazhatdk Ul sétét és erds szinek (pl. fekete, sdtétkék, sététzold, piros,
stb.) valamint rikitd és harsdny szinek (pl. papagdjzold, jacintkék, kakadukék, tropusi szinek, neonszinek,
stb.) kék tetdszin nem megengedett

- Epitmények elhelyezésénél a lehetd legnagyobb 8sszefiggé zdldfelllet kialakitdsdra kell térekedni, a
z6ldfelUletek kialakitdsandl a tdji- és a termd&helyi adottsdgoknak megfeleld névényfajok telepitenddk,
agressziven gyomositd fafajok nem telepitheték, a zdldfellleteken elhelyezett kerti épitmények és
burkolatok szin- és anyaghaszndlatdt a féépilethez illeszkedéen kell megvdlasztani.

- Az 0dUlési, rekredcids és sportoldsi karakterG terlleten javasolt tovdbbi épitészeti elSirdsok: az épUletek tdjba
iIl6 jellegét a természetes épitéanyagokkal (fa, kd, tégla, cserép) és homlokzatképzésekkel kell biztositani, a
telken bellli z6ldfelUleteket honos, a vizpartra jellemzé fakkal kell kialakitani, stbo.
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Majoshdzai Uj beépitési lakoteriletei
Az Ady Endre utcatél délre levd 4 lakdsos lakéépiletek, Ady Endre utca 26/A-D
e T i Ber At

- .

i

..rovid zsdkutcdk a szantdkra nézden...

A lakoéterUlet sportpdlya feldli nézete ... és kdzelebbrdl...
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UDULESI CELU TELEPULESRESZEK

Majoshdza meglévé Udulbterllete, a Széchenyi sétdnyra felflzve a Kis-Duna partjdn hosszan elnyllva
alakult ki, a szomszédos Aporka UdulSteriletével egyitt folyamatos parti sdvot alkotva. A keskeny
telekosztds az eredetileg horgdszdlldsokra épulve jott 1étre, a Kis-Duna partra lejutdst nem biztositva az
ideldtogatdk szdmdra. EgyedUli keskeny kdzpark terGlet, ahol a jaré-keldk is megpillanthatjdk a Kis-Duna
partjat, a Rakéczi utca folytatdsdban, valamint a volt hajékikdténél van.

=,

A Széch

Kivétel, hogy a hdzak kozott Idtni a Kis-Dundt, de

Kert a Széchenyi setanyon sajnos itt se sokdig, a hdz felépUlése utdn mdar nem
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Majoshdza Duna-parti
I&dtvénya a Kis-Duna
mdsik oldaldrdl, a
szomszédos Szigetcsép
feldl érvényesul, mint azt

az el6z6 oldalon lathatd
légi fotd is igazolja.

Az UdUIS-rekredcids
terUletek jellemzéje az
apré, keskeny telkek
sUr0 beépitettsége,
dltaldban oldalhatdros
beépitéssel.

A vizparthoz valé lejutds
a part magas foku
beépitettsége, a Kis-
Duna menti kdzterUletek
elépitettsége, illetve
hidgnya miatt
sajndlatosan szinte nem
lehetséges, két terUlet
kivételével: a
kdzségkdzponton
keresztUlhaladd Rakdcz
utca folytatdsdban levd
keskeny kézpark és a
volt hajodllomds
terGletét kivéve.

A volt - remélhetdleg Ujjdéledd - hajédllomds a Kis-Duna partjdn...
o ——

-

A volt hajddllomds dbldzetében varakozd csébnakok
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Hangulatos UdUléhdzak a Széchenyi sétdnyon, a fa és fehérre meszelt fal kombindcidjaval a
homlokzaton, illetve Ujabb, ,,modernebb” épitészeit megjelenés’, de hagyomdnyos tetéformdaval,
attetszé fa anyagu keritéssel

A Széchenyi sétdny
épulletein a természetes
anyagok alkalmazdsa, a

fehér, vagy halvény
szinezésU vakolt falak, az

arnyékot biztositd torndcok
vonzé ittlétet biztositanak az
0diléknek, vagy itt
lakéknak.

SBERE

Rekredcids, spor’rolési célf szolgdl a Kossuth utcdhoz délen csatklakozd kdzségi futballpdlya és a
koérnyezetében levéd, jelentds telepUlésképi hatdssal bird fak
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REKREAglés ES SPORTOLASI CELU TELEPULESRESZEK,
NAGYRESZT TAVAS TERULETEK

A volt kavicsbdnya-tavak szabadidds és rekredcids felhaszndldsa egyre inkdbb tért nyer Majoshdzdn is,
mindez Orvendetes, hiszen a kordbban elhagyatott terlletek az ésszerG terllethaszndlat mellett

rendezett, vonzd telepUlésképet is eredményeznek.
A hatdlyos telepUlésrendezéséi tervek a tavak lehetséges kornyezetbardt hasznositdsét, a tavak kordli

telkes rekredcids terUletek létesitésének lehetdségeit és a megfeleld, a tdji kdrnyezet megdbrzését és
tovdbbfejlesztését szolgdld beépités épitési szabdlyait tartalmazzdk.

Az 51-es Ut keleti oldaldhoz csatlakozd terUleten a kdzelmultban létesUlt Harcsa horgdsztd,
legi felvételeken
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A volt kavicsbdnyatavak felhaszndldsdval tervezett rekredcids terlletek tervezett feltdrd Utja, mely egyUttal a
késébbiekben beépild zdrtkerti jellegU terlleteket is megkdzelitheti.

Ennek a tdngk rekredciods felnaszndldsa még varat magdra, de tdjbaillesztését, a tervezett beépités szabdlyait,
telepUlésképi megjelenését a hatdlyos Szabdlyozdsi Tervés a majdani telepUlésképi rendelet hatdrozza meg.

A Lesi horgdsztd az 51-es Utrdl, a majoshédzi bekdtd Uton keresztll kozelithetd meg, szomszédsagdban a
tavlatban strand Iétesitése is tervezett a terllettulajdonosok széndéka alapjdn.
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IPARI TELEPULESRESZEK

A nagy alapteriletet és témeget igényld ipari funkcidk megfeleld telepllésképi szempontld megolddsai
kUlbndsen az 51-es Utrdl ledgazd bekdtd Ut menti telepllésképben hangsulyos feladat, nemcsak
jelenleg, de a jévében még inkdbb, hiszen ez az Ut a tavlati iparterllet-fejlesztés tengelye Majoshdzdn.

Az 51-es Utrél a Majoshdzdra bekdtd Ut - még Majoshdza belterlleti telepUlésképi feltdruldsa eldtt — a
kialakult és tervezett ipari terlletek meghatdrozé karakteres telepilésképi eleme.

A bekdté Ut menti kanyarokkal teli, erddk kézott haladd Utrdl az elsé majoshdzi telepUlésképi-épitészeti
Iatvany az SW elemgydrtd iparterilete jellegzetes fehér-piros szineivel, toronyépUleteivel

A délkeleti szantofdldek és a Lesi horgdsztd feldl mar a kdzség jellegzetes templomtornya is feltdnik az
iparterlleti IGtvanyban

Helyenként j6tékony ndvényzet oldja az ipari Idtvanyt
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A Prolak Kft. Uj épUlete a bekdtd Utra kapcsolddd kiszolgdld Ut mentén 1étesilt,
megbujva a bekdtd Ut menti erdds terGlet mogott

A Lang Kft. épUlete sem domindl a bekotd Ut menti ldtvanyban az Uttdl északra tértént beépitése révén
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KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TELEPULESRESZEK

Az 51-es féUt és a
Majoshdza
belterUletéhez
vezetd bekdtd Ot
valamint
Délegyhdzdra, azon
Ul Dunavarsédnyba
vezetd Ot
csomoépontjdban
kialakult gazdasdgi, :

szolgdltatd, az Ut Autdszalon, autdjavitd az 51-es Uti csomdpontban
keleti oldalan
megtelepedett
iparterilet
Majoshdza telepUlést
jelzé és hirdetd
telepUlésképi elemek

A bekotd Utra
kapcsolddd
szolgdltatdk kevésbé
hangsulyosak a
meglevé ndévényzet
takardsdban, vagy
az Uttél vald
tavolabbi
elhelyezkedésik
okdn, csak a
reklémok és a
gépkocsibejdrdk
jelzik ottlétiket




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, EGYEB TERULETEK

A beépitésre nem szdnt terlletek mezd- és erdégazdasdgi kilterGleti terUletek, részben a nagytdviatban
mds terGlethaszndlatra szdntan. Ezek jellegzetességlket az adottsdgok meghatdrozzdk: alapvetéen
siks@gi, kisebb erddéfoltokkal tagolt szdntd- és gyepfellletek, néhol még nem hasznositott volt

kavicsbdnya-tavakkal.

A jellegzetes Duna-parti
galériaerdék Iatvanya, az
erddével boritott Domariba-
szigetre vezetd dUl6 Ut, a Kis-
Duna menti 0dUlé terUlet

északi részéhez csatlakozdan

Jellegzetes majoshdzi Duna-
menti kUlterUleti I&tvdny: a
kézelben szantdk, a tavolban
Kis-Duna menti galériaerddk,
a Domariba-sziget, elétte
regiondlis és orszdgos
kdézmUlétesitmények terUlete

SUrG erddével kérllvett volt
kavicsbdnya té az 51-es Ut
<eleti oldaldn, az erdd véderdd
besoroldsdra tekintettel
beépitése nem megengedett
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Majoshdza belterUletétdl északra levd, A volt kavicsbdnya-tavak jelenleg még nem felhaszndlt,
tavlatban is megtartandd szdntdterlletek tavlatban rekredcids funkcidju terlletek

Majoshdza belterUletétdl keletre levd,

taviatban is megtartandé szantéterdletek A bekdtd Ut menti megmarado, jellegzetes erdbteriletek

A belterUletétdl északra levd, taviatban is
megtartandd dltaldnos mezégazdasdgi,
illetve kis részben zdrtkerti jellegU terletek

Az SW iparterUlettdl délre levd, tavlatban is dltaldnos
mezégazdasdgi terlletek

Jelenleg mez&gazdasdagi, vagy Jelenleg szantéterlletek a belterllettdl délre, taviatban kis
parlagterilet a volt pedagdgus-féldeken, részUk a lakéterUlet, nagy részik dltaldnos mezégazdasdagi
tavlatban lakéterllet terGlet
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ZARTKERTI TERULETEK

Majoshdza kdzigazgatdsi terlletén 3 terGlet volt zdrtkerti, azaz kertes mezégazdasdgi terllet besoroldsy. Ezen
terUletek beépitetlenek, de taviatban Majoshdza hatdlyos Epitési Szabdlyzata szerint meghatdrozott feltételek
teliesUlése esetén kertes mezégazdasagi terlletként beépithetbek.
Az aldbbi térképen hdrom szinnel vannak megijeldlve ezen terlletek, illetve az aldbbi, szinnel azonosithatd 1€gi
térkép-kivadgatokon ldthatdk, hogy beépitetlenek:
- sdrga szinnel a belterUlettél délkeletre az 1895-6s kataszteri térképen ,,Uj sz816k™ néven nevezett
nadragszij, azaz keskeny, hosszU telkekbdl dllé terllet
- narancssdrga szinnel jeldlt, a belterllettdl északra levd kertes terllet
- kék szinnel jelélt az Ordas nevy térségben, az 51-es Ut keleti oldaldn, a volt kavicsbdanydk dltal
kdzrefogott, szabdlyos telekosztdsu, dombos tertlet
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Képek a kavicsbdnya-tavak kdzotti zartkerti jellegU terlletekrdl
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AJANLASOK 5.

A TORTENETI, AZ UJ BEEPITESU ES TAVLATBAN BEEPULO TELEPULESRESZEKRE,
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE

a telepUléskép mindségi formdldsara vonatkozé ajanlasok, épitészeti Otmutatd

(dltaldnos ajanldsok a hagyomdnyos és Uj beépitésU, illetve a majdani taviati laké-, intézmény-,
Udulési- és rekredcios karakterl terUletekre vonatkozéan, beleértve a beépitésre nem szant terileteken
a lehetséges beépitéseket érintéen is)

Arra a kérdésre, mitdl szép egy lakdhdz, nem lehet egy mondatban vdlaszolni. Neves épitészek és
filozdfusok a kilonféle megkodzelitések ellenére egyetértenek azonban abban, hogy a kdzhiedelemmel
ellentétben a szépség nem szubjektiv, nem részrehaijlé. Szép az, ami érdek nélkll tetszik, mondja Kant. A
szépség sokféle lehet. Borainkrdl sem mondhatjuk, hogy a voérésbor jo, a fehér nem. Tudva, hogy
bizonyos alkalmakhoz, ételekhez jobban ilik a vérés, mondhatjuk, hogy mi a rozét szeretjik. Ez a fejezet
nem kivdn egyoldaltan dlldst foglalni, leszUkiteni a lehetéségeket, viszont bemutatni kivdnja, hogyan
kerUlheték el a legdltaldnosabb hibdk az adott helyre megfeleld telepUléskép, utcakép kialakitdsa
érdekében.

Mint  ahogyan a ,Torténeti telepUlésrészek” fejezetben leirtuk, Majoshdzén a |, Torténeti
telepUlésrészként” a térténelmileg elséként kialakult Kossuth utca és Petdfi utca terUleteit értjuk. Ezen
terUletek a hatdlyos Epitési Szabdlyzat szerint falusias lakoterlleti épitési dvezet szerint, oldalhatdrondlld
beépitési mdéddal épitheték be, 4,5 m magas megengedett épUlletmagassdggal, de az utcdra
merdéleges tetd kialakitdsdnak kotelezettségét nem irja eld. A Petbfi utca pdr telket érinté szakaszdn
azonban, ahol eddig még fennmaradt, utcafronton levé beépités és utcakép megdrzése kivénatos
lenne.

A torténeti telepUlésrészek ,,hatsd” telekvégeinek beépitése még ezutdn lesz aktudilis, itt is a falusias
beépités elbirdsai szerint, kisebb telekméretekkel, de jellegében azonos mddon.

A tovdbbi Ujabb, (a Zrinyi utca és a Széchenyi sétdny kozdtti terllet), illetve taviatban beépild
telepUlésrészek (a Maller Mihdly utcatdl északra, illetve a Ddzsa Gyodrgy utcdtdl délre esd terUletek)
telepUlésszerkezetére jellemzd a sakktdblaszerlen kiosztott, szabdlyos telekrendszer és utcahdldzat,
oldalhatdrondllé beépitési mddu, 5,5 m magas megengedett éplletmagassdggal, kertvdrosias épitési
ovezetek eldirdsa alapjdn.

A tervezett, szélesebb telekosztasu lakéterlleteken, a pedagdgusfoéldek északi terUletrészén,
szabadondllé beépitési mdéddal térténhet majd taviatban a terllet beépitése a hatdlyos rendelet
szerint.

A torténeti telepUlésrészekként megjeldlt terlletek, az Ujabb beépitésy és taviatban varhatdéan beépild
terUletek tehdt alig kildnbdznek egymdstdl, a lakossdg részérdl jelentkezd épitési igénystilusok
tekintetében is, igy mindhdrom terUletre vonatkozdan dltaldnosan lehet megfogalmazni a telepUléskép
mindségi formdldsdra vonatkozd ajdnldsokat, épitészeti Utmutatdt.

TEREPALAKITAS

Majoshdza beépitett terlletei alapvetden sik terlleten fekszenek. Némi terepvdltozatossdg csak az 51-
es Uttdl keltre levd, volt kavicsbdnya-tavak dltal korbevett zdrtkerti jellegl, kertes mezdgazdasdgi
terUleten van. Ezeken a terUleteken gjdnlott a hdz részleges bevdgdsa a terepbe, vagy az éplletek
eleve terepbe illesztése, igy az épUlet kapcsolata a kérnyezetével j6, a fdldmunka minimdilis.

TELEPITES

Majoshdzan a csalddi hdzak telepitése alapvetéen oldalhatdron allo, az Uj beépitésd terlletrészeken
nagyrészt szabadondlld az Epitési Szabdlyzat elbirdsaival szinkronban.

Az épulletek telken bellli elhelyezkedése a kbzség kialakult beépitésd részén alapvetben
oldalhatdrondilld, de ugyanakkor az éplletek tetégerince nem egyértelmlen utcdra merdleges
rendszer(, kivéve a Petéfi utca egyes szakaszait, hanem vegyes, azaz hol utcdra merdleges, hol az
utcdval pdrhuzamos irdnyy, ezért sem a hagyomdnyos beépitésl, sem az U] beépitési terlleteken az
Epitési Szabdlyzat nem rendelkezik a tetégerincek irdnydrdl, csak az illeszkedés sziksége szabdlyoz e
tekintetben.

Az indokolatlanul 5 m-es ’elc'SkerTnél nagyobb mértékben hdatrahizott csalddi hdz épitése nem javasolt,
anndl is inkdbb, mert az Epitési Szabdlyzat szerint az Uj beépitéseknél az eldkert mérete 5 m, az egyéb
terUleteken a szomszédos beépitések eldkértiéhez igazitandd.

A hdzak a telek tdjolds szerinti kedvezdtlenebb oldalhatdrdn dlinak, szabadondlld beépités esetén a
kissbb oldalkert ezen oldalra helyezendd, igy a hdz mogéott és mellett ndvényzettel hatdrolva
kialakithatd a védett kert.
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Az épullet lehelyezése a telekhatdarral

pdrhuzamosan ésszer( és javasolt Nem javasolt elhelyezesi mod

Az elékert az Epitési Szabdlyzat

eléirdsainak megfeleléen, U] Indokolatlanul ,hatratolt” épitési vonal,
beépitésy terlleteken 5 m, kialakault nagyobb elékert nem elfogadhatd, a
beépités esetén a szomszédos telepUléskép rendezetlenségét okoznd

beépitéshez lleszkedd

MAGASSAG

Falusias

A meglévd csalddindzak magassdga kdzel ...ameglévé éplletek kdzé épUlS Uj hdznak
azonos,... hasonld magassaggal kell épUlnie

Kertvarosias

=00

A meglévd csalddindzak magassdga kodzel
azonos,...
...ameglévé éplletek kdzé épUld Uj hdznak hasonld
magassaggal kell épUlnie
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TETOHAILASSZIOG

Falusias és kertvarosias

00 v 0

40°

A meglévd hdzak tetéhajldsszoge kdzel azonos,...
...ameglevé epulletek koze epUld Uj hdznak hasonld tetéhaijlasszéggel kell eéplinie,
az Epitési Szabdlyzat szerinti 25-45 fok kdzotti hajldasszéggel

TETOFORMA

Falusias, kertvarosias lakéterileteken, intézmény-, UdiI6- és rekredcids terileteken

A meglévd hdzak tetéformdja egyszerd,...
...ameglévé épulletek kézé éplld U hdznak hasonldéan egyszerinek kell lennie,
térdelt, mozgalmas tetéformdju épilet nem illik oda.
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A meglévé hdzak tetéformdja térdelt, mozgalmas,...
...ameglévé épulletek kdzé épUls Uj hdznak térdelt, mozgalmas tetéformdju épulet illik.

SZINEK

Falusias, kertvdrosias, intézmény-, rekredcios terileteken

Az U] épUletek épitésekor, meglevék dtépitésekor a meglévd éplletek szinvildgdhoz vald
illeszkedkedés ajdnlott, nem fogadhatd el a feltind és kirivd szinhaszndlat, a rikitd szinG
fémlemezfedés és burkolat

7 7

KERITESEPITES

Falusias, kertvarosias lakoterileteken, intézmény-, rekredcids terileteken

Attort keritések 1étesitése kivanatos, szemben a t6mdr és nem atldthatd keritéssel szemben
a telepUléskép érvényesilése érdekében
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Ajanlasok a gazdasagi karaktery terileteken

Ezeken a terUleteken az ipari td] épitett elemei jelennek meg (Idsd az eléz8, a kilbnbdzd
telepUlésrészeket bemutatd fejezetet), ahol természetszerGen elsédleges épitési, tervezési szempont a
gazdasdagi funkcidk teljesitésére. Az éplletek alakja, alaptertleti és magassdgi nagysaga elsésorban a
logisztikai és termelési igényektdl figg, ami mellett a vdrosképi megjelenés sokszor hattérbe szorul.

A cél telepUlésképi szempontbdl, hogy az alapvetd elvardson 10l a gazdasdgi terUleten és
kérnyezetUkben is dltaldnossd vdljon az értékes, mindségi épitett és tdji kérnyezet kialakitdsa. Mindez
odafigyeld tervezési munkdval, a lehetéségeken belll oldottabb témegformdildssal, a kiszolgdld
funkcidk, pl. irodai épUletrészek megkUlonbdztetett, igényes épitészeti arculattal, homlokzatképzéssel és
anyaghaszndlattal valdsuljanak meg.

Ajanlasok a beépitésre nem szant egyéb karakterl terlleten a mezégazdasdagi teriletekhez

A mezdgazdasdgi terUleteken jellemzéen az adott terllet mlvelési dgdhoz kdtédd ndvénytermesztés és
dllattartds, illetve az ezekkel kapcsolatos termékek feldolgozdsdat szolgdld épitmények I1étesilhetnek.

A mezdgazdasdgi fterlleteken az el&irdsok szerint megfeleld nagyobb telkeken nem kizdrt a
lakéépulletek megjelenése sem a mezdgazdasdgi Uzemi létesitmények mellett. Mig a lakéépiletek
formai és telepUlésképi megjelenését a hatdlyos épitési, telepUllésképi rendelkezések alapvetben
meghatdrozzdk, az Uzemi létesitmények esetében ezen felll a technoldgiai igények is befolydsoljdk az
éplletek megjelenését az azt kdrilvevd természeti tdjban, ezért telepUlésképi szempontbdl kilondsen
fontos az épUleteknek névényzettel vald megfeleld koérilvétele, tdjbaillesztése.

A kertes mezdgazdasdgi terlleteken kivénatos telepUlésképi megjelenésrdl 1dsd késébb, a zdrtkerti
jellegy terlleteknél kilon tett ajdnldsokndl.

Ajanldsok a beépitésre nem szant egyéb karakterl terUleten az erdéteriletekhez

Az erd6terlleteken az elhelyezhetd Iétesitményeket az erdék rendeltetése hatdrozza meg. Amennyiben
az lehetévé teszi éplletek |étesitését, telepUlésképi szempontbdl az dltaldnos éplletkialakitds ajanldsai
a mérvadok, kilonods tekintettel kiegészitve azt a tdjbaillesztés és a ndévényzettel vald megfeleld
kapcsolat kdvetelményeivel.
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TORNACOK

A népi épitészet egyik
kénnyen felismerhetd,
jellegzetes eleme a laké-
épuletek oldalsd, oszlopos,
vagy aldtdmasztds nélkdli
torndca. A torndc az a
folyosdszerU, fedett, félig
nyitott tér, amely
dtmenetet képez a hdz és
a kert kdzott. Nydron
kivalddrnyékot ad, télen
viszont megfeleld tdjolds
mellett nem dllja Utjdt az
alacsonyan bevetild
napsugaraknak. Véd az
esétél, hotdl, forrdsagtol.
Szép példdi Majoshdzdn is ;
fennmaradtak, Iésd az itt is e , o 2y . .

mellékelt éptleteket. Jellegzetes ,mcuos,hozn geomemkuls oszlopfdju és talpazaty, kanelldras
oszlopu, fehérre meszelt torndcok, Kossuth utca 8., 12/2 hrsz.
, »

Kossuth utca 3., 169/2 hrsz.,
Aarkddos-ives belsé torndac Kossuth utca
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Kossuth utca 41.

A torndcok, mint &tmeneti -
»kUls8belsd" terek készUlhetnek
az épllet anyagdbdl, tégldbdl,

de akar fabdl is.

A torndc kialakitdsdra,
elhelyezkedésére is szadmos,
részleteiben eltéré megoldds
lehetséges.

Az ardnyos, torndcos épiletek
egymdsmelletti sora karakteres
utcaképet mutat, mely erdsiti a
telepuUlés, igy Majoshdza
arculatdt és identitdsat.

Uj épilet tornackialakitaséval
és Ujszer( dtgondoldsdaval
tovdbb vihetjik e hagyomdnyt
Uj otthonunkba

;?\‘]“[pvni-_._Jl

2

o
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w

Kossuth u.5., torndc,
Uj megfogalmazdsban

Kossuth utca 45.

52



ABLAKOK

A telepUléskaraktert, az éplletek megjelenését és hangulatdt a nyildszarok jelentds mértékben
befolydsoljdk. A zart épUlettdmegbdl igy nyitunk a kUlvildg felé, ezért nem mindegy, milyen mddon
tesszUk ezt. Uj hdz épitésekor érdemes kdrUljami a kdrnyéket és inletet meriteni azokbdl az épiletekbdl,
melyeket kordbbi korok hoztak Iétre, hogy az otthonunk minél jobban illeszkedjen a kérnyezetébe.

Az oldalhatdrondlld régi fésis beépitési éplletek homlokzati jellemzéje a szimmetrikus, kétablakos,
elrendezés, a késébbi polgdrhdzakndl hdromosztatl ablakok jelentek meg. A hagyomdnyos
nyilaskialakitdsra a fennmaradt régi épilleteken jellemzé a hosszanti, keskenyebb ablakforma. Ezt a
tendenciat a mai épUleteken is Ujra felfedezhetjik és alkalmazhatjuk.

.‘\\.“
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Kiemelt épUletkdzépen, hangsulyozott kettds Régi hosszUhdz Uj, tetétéri funkcidval, Uj épitészeti
ablakok, Kossuth u. 20. elemekkel, Kossuth u. 45.
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Széchenyi sétdny

Hagyomdnyos kétablakos elrendezésy

Veranda, torndc belvegezve, Kossuth utca homilokzat, Kossuth U. 35.

S TS F Ry S AR EEEE N AR RNRN

Szecesszids jellegU ablakosztdsok...
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HosszUkds ablakrend az Uj éplleteken is

Ajto, ablak, vagy mindketté?2 Vajon télikertet takard ablak a Kossuth u. 23. alatt?
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AJTOK, KAPUK

Az évoda hivogatd,tdart kapuja Majoshdzi hosszihdzhoz tartozd [épcsds kapu
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Faragoftt kapu a hatsdkert kiszolgdldsara

Faragoftt temetékapu, Kézépajta és Majoshdza
k6z6s akaratdbdl...

...6s annak gyalogos bejdrata kézelebbrdl
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Kapu a Kézséghdzdhoz
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CameED |
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Széchenyi sétdny, gyimolcsds és széléskert? kapu



HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT

Az épuleteink burkoldsa, vakolatdnak szinezése, megmunkdldsa jelentds telepUlésképi hatdst jelenthet,
haszndljuk bdtran ezt a koérnyezetalakitd eszkdzt is, de figyeljink a végsd Osszképre! A tlldiszitett,
tUlszinezett épllet hamar unalmassd valhat és zavardan hat a nyugodt, tiszta telepUlésképben. A jol
megvdlasztott burkolat, a természetes kéburkolat, téglaburkolat, fehér vakolt homlokzat, stb. nem csak
a telepUlésképi megjelenést befolydsolja, hanem alapvetéen az épllet védelmét szolgdlja.

A Kossuth utcai polgdrhdz — 133 hrsz. - homlokzatképzése, anyaghaszndlata a mult eszkdzeit mutatja,
kvéderezés, diszes ablakkeretezés, fekete fehérre festett osztott ablakkeretek, netdn palafedés...milyen
id6talld és szép. Ezek az anyagok, alkalmazdsi mddszerek, a mai élet- és anyaglehetéségekhez
szabottan, leegyszerUsitve, ,modernizdliva”, névényzettel kiegészitve, felnaszndihatdak.

L
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A Kossuth utca polgdrhdza - 22 hrsz. — homlokzatdn alkalmazott harmonikus szinek: homokszin vakol
homlokzat, nyers szin0 kéldbazat, barnds cserépfedés, fehérre festett régi ablakok, igy dsszhangban a
rendezettség, a nyugalom megnyilvanuldsai.
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A Kossuth utcai régi paraszthdz mai haszndlatra felgjitva, bévitve, nddtetével fedve, a Duna-parti
nddasok kdzelségére utalva, fehér falak, barna nyildszardk alkalmazdsaval, milyen idilli lakdkdrnyezet...

RAkdczi utca 250/3 hrsz. — két szinre kompondlt homlokzat és tetd: hddfarkd téglaszinG cserépfedés,
fehér tetéablaksikok és keretek. A kihuzhatd napernyd vdészna is enhez az egyszerlUséghez illeszkedik...

A Kossuth utca 169/2 hrsz.-U régi, stilusos polgdrndz a zsalugdater, a homlokzat szinezése a vords
kéldbazattal 6sszhangban dllja az idék viszontagsdgait még j6 ideig, érdemes lenne e régi
hagyomdnyokat megdrzé j6 gazddt taldini az eladd épdletre...
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RESZLETEK

Az egyszerU, de igényes és ésszerUen kigondolt, sz&pen megépitett részletek gazdagithatjdk az épUletek
megjelenését. Egy-egy burkolat, eresz, tetécsatlakozds, pdrkdnymegoldds mindségi kialakitdsa és
anyaghaszndlata diszitd elemként mUkddik. Lehet diszité a ndvényzet, vagy kiegészitd, esetleg csak
ideiglenes haszndlatly, az épllethez kompondlt elem. Az &ncéll, tulzé diszitéelemek kerllése viszont
javasolt.

__ TR

és keri

tés az utcafronton
[.'1!:,.‘ '-"".)
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Zrinyi utca 96., a bejdrati kapuba és a keritésre szerelt szives harangcsengd és az utcdra diszes
kovdcsoltvas kampdra Ibgatott virdgoskaspd, a jarddra kihelyezett virdg az érkezék fogaddsdara
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Az ablaknélkUli homlokzatnak értelemet add Vdltozat, a majoshdzi lakatosmunkdak egyik szép
falfestés a Majoshdza SC éplletén példdanya (K(_)ssuTh utca)

A :
ostaldda, Ujsadggal és vidam, utcdra nézé sdrga
virdgok a Széchenyi sétany 247. alatt

Tetékialkitds
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KERITESEK, TERFALAK

Hdzaink kiegészitdi, a keritések,
[dmpdk, dryékoldk,
postaldddk, korldtok, egytdl
egyik aktivan alakitjdk a végsd
I&dthatd utcaképet, hangulatot.

A kerités egyszerre teremt
kapcsolatot a kdzterUlettel,
ugyanakkor elvdlasztja azt az
ingatlantdl. Térfalat képez,
mely lehet t6mor,
ha magdnéletinket
szeretnénk évni a kivancsi
szemektél,
de lehet attort, atldthatd is.

Majoshdzdn jellemzéen
kovdcsoltvas vagy fa
keritésekkel taldlkozhatunk,
ennek kdszdnhetéen jol
Iatszodik az elSkert és az
épUlethomlokzat.

A kovdacsoltvas kerités
hagyomdnya Majoshdzdan
kiemelkedd, a régi
épuleteknél, de az Ujakndl is
szerencsére megtaldlhatdk, ha

£ Ly

Keritések a Széchenyi sétdnyon

kicsit kevesebb disszel, J B g fa L
egyszerUbben is, mint ' '
kordbban.
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keritése a Kossuth utca 130 hrsz. old_’rf

Az dvoda falra nyild
" ——=

A régi hdzak részleteit érom
medgfigyelni! Elédeink
fémmunkdi csoddlatosak,
formakincsik idétalld, az
alkalmazott anyag szépen
Oregszik.

A kertkapu a megérkezés, a
fogadds kiemelt pontja.

A kertkapu és a gépkocsi kapu
kialakitdsakor illeszkedjink a
keritéshez és az épUlethez.

A kapu legyen hangsulyos, de
ne hivalkodé.

Régi szép, szakszerUen felljitott kovdcsoltvaskerités, nagykapuval, kiskapuval, mégdtte gondozott

kerttel, felUjitott, bévitett ,,hosszihdzzal”, Kossuth utca 144/1 hrsz.

3 J

64



BIERRIORE RRVRRRRI RN

T Sy A

Széchenyi sétany, Uj, egyszerU fémkerités és kapu, a hdtsdkertbe vezetd, valdszinlleg a gardzshoz, vagy
bedlléhoz vezetd, zolditett Uttal. A keritéspillérek futdmuskdtlival diszitve...

A 4

L

T

Széchenyi sétany 216., Uj kovdcsoltvas kerités hagyomdnyérzéd motivumokbdl, a kertben hatul stilusos
faszerkezetd, magastetds autdbedlld
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KERTEK

A kert az épitett kdrnyezet
része, hiszen ez is az életlnk
helyszine, annak szabad
térré kiterjesztett kdzege,
amely akkor t6lti be
szerepét, ha harmonikus
egységet képez az
épulettel, amelyhez tartozik.

A kert teremti meg a
kapcsolatot a természettel,
annak vdaltozdsa tetten
érhetd benne, hiszen
minden évszakban mds-
mds arcat mutatja.

Az évszakonként vdltozd
I&tvanydt ezen kival
vdltozatos
névényalkalmazdssal még
tébbfélévé tehetjik.

A kert legyen benséséges
kialakitdsu, haszndlatat,
»helyiségeit” és azok
kapcsolatdt a lakéépulettel
és az egyéb kerti
épitményekkel, esetleg
gardzzsal ugyanigy meg
kell tervezni, akdr egy
épulletét, célszer( ezért ezt
a feladatot szakemberre
bizni.

A tdjtervezd és kertész
szakemberek véleménye
szerint a tdjidegen és
falszerGen teleptett tujdk és
fenyéfélék alkalmazdsa
kerUlendd, helyette
lombhullaté honos fak
Ultetése javasolt, amik nem
takarjdk falanszterszerlen a
telek tébbi részét, az
épuletet.

Mindez az Utmutatds
azonban a tapasztalat
szerint a lakossag részérdl
érzékelhetéen nemigen
elfogadott!

A Kis-Dundig lefutd kert a Széchenyi sétdnyon
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Otthonos, szép kert példdja a Petdfi utca 5. szdm kertje:
arégi asott kUt a kerti kompozicid része, a régi épllet torndca virdgokkal korllvéve kellemes pihenést és
napozdst kindl az ott lakdk részére
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Szép és kdlonleges komplex kert, ahogy azt a keritésen levé cégtdbla -
AMBROZIA GYOGYFUVESHAZ - is jelzi a Kossuth utca 23. alatt




A KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA
UTCAK

A telepUléskép javitdsdhoz
a rendezett kézterUletek
kialakitdsa latvdnyosan jdérul
hozzd.

A z6ld és virdgos utcdk,
gondozoftt, terek nagyon
fontos hozzdtartozdéi az
élhetd, baratsagos,
szerethetd, esztétikus
telepUlésképnek.

A helyiek szdmdra az utcdk
megszokott fasorai
legendds tartozéka a
telepUlésrészeknek.

A cél egyértelmien ezek
megdrzése, fenntartdsa, és
Ujabbak Iétesitése.
Nagyon fontos tényezé az
infrastruktUrahdlézatok
megfeleld, tervezett
kiépitése, a légvezetékek
foldkdbelekbe helyezése, a
telepUléskdzponti
terGleteken a zdrt
csapadékviz-elvezetés
megolddsa. Sajnos ezek
koltséges beavatkozdsok,
de végsé célként kitGzni
megvaldsitdsukat
mindenképpen szikséges.
A fasorok kiemelik a kdzség
f6 Utvonalait, irdnyitjdk a
tekintetet.

Majoshdza jellegeztes utcai fdja a didfa
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Kossuth utcai utcakertek

Utcakertek,
amiket az érintett telkek
tulajdonosai virdggal, fakkal,
bokrokkal Ultetnek be és
gondoznak, padokat
helyeznek el a kézdsségi élet
dpoldsaként...

Kossuth utca 52., utcakert ...

..és pirosra festett, majosi trécseléket vard padja

SRR a1l

70



KOZTEREK, KOZPARKOK, KOZKERTEK

A kbz6sségi szabadterek azok a
taldlkozdsi pontok, ahol a
telepUléshez, telepUlésrészhez és
a helyi kézosséghez
tartozdsunkat a természethez
kapcsolddva, szabadabban
élhetjik meg.

A teresedések kialakitdsakor
fontos felmérni a haszndldk
varhatd szokdsait, a haszndldk
szdmdat, a haszndlat idészakait,
jellegét. A megfeleld
mennyiségl és mindségu teret
szUkséges biztositani a
tevékenységekhez és a

kdzlekedéshez. Jol felszerelt majosi jatszotér a kdzségkdzpontban,
lent a spotpdlya szomszédsdgdban levd terllet kdzdsségi
A névényfajok megvdlasztdsa és haszndlatra...

Ultetése sordn azok térigényét is
figyelembe kell venni, sz&dmolva
névekedésikkel, egymdsra
darnyékoldsukkal.

Alapvetd szUkséglet a megfeleld
térformdlds. A térformdldsban
kerUljUk a hegyesszogeket, a
befogadd, atdéleld térformdkat
részesitsUk elényben.

4

& P
A Kis-Dundhoz lefutd kdzterllet a
Széchenyi sétany és a Rakéczi
utca taldlkozdsdandl
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A Rd&kéczi utca tengelyében kialakitott kdzparkon keresztl
juthatunk ki a Kis-Duna partjdra....

...ahol pinenépadon élvezhetjlk a viz és a szemben levd
= szigetcsépi Nagy-sziget Iatvanydat
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A volt Majoshdzi kik6té taldn

egyszer fogad majd megint
hajékat...
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AJANLASOK BEEPITESRE NEM SZANT ES EGYEB TERULETEKHEZ

a telepiléskép minéségi formdldsdara vonatkozé ajanldsok: épitészeti Utmutatd
T a

A kUlterUleti tdji kdrnyezetben
fokozott kdvetlemény a
tdjbaillesztés, azaz az
épitményeknek és a
|étesitményeknek a tdii
adottsdgokhoz igazodd
elhelyezése és kialakitdsa, amely
magdban foglalja a [étesitmény,
az épitmény elhelyezésére
alkalmas helyszin

meghatdrozdsdt, az esztétikai
megjelenést kedvezden -—- \\\ S
befolydsold kialakitdsat (tdji NN
adottsdgokhoz ill§ forma-,
anyag- és szinhaszndlat), illetve a
|étesitmény, épitmény
koérnyezetének rendezését, a
természeti kérnyezetbe illesztését
noévényzettel

A belterUlet délrél, mezdgazdasdagi terlletekkel dvezve

Az erdbvel boritott,
természetvédelmet igényld
Domariba-sziget
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AJANLASOK REKREACIOS ES SPORTOLASI CELU, NAGYRESZT
TAVAS TERULETEKHEZ

A ,Harcsa” horgdsztd

Maddretetd a Lesi horgdszténdil A Harcsa horgdsztd horgdszalldsai

75



AJANLASOK ZARTKERTI TERULETEKHEZ

Majoshdza kulterGletén 3 terlUlet
taldlihatd, melyek zartkerti jellegU
kisparcellds mezégazdasdgi
terUletek. Miutdn ezen terUletek
jelenleg teljes egészében
beépitetlenek, de a hatdlyos
Epitési Szabdlyzat elirasai
alapjdn beépithetdk,
amennyiben az eldirt
teleknagysdg rendelkezésre dll,
igen fontos telepUlésképi
ajanlasok megtétele a
szabdlyozdsi eléirdsok keretei
k6z6tt, mely szerint a beépités
legfeliebb 3%-os lehet és
maximum 60 m2-es, 3,5
legnagyobb épuUletmagassaggal
|étesithetd épulet.

Az elvart telepUlésképi
megjelenéshez kivan a Kézikdnyv
a mellékelt épUletek
bemutatdsdval kbvetendd
alféldi, széléhegyi
hagyomdnyokat kdvetd
kialakitdssal karaktereket
bemutatni.

et
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JO PELDAK 6.

(épuletek, épitészeti részletek)

A Kézikdnyv szamos példdt, szines képet mutat be a kdzség terlletén megvaldsult
épuUletekrdl, mely képekhez kommentdlt szévegek, értelmezések és épitészeti szempontok
alapjan a kivant cél, egységes és kivanatos telepUléskép megdrizhetd, illetve kialakulhat.

Az el6z6 fejezetekben bemutatott éplletfotdkon a ,,jé példdkat” igyekeztink bemutatni, ha
némelyik éplleten volt is még vitathatd, megoldatian, vagy nem tdkéletes, az egészhez illé
épitészeti elem, de alapvetéen kdvethetd, kdvetendd példdknak tekinthetjik azokat. igy
eléfordulhat, nem véletlenll, hogy a mdr bemutatott épllet, vagy épuletrész, netdn
noévényzet, kertrészlet, stb. fotdja ebben a fejezetben ismét feltlnik.

Ebbe a fejezetbe a lakossdg részérdl is varjunk az olyan bekildétt éplletfotdkat, melyeket
bizonyos szempontok alapjédn a lakossdg is példaértékinek itél meg. Amennyiben a
bekUldétt kép a felelds szakmai értékelésen is megdllja a helyét, ugy a kép bekerllhet a
Kézikbnyv ezen fejezetébe, mint ,,jo példa”. A Kézikdnyv tartalma évente lesz felUlvizsgdlva,
frissitve, kibdvitve a beérkezett javaslatokkal.

Régi hdz, mai lakhatdsi igényekre, Kossuth utca 35.

STy -« P -
e .‘ T f
= b
%r -
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Kossuth utca 23.
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A Reformdtus Dunamenti Kistérségi Diakdnia Majoshdzi Hospice hdza épités kdzben a Zrinyi utcdban,
északi homlokzatdn kegyeleti teremmel, déli homlokzatdn a kdpolndval

...6s egy épitési fazissal kdzelebb a készhez...
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JO PELDAK 7.

(sajatos épitményfajtak, reklamhordozdk, egyéb miszaki berendezések)

A telepUlésképhez, utcaképhez a hirdetétdbldk, rekldmfellletek, cégérek ugyanigy hozzdtartoznak,
mint az épUletek, vagy a ndvényzet. Céljuk a figyelemfelkeltés, a tdjékoztatds, ugyanakkor nem szabad,
hogy az utcaképet zavarossd, csunydvd tegyék. A rekldm alapfunkcidjdbdl addddan lehet kihivd, de
ne legyen kirivo!

A rekldmok, hirdetések elhelyezésénél alkalmazkodjunk az épUlet épitészeti karakteréhez, melyen a
hirdetés megjelenik, illetve tartsuk szem elétt a szomszédos épuUleteken, illetve az utcakép egészét
meghatdrozd hirdetéfellletek stilusat is, amennyiben az kérnyezetében nem zavard. Ajdnlatos az
éplleten a betlgrafikaként megjelend feliratok haszndlata, a hdromdimenzids, tipogrdficilag igényes
kirds a homlokzatok épitészeti elemeihez, tagozataihoz kdnnyebben alkalmazhatdk, mint a tabldkra
sUritett rekldmfeliratok.

A rekldm- és hirdetéfellletek méretére és kialakitdsdra vonatkozd alapszabdly szerint a jellemzéen
gyalogos- és kerékpdrforgalmuy, lassabb autdsforgalmu terlleteken a kisebb feliratok, a nagyobb
forgalmu utakon a nagyobb felUletd rekldmok elhelyezése a helyénvaldak.

A cégérek, cégtablak elhelyezésekor elengedhetetlen, hogy az alkalmazkodjon az épUllet jellemzbihez,
anyaghaszndlatdhoz, azzal harmdnidban legyen
(Az itt bemutatott rekldmok, reklidmhordozdk, cégérek a telepUlésképi torvény rekldmok kdzzétételével

kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtdsdra megjelent a 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet, a Rekldm-
elhelyezési rendelet hatdlybalépését megeldzden létesiltek)

Majoshdza kdszonté tabldja a belterUleti hatdrndl kedves vendégvard gesztus,
a ,,Boldogsdghdza” tdblafelirat igazdn jo érzetet kelthet az itt lakdkban és az ideldtogatdkban egyardnt
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Mdar egy kicsit régimaédi kellékek az utcdn, de
azért még megtaldlhatdk a telefonfllke és

postalddais
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Hagyomdnyos cégér Uj kdntdsben és tartalommal
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Hagyomdnyos cégér a falra szerelve...

Az 6voda bejdratandl folro festett napraforgd



...autdszereld cégtdbla, tdjékoztatod. .. Jellegzetes majosi pincelejdrd a kertben
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Egyéb sajatos épitmények: autdbuszvard, kerékpdartarold, tanyérantenna, napelemek, stb...

A széIt6l és esétél véds, atldtszo, pillekdnnyd, a A tdnyérantenna elhelyezésének taldn elfogadhaté
koérnyezetébe beleolvadd, az atldtdst biztositd példdja, oldalhomlokzatra szerelve, a
outébuszvc’nr telepUlésképben kevéssé érzékelhetden

A temetd bejdarati székely kapujan levd felirat:
Isten segedelmével dlliitotta ezt a kaput a
testvériség jelképeként Majoshdza és (a
testvértelepUlés) Kdzépajta népe 2005-ben

A falusi életmdd mdr régen igen fontos
hozzdtartozéja a bicikli, mostandban meg még
divatis....

= ' e g =t e
Ajdnlott a megujuld energiaforrdsok elényeit lakéhdzon és intézményéplleten egyardnt kinaszndini, ami
sordn a napelemek, napkollektorok az épllet egészébe tervezetten legyenek elnelyezve. Magastetds
hdzakndl a teté hajldsszdgével megegyezd szdgben, annak sikjdban telepithetdk, lapostetds ipari és
kereskedelmi épUlet esetében az épUlet attikdjdnak takardsdban, de épitészeti motivumként is
elhelyezheték.
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Jellegzetes, sajdtos épitmények

Majoshdzan is a téjban megjelend a Viztorony és vizmU-épulet, kell6 zélddel korUlvéve
nagyfesziltséget hordozd orszagos

fraverzek

Eas

Sajatos épitménynek tekintheté az utcdardl
haszndlhatd kosdrlabda paldnk?
szokatlansdgdt tekintve mindenképpen...

...€s Majoshdza ivovizmindsége javitasat célzé tervet
hirdetd tdjékoztatd tdbla

Es végil.........

P, + 0,

....6s viszontlatasra Majoshdzal...jdtandcsokkal
és jokivansagokkal...

Hajrd, Majoshdzal...
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