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BEVEZETO

Jelen telepUlésrendezési terv mddositds Majoshdza Kézség Onkormdnyzata megbizdsdbdl az ,,51. szdmu
féUt Taksony és Dunavecse k&z&tti szakasz fejlesztése, parhuzamos kerékpdrut fejlesztéssel” cimU projekt
Majoshdza kbézigazgatdsi terlletét érinté része kapcsdn, valamint a Dedk Ferenc utca északi végének
szabdlyozdsdra vonatkozdan készUl.

Magyarorszdg Kormdnya az egyes kdzlekedésfejlesztési projektekkel dsszefiggd kdzigazgatdsi hatdsagi
Ugyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségl Uggyé nyilvanitdsardl és az eljdrd hatdsdgok
kijeldlésérdl szold 345/2012. (XI. 6.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjdn nemzetgazdasdgi szempontbdl
kiemelt jelentéségU kdzigazgatdsi hatdsagi Uggyé nyilvanitotta az 51. sz&mu Uthoz kapcsoldédd projektet,
mig a Dedk Ferenc utcdhoz kapcsolddd modositast Majoshdza Onkormdanyzatdnak Képviseld-testilete
nyilvénitotta kiemelt fejlesztési terlletté.

Az 51. szamu féUt fejlesztésének tervét a TURA-Terv Mérndkiroda Kft. készitette, amely alapjdn Majoshdza
kdzség hatdlyos telepUlésrendezési terveinek moddositdsa vdlt szUkségessé. Majoshdza Kdzség
Onkormdnyzatanak Képviseld-testilete a  59/2023. (V. 23.) szamdU hatdrozatéval tdmogatta @
generdltervezd dAltal benyujtott kezdeményezést, Majoshdza telepilésrendezési eszkdzeinek modositdsdara
vonatkozdan a tervezett beruhdzdshoz kapcsoldéddan.

Jelen tervdokumentdcié tartalmazza tovdbbd a Dedk Ferenc utca északi végén térténd mabdositdst,
amely a kialakult valds dllapot és a hatdlyos tervi dllapotok kdzti eltérés megszintetésére irdnyul, errdl a
Képviseld-testllet a 114/2023. (X.24.) sz. hatdrozatban ddntdtt. A tervezett mddositdssal érintett terlletet a
modositds jellege és a megoldds mielébbi megvaldsuldsa okdn a Képviseld-testilet szintén kiemelt
fejlesztési terUletté nyilvdnitotta.

Jelen dokumentdcid elkészitésének elsédleges célia a tervezett fejlesztés telepUlésrendezési, valamint
infrastrukturdlis és egyéb kdrnyezeti vonatkozdsainak bemutatdsa Majoshdza kdzség vonatkozdsdban. A
telepUlésrendezési terv moédositdsa az egyes szakdgi munkarészeket a fejlesztésnek megfeleld mélységben
mutatja be, tervezdi javaslatra a telepUlési f&épitész csdkkentett tartalmat fogadott el a vonatkozd
jogszabdlyok figyelembevételével.

A modositdsra kerUl6 hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok Majoshdza kdzség vonatkozdsdban:

e Majoshdza Kézség Onkormdanyzata Képviseld-testiletének 58/2015. (1V.29.) szému Kt. hatdrozata
Majoshdza Kdzség Telepilésszerkezeti tervérdl (tovdbbiakban: TSZT)

e Majoshdza Kézség Onkormdnyzata Képvisels-testiletének 10/2015. (1V.30.) szdmU Snkormdnyzati
rendelete a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl (tovabbiakban: HESZ)

A terv az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény, az orsz&gos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a telepUlésfejlesztési
koncepcidrél, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUllésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet, a kdrnyezet
védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi Llll. térvény és a kulturdlis 6rokség védelmeérdl szold 2001.
évi LXIV. térvény tartalmi kdvetelményekre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vételével készUl,
illeszkedve a telepUlés kialakult tervrendszeréhez.

Jelen mdédositds a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerUsitett eljaras alapjdn zajlik, 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet szerinti tartalommal, amelyet az URBANITAS Kft. készit.
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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ELHELYEZKEDESE

1. szamu tervezési terilet:

Az 51-es szdmy f6Ut Majoshdza kdzigazgatdsi
terGletén belll kb. 1,8 km hosszU szakaszon halad
at. A tervezési terllet lenhatdroldsa a TURA-terv Kit.
dltal meghatdrozott, a féutfejlesztéshez szUkséges
terOlet biztositdsat  szolgdld  kisajdtitdsi  vonal
alapjdan kerUlt kijeldlésre a meglévé 60t mentén. A
tervezett kisajatitdsi vonal Majoshdza kilterlletén
halad, féként mezdgazdasdgi terlleteket,
erddéterlleteket, illetve  kisebb  mértékben
bdnyaterlletet és gazdasdgi terlletet érint. A f6Ut
keleti szomszédsadgdban bdnyatavak taldlhatdk.

1. sz. tervezési terllet lehatdroldsa ortofoton

Urbanitas Kft
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2. szadmu tervezési terulet:

A tervezési terUlet a telepUlés bel- és kilterlletén,
a Soégor kdz — Kossuth utca - 047 hrsz. dGI6Ut — 038
hrsz. dUISUT — 045 hrsz. dUl&Ut — Dedk Ferenc utca
dltal lehatdrolt terGleten helyezkedik el. A terUlet
nyugati témbje falusias lakdterlletet, mig a keleti
tomb  féként felhagyott sz&l6, kert, szdntd
hasznositasu szalagtelkeket, a Dedk Ferenc utca
menti része pedig |6tartdssal és
mezdgazddlkoddssal kapcsolatos
|étesitményeket foglal magdban. A Dedk Ferenc
utca északi részén az ingatlanok keritésvonala
jelenleg koztertleten fut végig, amely korrekciéra
szorul a hatdlyos terveken a valds dllapotnak
megfeleléen.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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1.2.TERULETRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

1.2.1.2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl (MarTrT)

2019. mdrcius 15-én hatdlyba lépett a Magyarorszag Teriletrendezési Tervérdl sz6l6 torvény (MaTrT), mely
egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozd
térségi terlletfelnaszndlds feltételeit, a mUszaki infrastruktiUra-hdldzatok térbeli rendjét, valamint a terGleti,
taiji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdnyos
tdjhaszndlat megdrzésére, védelmére vonatkozd szabdlyokat. Az aldbbickban az MaTrT tartalmdt
vizsgdljuk a (sraffal jeldlt) tervezési terUletek tekintetében.

1.2.1.1. TerUletfelhaszndlds

Teruleffelhaszndlds

MarTrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomerdcid

MaTrT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve .
Szerkezeti Terve

1. szamu tervezési terilet

Az MaTrT mellékletei alapjdn, a terUletfelhaszndlds tekintetében a tervezési terllet telepilési térségbe,
mezdégazdasdgi térségbe, erdégazddlkoddsi térségbe, vizgazddlkodasi térségbe, a térségi
terUletfelhaszndldsi kategoridk kdzUl pedig sajatos teriletfelhaszndalasu térségbe sorolt.

Urbanitas Kft
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TerUletfelhaszndldas

MaTrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomerdcid

MaTrT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve .
Szerkezeti Terve

2. szamoy tervezési terilet

Az MaTiT mellékletei alapjdan, a terUletfelhaszndlds tekintetében a tervezési terllet telepilési térségbe
sorolt, téle északra mezdgazdasdgi térség és kertes mezégazdasdgi térség terllete taldlhato.

Az MaTiT alapjéan a kévetkezé elbirdsok vonatkoznak a tervezési teriiletekre:

.11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terlletén belll a
telepUlésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddégazddlkoddsi térségben az erddéterllet Svezetet a térséget lefedd erddk Svezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erddételepitésre javasolt terllet &vezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd vezetként differencidltan lehatdrolni;

b) a mezbégazdasdgqi térség terlletének legaldbb 75%-Gt a mezdgazdasdgi terllet Svezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvdarosias lakdterllet és vegyes terUlet épitési vezet nem jelélhetd
ki;

c) a vizgazddlkoddsi térséq terlletét — e térvény hatdlybalépését megelézéen mdr jogszerden kijeldlt
beépitésre szdnt terlletek kivételével — vizgazddlkoddsi terUlet, vizgazddlkoddsi célu erddéterllet,
vizgazddlkoddsi celu mezdgazdasdgi terUlet, természetkdzeli terilet, z&ldterllet, tovabbd kilénleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu tertlet vagy honvédelmi célu
erddterilet &vezetbe kell sorolni, és a mudk&dési terlletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriletén bdrmely épitési Svezet, bvezet kijelblhetd;

e) a sajdtos teriletfelhaszndldsu térség terlletét a terllet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
kUlénleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu terlletet —, kbzUti kbzlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi célu erddterilet,
rekredcids céelu erddéterllet, egyéb erddterUlet, kertes mezdgazdasdgi terllet, dltaldnos

Urbanitas Kft
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mezégazdasdgi terllet, tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi terllet, kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes
terUletbe kell sorolni.”

A tervezett modositdsok keretében Uj beépitésre szant terllet nem kerUl kijellésre.

1.2.1.2. MUszaki infrastruktdra elemek

MUszaki infrastruktira elemek

MaTrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomerdcid

MaTrT 2. melléklet — Az Orsz&g Szerkezeti Terve :
Szerkezeti Terve

1. sz&dm0 tervezési terilet

Az 1. sz. tervezési terUletet eszerint az aldbbi meglévé infrastruktira elemek érintik/keresztezik:

51. sz. f{6Ut: Budapest — Dunavarsdny (51. sz. f6Ut) (meglévd)

Algyé — PAlmonostora — Kecskemét — Pusztavacs — Szdzhalombatta kéolajszdllitd vezeték
Szadzhalombatta - Ocsa - Cegléd - Szajol termékvezeték

e 59, 60. dgazati szdmuU Szdzhalombatta — Ocsa 220 kV-os atviteli haldzat tdvvezetéke

A tervezett infrastruktira elemek nem érintik a tervezési terUletet.

Urbanitas Kft
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MUszaki infrastruktora elemek

MaTrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomerdcid

MaTrT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve .
Szerkezeti Terve

2. szamu tervezési terilet

A 2. sz. tervezési terlletet meglévd és tervezett infrastruktira elemek nem érintik. A terUlet északi és keleti
hatdrdn meglévé foldgdzelosztd vezeték, nyugatra pedig az Alsd-Dunamente orsz&gos kerékpdritvonal
(6-0s jeld Euro Velo) halad.

Urbanitas Kft
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Az MaTrT miszaki infrastruktira elemekre vonatkozé eldirdsai

.9. Az orszdgos miszaki infrastruktira-hdlézatok és a miszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezése

15.§ [...] (2) A telepUlésrendezési tervben

a) az orszdgos és térségi mdiszaki infrastruktira-hdlézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletrendezési tervekben meghatdarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és térségi mUszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonala a telepllésrendezési terv
egyeztetési elidrdsdban részt vevd, az egyeztetés tdargydt képezd infrastruktira elem
vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakterUletet képviseld dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és
az egyéb érintett szakteriletet képviseld dllamigazgatdsi szerv egyetériése esetén térhet el a kiemelt
térségi, lletve vdarmegyei terilefrendezési tervek szerkezeli tervében megdllapitott
nyomvonalvdltozattél, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjidbdl meghatdrozd

telepUlések felsoroldsatdl.

(3) Az orszdgos és térségi mdszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonaldnak meghatdrozdsandl
biztositani kell a szomszédos vdrmegyék és telepUlések hatdran a folyamatos kapcsolddds
lehet8ségét.

16. § (...) (2) A kbzlekedési, az elektronikus hirkézlési, tovdbbd az energetikai vonalas infrastruktira-
haélézatok erdékén athaladé szakaszainak épitési teriletén a forgalom lebonyolitdsdt és biztonsagat,
az elektronikus hirkézlés mikédését, illetve a villamos energia és mds energiahordozok tovdbbitdsat
kézvetlenUl szolgdlé épitmények helyezhetdk el.

17. § (1) A 4/4., 4/6. és 4/11. mellékletekben szerepld orszdgos muszaki infrastruktdra-hdldzatok
elemeit és az egyedi épitményeket az oftt felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd
telepUlések k&zigazgatdsi terlletét érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a vdarmegyei szerkezeti
terv, valamint a telepUlésrendezési terv figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn
felmerUlé dgazati szempontok és kbvetelmények miatt szUkséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szereplé orszdgos mdszaki infrastruktira-halézatok elemeit és az
egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd telepilések
kézigazgatdsi terlletét — térség esetén a megjeldlt telepllés kézigazgatdsi terdletét vagy annak 10
km-es kérzetét — érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a varmegyei szerkezeti terv, valamint a
telepilésrendezési terv figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmerilé dgazati
szempontok és kdévetelmények miatt szikséges korrekcidokkal kell megvaldsitani.

(3) A 4/5. és 4/7-4/9. mellékletekben szereplé orszdgos miszaki infrastruktira-hdlézatok elemeit és
az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd telepUlések
kézigazgatdsi terlletét — térség esetén a megjeldlt telepllés kézigazgatdsi terdletét vagy annak 25
km-es kérzetét — érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és vdarmegyei szerkezeti terv, valamint a
telepilésrendezési terv figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmerilé dgazati
szempontok és kévetelmények miatt sziikséges korrekcidékkal kell megvalésitani.”
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1.2.1.3. Orszagos és Agglomerdcids Ovezeti Terv
A térségi Ovezeteket és azok kapcsolatat az MaTrT 5. sz. mellekleteben szerepld tdbldzat mutatja be:

A B
Orszagos Teriletrendezési Terv Klem?H tersegi e,s rnegyel
teriletrendezési terv

Okologiai haldzat magterlletének dvezete

Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezete
Okoldgiai haldozat pufferteriletének dvezete
Kivald term&helyi adottsdgu szantdk dvezete
J6 term&helyi adottsdgu széntdk dvezete
Erdék dvezete
Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete
Tajképvédelmi terilet 6vezete
Vildgoroksegi és vildgorokségi varomdanyos terlletek
Ovezete
Vizminéség-védelmi terilet 6vezete
Nagyvizi meder dvezete
VTT-tdrozdk dvezete
Honvédelmi és katonai cély terilet 6vezete
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete
Tanyds terUletek dvezete
Foldtani veszélyforrds terlletének 6vezete

Egyedileg meghatdrozott megyei évezet(ek)

Az Orszagos Ovezeti Terv terviapjait az MaTrT 3. melléklete tartalmazza, amelyek a kdvetkezdk:

e 3/1. melléklet: az dkoldgiai hdaldzat magterlletének, dkoldgiai folyosdjdnak és pufferterlletének
Ovezete

e 3/2. melléklet: a kivald termdhelyi adottsagu szdntdk dvezete

e 3/3. melléklet: az erdék 6vezete

e 3/4. melléklet: a vildgorokségi és vildgordkségi varomdnyos terlletek &vezete dltal érintett
telepUlések

e 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai céll terllet dvezete dltal érintett telepUlések

Az MaTiT 19. § (4) bekezdése és az MaTrT 42. § (2) bekezdése alapjdn, a j6 termdhelyi adottsdgu szantdk
Ovezetének, az erdbtelepitésre javasolt terllet dvezetének, a tdjképvédelmi terllet dvezetének, a
vizmindség-védelmi terllet dvezetének, a rendszeresen belvizidrta terllet dvezetének, a nagyvizi meder
Ovezetének, az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetének, a féldtani veszélyforrds terllet dvezetének és a
VTT-tdrozék dvezetének terlleti lehatdroldsat és dvezeti szabdlyait a terlletrendezésért felelés miniszter a
terlletfrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdrdl szold 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben (a tovdbbiakban: MR.) dllapitja meg.

A tervezési terUleteket az aldbbi dvezeti lenhatdroldsok érintik:
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1. szdmu tervezési terilet:

3/3. melléklet: Erdék dvezete

A tervezési terllet egy kisebb kiterjiedésy részen, délen érintett az
erdék Ovezete dltal. A terUletrendezési torvény értelmében a
telepUlés terUletén kijeldlésre kerUlt erdédvezet 95%-Aat erdd
terUletfelhaszndldsi egységbe szikséges sorolni.

Az MaTrT 29. §-a szerint a vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:
+29. § Az erddk 6vezetébe tartozo terlleteket az adott telepuilésnek
a telepUlésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdd&terlet
6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megeldz&en
kijelolt beépitésre szant terlletek, valamint az erddrdél, az erdd
védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl sz0l6 2009. évi XXXVII. térvény
4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,

valamint a Balaton Kiemelt UdUISkérzet Szerkezeti Terve dital kijeldlt telepiilési térség terlletein 1évS erddk
ovezetének terUletét a szamitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.”

9/2019. (V1.14.) MvM. rendelet 4. melléklet: Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

Majoshdza egész terllete és ezzel egyUtt a tervezési terUlet is a
vizminéség-védelmi terllet Ovezete dltal érintett.

Az MvM R. 5. §-a szerint a vonatkozod eléirdsok az aldbbiak:

.5. § (1) A vizmin8ség-védelmi terllet Gvezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az Svezeten kivil
keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirdl a vdrmegye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet &vezetébe tartozd telepUlések
telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett

terUletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 7. melléklet: Asvdanyi nyersanyagvagyon évezete

Majoshdza egész terllete és ezzel egyUtt a tervezési terllet is az
dsvanyi nyersanyagvagyon &vezete dltal érintett, amelynek
tényleges kiteriedését a telepllésrendezési eszkdzdkben kell
lehatdrolni. Ezek alapjdn a tervezési terllet egy részén kilonleges
bdnyaterllet jeldlt, amely a kbvetkezd fejezetben kerdl
bemutatdsra.

Az MvM R. 8. §-a szerint a vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepUlésrendezési  eszkbzGkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten, a telepUlésrendezési
eszkbz6kben csak olyan terlletfelhaszndldsi egység, épitési Svezet

vagy évezet jelélhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”
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9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 8. melléklet: Rendszeresen belvizjdrta terilet 6vezete

A tervezési terllet északi része, a bdnyatavak kdrnyezetében a
rendszeresen belvizjdrta terlletek dvezete dltal érintett.

Az MVM R. 9. §-a szerint a vonatkozd eléirdsok az aldbbiak:

»9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terllet Svezetében Uj beépitésre
szdant terUlet csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a mik&dési terdletével
érintett vizigyi igazgatdsi szerv a telepUlésrendezési eszkbzbk
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.”

2. szamu tervezési terilet:
9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 4. melléklet: Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

Majoshdza egész terllete és ezzel egyUtt a tervezési terllet is a
vizmindség-védelmi terllet dvezete dltal érintett.

Az MvM R. 5. §-a szerint a vonatkozé elbirdsai az eléz&ekben mdr
bemutatdsra kertltek.

9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 7. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

Majoshdza egész terllete és ezzel egyUtt a tervezési terllet is az
asvanyi nyersanyagvagyon oOvezete dltal  érintett, amelynek
tényleges kiteriedését a telepUlésrendezési eszkdzdkben kell
lehatdrolni. Ezek alapjdn a tervezési terlleten nem taldlhatéd
bdnyaterilet.

Az MVM R. 8 . §-a szerint a vonatkozd elbirdsai az eléz8ekben mdar
bemutatdsra kerUltek.
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1.2.2.Pest Megye Teriiletrendezési terve

2020 nyardn hatdlyba lépett Pest Megye Uj terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a 10/2020. (VI1.30) sz. 6nk. rendeletével hagyott jovd. A rendelet
hatdlya:
.2. § A rendelet hatdlya - az egyedileg meghatdrozott évezetek kivételével — Pest megye
kézigazgatdsi terlletébdl a Budapesti agglomerdcio terUletén kivili terUletekre terjed ki. Az
egyedileg meghatdrozott 6vezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kézigazgatdsi
teriletére kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozd telepUlések felsoroldsat az 1. melléklet 1.1. és 1.2.
pontja tartalimazza.”

A 2. § dlapjdn a megyei rendezési terv Majoshdza, mint agglomerdciods telepUlés terUletét csupdn az
egyedileg meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

- innovdacids-technoldgiai fejlesztés tmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
- logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

- turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

- kertes mez&gazdasdgi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

- klimavdltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Ezek k6zUl az aldbbi egyedileg meghatdrozott dvezetek érintik a tervezési terlleteket:

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

.9. § A logisztikai fejlesztések tadmogatott célterlletének évezete dital érintett
telepUlések telepUlésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijelélt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu terUleteken,
amelyeket a telepullési énkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési
terUletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-
al lehet magasabb, a legkisebb zéldfellleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint
az OTEK 2. szdmU mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd

gazdasdagi terllet sajatos haszndlat szerinti terlletéhez rendelt érték.”

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének évezete

,10. § A turisztikai fejlesztések tadmogatott célterlletének &vezetével érintett
telepUlések telepUlésfejlesztési koncepcioja, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidja
és telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felUlvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn
a turisztikai fejlesztések (a pdarhuzamos fejlesztések elkerllése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithatéd meg.”
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1.3.TELEPULESFEJLESZTESI ES RENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

1.3.1.Telepilésfejlesztési dokumentumok

Majoshdaza TelepuUlésfejlesztési Koncepcidjat (TFK) a kdzség Képviselb-testllete 57/2015. (IV.29.) szamu
hatarozataval hagyta jovd. Jelen modositds készitéséig a kdzségnek még nem készUlt Integrdilt
TelepUlésfejlesztési Stratégidja.

A telepUlésfejlesztési koncepcid Majoshdza kdzség hosszutavi jovoképét hatdrozza meg 2014-2028
idészakra, amely szerint ,Majoshdza a Rdckevei (Soroksdri)-Duna-dg menti kiemelkedd természeti
adottsagokra épuUld, a tdji, természeti és épitett értékeket megdrzé nyugodt, falusias hangulatd, de a
korszerd, igényes életvitelt, kereskedelmi, szolgdltatd és ipari hdtteret, megélhetést biztositd telepUlés”.

A célok eléréséhez egy atfogd célrendszer kerUlt kidolgozdsra, mely egyardnt érinti az épitett és természeti
kornyezetet, a tdrsadalmat, a gazdasdgot, illetve a szabdlyozdsi, adminiszirativ rendszereket. Az atfogd
célok megvaldsitdsdhoz tobb telepUlésfejlesztési cél is hozzdjarul, amelyek a kdvetkezdk:

Atfogd célok:

o lakd-és UdUlénépesség ndvekedése;

e lakossdg helybentartdsa és munkahelyteremtés;

o természeti és épitett adottsdigok és lehetdségek hatékony kihaszndldsa;
e  mUkdddoképesség és fenntarthatdsdg biztositdsa;

e kornyezeti drtalmak lehetd legkisebbre vald csdkkentése.

TelepUlésfejlesztési célok:

e az UdUI6Svezet és a lakddvezet egybeolvaddsdnak megszintetése, a két funkcid térbeli és
mUszaki, telepUlésképi szétvdalasztdsa;

e a kordbbi tervekben meghatdrozott lakd- és UdiléOvezet fejlesztésére, bbvitésére fenntartott
terGletek megtartdsa, biztositdsa, Majoshdza északi és déli, még beépitetlen belterlletein, illetve
azokhoz tdvlatban csatlakozd kilterUleti terlletek igénybevételével Uj lakdterlletek kialakitdsa,
beleértve a sportpdlydtdl keletre esd terlleteket;

e kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletek kijeldlése a belterllet keleti részéhez kapcsoldddan;

e ipari gazdasdgi terlletek kijeldlése, ipari létesitmények telepitésére, fogaddsdra, a tdvlati fejlesztési
terUletek lehetéségének biztositdsdval, az 51108-as jeld bekdtd Utra kacsoldddan;

o kOzbsségi célu parkok és zoldterUleti rendszer Iétrehozdsa;

e «a felhagyott kavicsbdnya-terlletek hasznositdsa, a volt bdnyatavak kérnyezetének lakdterlleti,

telepUléskdzponti terlleti felhaszndldsa, a vizfellUletekhez kapcsolddd sport-rekredcids funkcidju

terGlethaszndlattal, az idegenforgalom fogaddsdra is alkalmas mddon, a tdjképvédelem
biztositdsaval;

az erdéterlletek védelme és mennyiségi ndvelése;

a mezdgazdasdgi célu terlletek megtartdsa a mezégazdasdgi tevékenységek szamdara;

a Rdackevei (Soroksdri)-Duna-ag menti természeti terllet megdrzése;

a Domariba-szigeti Duna-ag élévé tétele, szabdlyozdssal, 6sszekdtése mederkotrdssal az RSD-hez,

a kavicsbdnydszat korldtozdsa, tovdbbi, Uj bdnyatelek-fektetés, az eddig engedélyezetten tuli Jj

bdnyanyitds tiltasa;

az orszdgos kerékpdrut hdldzathoz csatlakozd helyi hdlézat 1étrehozdsa;

e amegfogalmazott fejlesztési célokat a meglévd természeti értékek megdvdsdval és a mesterséges
kérnyezet funkciondlis és esztétikai dsszehangoldsdval kell megvaldsitani.

Az ismertetett célok kdzUl egyik sem kapcsolddik kdzvetlenUl a tervezési terlletekhez. Kdzvetetten az 1. sz.
tervezési terllet fejlesztéséhez kapcsolddik az 51108-as jelU bekdtdUt menti terlletek taviati fejlesztésének
lehetésége ipari gazdasdgi terlletek kijeldlésével, amelyre a tervezett kdzUtfejlesztés pozitiv hatdssal lehet.
llletve az orsz&igos kerékpdrit hdldzathoz csatlakozd helyi hdldzat [étrehozdsa, mint cél kapcsolddik ajelen
tervdokumentdcidban szerepld kerékpdrut fejlesztéshez: a jovében |étesllS helyi kerékpdrhdldzatok egyik
fontos kapcsolatdt jelentheti a f&Ut mentén [étesUlé dndlld kerékpdrit.
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1.3.2. Majoshdza Kézség hatdlyos Telepilésszerkezeti terve

A kbzség hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervét (TSZT) Majoshdza Képviseld-testllete az 58/2015. (1V.29.)
hatarozataval fogadta el. A terv elfogaddsa ota mdar tobbszér mddosult, egységes szerkezet(
dokumentdlds mellett. Az utolsé mddositds 2023-ban kerllt jdvahagydsra.

1. szamu tervezési terilet:

Majoshdza TelepUlésszerkezeti Terve — kivagat
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Az aldbbi tadbldzat a TSZT-ben szerepld terlletfelhaszndldsi egységeket és azok jelenlegi nagysdgdat mutatja
be a tervezési terllet vonatkozdsdban:

1. szdmo tervezési terileten 1évé terileffelhaszndldsi egységek

Médositassal érintett m2
Ev — Védelmi erd6terUlet 179 487
Gksz - Kereskedelmi és szolgdltaté gazdasagi terllet 151071
Kb-B - KUldnleges bdnyaterUlet 75 477
Mé - Altaldnos mez&gazdasdgi terUlet 614 790
K&zlekedési terllet 58 801
Médositdssal nem érintett m2
Vt — TelepUléskdzponti vegyes terUlet 11 318
Gip - Ipari gazdasdagi terllet 52 801
Kb-Ehs— KUI6Gnleges egyéb helyi sajatossagot hordozé terllet 9893
Zkk — ZdldterUlet, kdzkert 2 557
V — Vizgazddlkoddsi terllet 45 839

A telepUlésszerkezeti terv tartalmazza az 51. sz. f6Ut meglévd nyomvonaldt és fontosabb szintbeni
csomodpontjait. A mddositdssal érintett terllet egyes részein bdnyatelek hatdra jeldlt, illetve a nyomvonal
északi részén belvizidrta terllet jeldlt a magasabb szintd terveknek megfeleléen. A {60t nyomvonaldt
ezenkivUl délen tervezett szennyvizdtemeld 150 m-es véddétdvolsdga érinti. A nyomvonalat tovdbbd
nagykdzépnyomdsu gdzvezeték, Algyd-Szdzhalombatta DN 300 kéolajvezeték, Szdzhalombatta-Szajol DN
150 termékvezeték és Szdzhalombatta-Szajol DN 300 termékvezeték, illetve villamosenergia légvezetékek
keresztezik.

A vonalas infrastruktira elemek feltintetése mellett a TSZT az autdut teljes terlletét kdzuti kdzlekedési
terGletfelnaszndldsi egységbe sorolja, amely mentén védelmi erdéterllet (Ev) sdvja hiuzdédik. A tervezési
terGlet lehatdroldsa tovabbd telepUléskdzponti vegyes terlletet (Vt), gazdasdgi terlleteket (Gksz, Gip),
kUldnleges beépitésre nem szdnt bdnyaterlletet (Kb-B), kildnleges beépitésre nem szdnt egyéb helyi
sajdtossdgot hordozd terUletet (Kb-Ehs), mezdgazdasdgi terlletet (Ma@), zdldterUletet (Zkk) és
vizgazddlkoddsi terUletet (V) érint. Ezen terUletek kozUl a tervezett kisqjdtitds védelmi erdéterlleteket,
mez&gazdasdgi terUletet, illetve kisebb ardnyban gazdasdgi terlletet és kildnleges bdnyaterlletet érint.

2. szamu tervezési terulet:

A tervezési terUlet a hatdlyos TSZT-n Lf jelU falusias
lakoterUletbe, Gksz jelU kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi és Gip jelU ipari gazdasdgi terlletbe
sorolt. A terUletet érinti a hidrogeoldégiai véddidom

1 °SQ JA" és ,,B" zOndja. A gazdasdgi terlleten tervezett
] \\\ szennyvizdtemel® és 150 méteres védétavolsaga
II \~~ jeldlt. A terUlet északi hatdra mentén tervezeft
] \\\ kerékpdrit nyomvonala halad.
/ r~ S
L ~~ >
~ ~
\\‘l \\\ !
D T
S

Majoshdza TelepUlésszerkezeti Terve — kivagat
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Az aldbbi tadbldzat a TSZT-ben szerepld terlletfelhaszndldsi egységeket és azok jelenlegi nagysagdt mutatja
be a tervezési terllet vonatkozdsdban:

J

2. szamu tervezési terileten 1évé teriletfelhaszndldsi egységek

Médositdssal nem érintett m2
Gksz - Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet 2,61

Gip - Ipari gazdasdgi tertlet 4,29

Médositassal érintett m2
Lf — Falusias lakéterilet 5,26

1.3.3.Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv

A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatot (HESZ) és Szabdlyozdsi Tervet (SZT) Majoshdza Kdzség
Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete a 10/2015. (1V.30.) 6nk. rendeletével hagyta jéva. A rendelet azbdta
téblbszér mddosult, legutdblb 2023-ban.

1. sz. tervezési terilet:

Beépitésre szant épitési dvezetek Beépitésre nem szant évezetek

e Vt-4jell telepUléskdzponti vegyes terGlet Ev jelU védelmi erd&terllet
e Gksz-2 jelU kereskedelmi, szolgdltatd terllet Ma-1, Ma-2 jeld dltaldnos mezdgazdasagi
e Gip-3jelUipari terllet ferulet
e VjelG vizgazddlkoddsi terUlet
e Kb-B jelG kUlbnleges beépitésre nem szdant
bdnyaterilet
e Kb-Ehs jelG kUlbnleges beépitésre nem szdnt
egyéb helyi sajdtossdigot hordozd terllet
o ZKk jelU zoldterUlet, kozkert

A Szabdlyozdsi Terv tartalma 6sszhanglban van a TelepUlésszerkezeti Terv elemeivel.

Majoshdza Szabdlyozdsi Terve - kivagat
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A rendelet az aldbbi eléirdsokat tartalmazza a mddositdssal érintett terllet vonatkozdsdban:

»20. Kereskedelmi, szolgdltaté terilet (Gksz)

36.§ (1) A kereskedelmi, szolgdltato terllet elsésorban kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
gazdasdgi tevékenységi célu épulletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kereskedelmi, szolgdltatd terlleten 6ndlld lakd rendeltetésyd épllet nem helyezhetd el, de a
gazdasdgi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara
szolgdld lakds kialakithato. [...]

(4)A lakdterUletek és telepUléskézpont vegyes terUletek hatdrdtdl 50 m-en belll létesitendd
technoldgiai berendezések és gépek, hirkéziési Iétesitmény, sild, szdllitdszalagok, szitarendszerek,
felhordd szerkezetek, villdmhdritdk, stb. egylttes megengedett legnagyobb magassdga nem
haladhatja meg az &vezeti eldirdsokban meghatdrozott éplletmagassdg kétszeresét.

(5) Az épitési Evezet épitési telkeit teljes kbzmUvesitéssel kell elldtni.

(6) A kereskedelmi, szolgdltatd terllet épitési Svezeteinek teriletén a technoldgiai berendezések és
gépek, hirkézlési épitmény, sild, szdllitd-szalagok, szitarendszerek, felhordd szerkezetek, villdmhdaritok,
stb. megengedett legnagyobb magassaga 40,0 m lehet.”

A HESZ 1. mellékletének 4. sz. tdbldzata alapjdn a tervezési teriletre meghatdrozott beépitési paraméterek
a kdvetkezdk:

A kialakithatd épitési telek A beépitési
. megengedett magassdg )
Az s legkisebb '99”‘?‘9V°,bb kialakitandd megengedett ‘Bruﬂuo .
. ... | Abeépités beépitettsége . szintterOlefi
épitési ollermzd legkisebb legnagyobb mutaté
svezet | 17T mértéke a | zéldfelileti ke éoilet | (e
. modja . . . - ; .y merieke.epuie (épulet m2/
jele terUlete | szélessége | mértéke terepszint mertéke .
magassaga telek m?)
alatt
m?2 m % % % m
Gksz-2 SZ 5000 40 50 60 25 7,5* 15

SZ - szabadondllé beépités
7,5% - technoldgiai berendezések és gépek, hirkdzlési épitmény, sild, szdllitd-szalagok, szitarendszerek, felhordd
szerkezetek, villdmhdritdk, stb. egyUttes megengedett legnagyobb magassdga 35,0 m lehet

»26. Védelmi erdé terilet (Ev)

50.§ (1) A védelmi rendeltetésy erddterlletek az SZT-n (Ev) jellel jeldlt terUletek, melyek elsédlegesen
a természeti kérnyezet és kUl6nbdz8 kdrnyezeti elemek, valamint a telepullés és egyéb létesitmények
védelmére szolgdlnak.

(2) Az Ev jeld védelmi erd8ben épduletet elhelyezni nem lehet, kivéve az aldbbi épitményeket
amennyiben azok az erdd természeti értékeit és védelmirendeltetését nem zavarjdk:

1. a nyomvonal jellegy épitmények és mdtdrgyaik, a kUlén jogszabdlyok keretei k6z5tt,

2. a kéztargyak,

3. a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdld mdtdrgyak,

4. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsdgi épitmények,

5.

6.

a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyUjtok,
a megujuld  energiaforrds mdtdrgya, amely haszndlata sordn az &vezetben az
alaprendeltetésnek megfelelé haszndlatot nem korldtozza, vagy attdl nem igényel védelmet.

(3) A folyamatos boritottsdg érdekében csak természetszerd, az erdd tébbcélu rendeltetését
(természetvédelem, talajvédelem, tdjvédelem, turisztikai funkcio stb.) figyelembe vevd kiméletes
erdégazddlkodds és természetes modszerd erddéfeldjitds végezhetd.”

,30. Altaldnos mezégazdasdgi terilet 6vezete (Md)

54.§ (1) Az M@ jeld dltaldnos mezdgazdasdgi terllethez az drutermelésre alkalmas szantd és gyUmdélcsos
terUletek, illetve az elsédleges természetvédelmi rendeltetésd gyepterlletek tartoznak.|...]

(3) Az Ma-1 jeld dltaldnos mezégazdasdgi terllet szantéféldi mdvelésre, Ultetvénytelepitésre alkalmas

terdlet, ahol épUletek, épitmények nem helyezhetdk el.
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(4) Az MA-2 jeld dltaldnos mezdgazdasdgi terllet elsédlegesen nagyUzemi jellegy drutermelésre alkalmas
terUlet, ahol a mezégazdasdgi termeléshez kapcsoldddan a ndvénytermesziés és az azzal kapcsolatos
szolgdltatds, terményfeldolgozds, tdrolds épitményei, valamint 50.000 m2 telekterllet felett lakéépllet
helyezhetd el Ugy, hogy az a megengedett beépitettség felét nem haladhatia meg. A kUlEndlld
lakéépllet beépitési magassdga legfeliebb 4,5 m lehet. [...]

A HESZ 1. mellékletének 8. sz. tabldzata alapjdn a tervezési teriletre meghatdrozott beépitési paraméterek

a kévetkezdk:

A beépithetd foldrészlet A beéoitési
. megengedett legnagyobb eepiresi
legkisebb L 7 magassd
beépitettsége . . . g g
A beépité kialakitando dett
Az bvezet |7\ 0SCPISs L legkisebb megengede
olo jellemzé merteke a | . Srelleti legnagyobb
! maodja terllete | szélessége mértéke ter;lzs;int mértéke mértéke,
éplletmagassdga
m? m % % % m
Ma-1 - - - - - - R
0.5, de a beépitett
50000 alaptertlet (a
Ma-2 Sz (5 ha) - birtokkdz-pontot 0,5 - 4,5*m
kivéve) legfeliebb
2000 m?

4,5* - a mezégazdasdgi technoldgiai igény esetén ettél eltérd lehet

»32. Kilénleges beépitésre nem szdant teriletek (Kb-Sp, Kb-St, Kb-Ht, Kb-B, Kb-Km, Kb-Ehs)

57.§ (1) A kUlénleges beépitésre nem szdnt terUletbe azok a terUletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetikre vagy a
kérnyezetik megengedett kUlsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A kUldnleges beépitésre nem szant helyi sajatossdgot hordozd terUletek dvezetei:
d) a Kb-B jeld 6vezet kUlénleges bdnya terUlet;

58.§ [...] (4) A bdnydszati célt szolgdld kUlbnleges beépitésre nem szdnt Kb-B terlleteken kizdrdlag az
dsvanyvagyon (kavics, homok) kitermeléséhez szikséges épitmények, berendezések, valamint a
termelést kiszolgdld gazdasdgi, igazgatasi és szocidlis épuUletek elhelyezheték el. [...]

59.§ (1) AKb-B jeld 6vezetre vonatkozd tovdbbi eldirdsok:
a) Az bvezetre a bdnydszatra vonatkozd térvény és a végrehajtdsdrdl szol6 rendeletben foglaltak
vonatkoznak.
b) Az Ovezetben csak az anyag(kavics)bdnydszathoz kapcsolddd épdlletek, épitmények
helyezhetéek el.

(2) Bdnydszati tevékenység kizardlag az SZT-n lehatdrolt Kb-B jeld kUlénleges bdnya terlleten
folytathatd. Tovdbbi bdnyanyitds a kézigazgatdsi terlleten nem megengedett.

(3) A kavics kitermelés megkezdéseéig a terllet mezdgazdasdagi mdivelési felhaszndldsu terlletként
hasznosithatd.|[...]

(5) [...] A Kb-Ht, a Kb-Km, a Kb-B &vezetekben, ha az ingatlan-haszndlat rendszeres emberi
tartdzkoddshoz k&tédik, legaldbb a villamosendergia-elldtdst biztositani kell, a tébbi kézmd
ké6zmUpotld berendezéssel is helyettesithetd.”

A HESZ 1. mellékletének 9. sz. tabldzata alapjdn a tervezési teriletre meghatdrozott beépitési paraméterek

a kdévetkezdk:

A beépithetd foldrészlet A beéoitési
. megengedett legnagyobb eepiest
legkisebb . , m 4
beépitettsége . . ) agassag
A beépité kialakitandd meagenaedett
Az dvezet | 7 PEePIEs " legkisebb geng
olo jellemzé merteke a | St oleti legnagyobb
J modja terGlete szélessége mértéke ter;lgs&int mértéke mértéke,
épUletmagassdga
m? m % % % m
Kb-B SZ 30000 150 5 10 - 7,5

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

31



Majoshdza Kézség hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

2. sz. tervezési terilet:

Beépitésre szant épitési dvezetek Beépitésre nem szant dvezetek
e Lf-1jelC falusias lakoterilet e KOu jell kdzlekedési dvezet
o Gksz-2 jelU kereskedelmi, szolgdltatd

gazdasdgi terUlet
e Gip-1jelUipari gazdasagi terUlet

A Szabdlyozdsi Terv tartalma &sszhangban van a TelepUlésszerkezeti Terv elemeivel. Ezenkivil egyéb
szabdlyozasi elem a Dedk Ferenc utca keleti oldaldn v savban javasolt telekhatdrral kijeldlt épitési telkek
és a gazdasdgi épitési dvezet kdzOt 16 m szélességben kijeldlt belltetési kotelezettséggel érintett
terGletsdy, illetve a 047 hrsz.-U dUIEUT 22 m szabdlyozdsi szélességben kijeldlt kdzlekedési dvezete.

~ ~

~

II

s /
/
/
/

J

Majoshdza Szabdlyozdsi Terve - kivagat
A rendelet az aldbbi eléirdsokat tartalmazza a moédositdssal érintett terllet vonatkozdsdban:

»18. Falusias lakéterilet (Lf)

32.§ (1) A falusias lakoterilet legfeliebb 4,5 m-es beépitési magassdgu lakééplletek, a mezd- és az
erdégazdasdgi épitmények, tovabbd a lakossdgot szolgdld, kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld kereskedelmi, szolgdltatod épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A falusias lakoterUleten elhelyezhetd épllet - a lakd rendeltetésen kivil -:
a) mezd- és erddgazdasdg, valamint a terUlet rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavard
gazdasdgi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) szallas jellegd,
d) igazgatdsi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis,
f) kulturdlis, k6z&sségi szorakoztatd és
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakoterileten
a) amennyiben a telek terllete nem haladja meg az 1. mellékletben az adott épitési bvezetre

meghatdrozott minimdlis telekméret értékét, telkenként legfeliebb egy darab lakéépllet
helyezhetd el, és abban legfeliebb két lakas alakithatd ki;
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b) amennyiben a telek terllete meghaladja az 1. mellékletben az adott épitési dvezetre
meghatdrozott minimdlis telekméret értékét, telkenként legfeliebb két lakds alakithatd ki, de a
két lakds akdr két kUléndlld lakdépUletben is kialakitasra kerllhet;

c) amennyiben a telek terUlete elériaz 1. mellékletben az adott épitési vezetre meghatdrozott
minimadlis telekméret értékének kétszeresét, telkenként legfeliebb két darab lakdépllet
helyezhetd el, és azokban &sszesen legfeliebb hdrom lakds alakithatd ki azzal, hogy egy
épuUletben maximum két lakdst lehet kialakitani.

33.§ [...](3) Meglevd belterlleten, és ahhoz egy teleksdvnyi kilterdleten kijeldlt, Ujonnan beépUlé
falusias épitési bvezetben lakdépllet a kézcsatorna haldzat kiépitéséig a 18.§ (3) bekezdése szerint
helyezhetd el, de ebben az esetben telkenként csak egy lakdsos épulet létesithetd.”

»20. Kereskedelmi,szolgdltato terilet (Gksz)

36.§ (1) A kereskedelmi, szolgaditatd terUlet elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
gazdasdgi tevékenységi célu épUletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kereskedelmi, szolgdltatd terlleten 6ndllo lakd rendeltetésd épulet nem helyezhetd el, de a
gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szadmdra
szolgdld lakds kialakithatd. [...]

(4)A lakoterlletek és telepUléskézpont vegyes terlletek hatdrdtdl 50 m-en belll létesitendd
technoldgiai berendezések és gépek, hirkdziési Iétesitmény, sild, szdllitdszalagok, szitarendszerek,
felhordd szerkezetek, villamhdritok, stb. egyUttes megengedett legnagyobb magassdga nem
haladhatja meg az évezeti eldirdsokban meghatdrozott éplletmagassag kétszeresét.

(5) Az épitési vezet épitési telkeit teljes kbzmUvesitéssel kell elldtni.

(6) A kereskedelmi, szolgdltato terllet épitési Svezeteinek terlletén a technoldgiai berendezések
és gépek, hirkézlési épitmény, sild, szdllitd-szalagok, szitarendszerek, felhordd szerkezetek,
villdmhdaritok, stb. megengedett legnagyobb magassdga 40,0 m lehet.”

+21. Ipari terilet (Gip, Gipe)

37.§8 (1) Az ipari terUlet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds
beépitésre szant terlleten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari terUlet lehet:
a) a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld terilet;
b) egyéb terllet.

(3) A Gip jeld, a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terllet a kUlénlegesen veszélyes (pl. tdz-,
robbands-, fertézéveszélyes), blzés vagy nagy zajjal jard gazdasdgi tevékenységhez szikséges
épitmények elhelyezésére szolgdl.

[..]

(5) A Gip jeld kérnyezetre jelent8s hatdst gyakorld ipartertleten lakds nem helyezhetd el. A Gipe
jeld egyéb ipari gazdasdgi terlleten a gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a
haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdld lakdsok helyezhetdk el, 6ndlld lakd rendeltetésd épllet
nem helyezhetd el.”

38.§ (1) A Gip és Gipe jeld épitési Svezetek terlletén

a) az eldirt legnagyobb megengedett éplletmagassdgok nem vonatkoznak a technoldgiai
jellegy épitményekre, mdtdrgyakra és a sajdtos épitmény fajtdkra,

b) a technoldgiai berendezések és gépek, hirkézlési épitmény, sild, szdllitdszalagok,
szitarendszerek felhordd szerkezetek, villdmharitdk, stb. megengedett legnagyobb magassdga
40,0 m lehet.
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1.4.AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1. sz. tervezési terilet:

A tervezési terUlet jelenleg nagyrészt beépitetlen, ezért az épitett kdrnyezet részletes vizsgdlata nem
relevdns. A tervezési terllet déli részén ipari gazdasdgi telephely (Gip) taldlhatd, amely a féldhivatali
adatbdzis alapjdan kivett Uzem, térk&gyartd és betonkeverd; illetve kereskedelmi és szolgdltatd gazdasdgi
(Gksz) telephely taldlhatd a féUttdl nyugatra, amelynek telke kivett autdszalon, 16, telephelyként szerepel

a nyilvantartasban. Az ipari terlletet véderddsdv vdlasztia el a f&UtSl. Az emlitett telkek beépitettsége 3 %
korUli. A tervezett kisajatitasi vonal épUletet, épitményt nem érint.

A f6Ut nyugati oldaldan 1évé telephely (balra) és a keleti oldaldn lévé Uzem (jobbra) épulletei (forrds: maps.google.com)

2. sz. tervezési terilet:

A tervezési terUlet nyugati tdmbjében, a Kossuth utca mentén oldalhatdaron dllé, falusias jellegl lakdhdazak
taldlhatdk, melyek hatsdkertie a Dedk Ferenc utca felé néz, kivéve a tdmb északkeleti sarkdn, ahol a
lakééplletek homlokzata a Dedk Ferenc utcdra nyilik. A keleti tdmb beépitettsége alacsony, néhdny
mezégazdasdgi épUlet és istalld, illetve egy lakdépUlet taldlhatd ezen a terlleten.

A keleti témb egyetlen lakéhdza (balra), a nyugati témb falusias lakééplletei (kézépen) és a Dedk Ferenc utca sarkdn dGllé
lakéhdzak (jobbra)
(forrds: mayps.google.com)
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Majoshdza Kézség hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARES?

eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

1.4.1.Tulajdonvizsgalat

1. sz. tervezési terilet:
A tervezési terUlet nagyrészt
magdntulajdonban van, az 51-es szadmu /\\
~
orszdgos féut telkei pedig dllami /! S~
/ Sso
tulajdonban vannak. A tervezett K K
N . S0z / /
kisajatitas tehat féként ! A
. . L g
magdantulajdonban lévd I/ z
mez&gazdasdgi hasznositasu l,’ L\
foldrészleteket fog érinteni. A gazdasdgi / \~,
, .. . 4 ¢
telephely és Uzem egy kisebb ! I,'\s\ I‘
terUletének kisajatitdsa csak a tervezett /I ! N
csomopont  kapacitdsbdvitése miatt K ':'
.. , /
szukséges / {
S
4 o
/ ~
<’;~‘r~-__ Il
\\\~ II
s~l
2. sz. tervezési terilet:
A tervezési terUleten a kdrnyezd utak N
telkei onkormdnyzati  tulajdonban ,’ Sso
vannak, az épitési telkek nagy része ,’ \~~\
magdntulajdony. A 1013. hrsz.-U telek ll \~\\
&llami tulajdonban van. / Sso
{ So
i SS
4 SS
l} S
II \x\
/4 I\\ ~\\
/4 Y4 \\ ~\
~ ~
8 / ~o /
Sso / S /]
~ Y ~ 1}
N~ 7 \\ !
NN ~
) S~ 1
\\ /i
~ (]
S
~ [}
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Majoshdza Kézség hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARES?
eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

1.4.2.Epitett kérnyezet védelme

1. sz. tervezési terilet:

Az Orszagos TerUletrendezési Terv 3/4. melléklete alapjdn a tervezett beruhdzds nem érinti a Vildgdrokséqi
és vildgordkségi varomdanyos terUletek dltal érintett telepUlések dvezetét.

A tervezett beruhdzds és annak kérnyezetében védett épitészeti érték (mUemlék vagy helyi védelem alatt
allé épitmény) nem taldlhatd. A tervezett beruhdzds épitészeti értékeket kdzvetlenll nem kdzelit meg és
nem veszélyeztet.

A Nemzeti Régészeti Intézet dltal vizsgdlt terlleten, amely az 51-es szadmu f&Ut MO és Dunavecse kdzotti
fejlesztésének terUletét foglalja magdba, 24 régészetileléhelyet azonositottak, melyekbdl 13 leléhelyet érint
kozvetlenUl a tervezés, illetve tovdbbi 4 régészeti lel6hely taldlhatd a tervezés 50 m-es dvezetén belll,
azonban az érintett leléhelyek egyike sem Majoshdza kdzigazgatdsi hatdrdn belll taldihatd. Majoshdza
északi részén ,régészeti érdek("” terGlet (bronzkor) kerUlt csupdn meghatdrozdsra, ahol a megfigyelési
korllmények miatt csak szérvanyosan kerUlt eld régészeti leletanyag. Ennek kdrnyezetét szintén javasolt
geofizikai vizsgdlatokkal, illetve prébaszonddkkal kutatni. 1

A régészeti érdekd tertlet
(Forrds: Nemzeti Régészeti Intézet - Elézetes régészeti dokumentdcid, sajdt szerk.)

2. sz. tervezési terilet:

A terUlet és annak kérnyezetében nem taldlhatd védett vagy védelemre javasolt, értékes épitészeti érték
(mGemlék vagy helyi védelem alatt dlld épitmény). Nyilvéntartott régészeti leléhely sem taldlhatd a
terUleten, illetve annak kozelében.

1 A fejezet a Nemzeti RégészetiIntézet dltal, az 51. sz. f6Ut 11,5 t=s feldjitdsa (MO-Dunavecse) és pdrhuzamos kerékpdrut épités Taksony
-Dunavecse k&z6tti szakasz c. projekt Elézetes Régészeti Dokumentdcid Elékészité Munkarész Adatgydjtés és Terepbejdards alapjdn
(Erd-I.) cimU dokumentdcid alapjdn készUlt.
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Majoshdza Kézség hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARES?
eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

1.5.KORNYEZETVEDELEM, TAJI ES TERMESZETI ADOTTISAGOK
VIZSGALATA

Az 1. szdmu terilet tekintetében az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium meghatalmazdsa alapjén a Pest
Varmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkoddsi Féosztdlya PE-
a 06/KTF/06396-110/2023. Ugyiratsz&muU hatdrozatban megdllapitotta, hogy a tervezett beruhdzdsnak
jelentds kdrnyezeti hatdsa nincs, kdrnyezeti hatdsvizsgdlati eljdrds lefolytatdsa pedig nem szikséges.

1.5.1.Védett, védendd tdaji- és természeti értékek, teriletek

1. sz. tervezési terilet:

A NEBIH erd&térképe alapjdn a tervezett kisajatitds délen
(kb. 200 m2) nem védett erdérészletet érint. A nyomvonal
nem érinti tajképvédelmi terllet dvezetét. Az 51-es szdmu
fout két szakasza érinti a Natura 2000 terUletet, azonban
majoshdzai  szakasza nem. A tervezett beruhdzds
Majoshdza terUletén ,,ex lege” védett |apterlletet, szikes
tavat, kunhalmot, tovabbd orszdgos vagy helyijelentéségi
védett természeti terlletet, illetve dkoldgiai hdldzat elemeit
sem érinti.

Az Ut felljitdsa és a kerékpdrit megépitése védett fakat, fasorokat nem érint. Az Ut szélesitése miatt ill.
egyes helyeken az ivkorrekcidk, a vizelvezetd drkok rendezése, tisztitdsa sordin az Utmenti bozét (jellemzéen
akdc) vagdsdval jar. A kerékpdrit nyomvonalvezetése 0gy kerUlt kialakitdsra, hogy megépitése
fakivigdssal ne jdarion. A beruhdzdshoz részletes novénytelepitési terv készilt. Osszességében
megdllapithatdé, hogy a nyomvonal kialakitdsa élévildg-védelmi  szempontbdl nem tekinthetd
érzékenynek, a tervezett beavatkozdsok mértékének tUkrében. A kerékpdrit megépitését kdvetden
semmilyen negativ hatds nem varhatd, mig az azt megeldz6 munkdlatok sordn a nyomvonal 4-5 m-es
savjdban némi bolygatds jelentkezhet, mely ugyanakkor hatdsdval nem érint Natura 2000-es jeldld
éléhelyet, illetve azok fajait sem.2

2. sz. tervezési terilet:

A tervezési terUletet nem érinti orszagos, illetve helyi jelentéségl természetvédelmi terllet, tdjképvédelmi
Ovezet, terlletén helyi védett vagy védendd természeti érték nem taldlhaté.

1.5.2. Foldtani és talajtani adottsdgok

1. sz. tervezési terilet:

A projekt Engedélyezési Tervének részeként Talajvizsgdlati jelentés és
geotechnikai beszdmold készilt.

Magyarorszag Kistdjainak Katasztere alapjdn a 60t nyomvonala az Alféld
nagytdjon, a Duna menti siksdg kézéptdjon taldlihatd, és Csepeli-sik (1.1.21) O
kistdjon helyezkedik el.

Az 51-es f6Ut jelen mddositassal érintett szakaszénak nyomvonaldn jellemzéen
az aldbbi talajtipusok fordulnak elé: humuszos homoktalaj, csernozjom jellegy
homoktalaj, mészlepedékes csernozjom, humuszkarbondt, humuszos éntés és
antropogén talg;.

Magyarorszag fedett féldtani

térképe - részlet
(forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/)

2 A fejezet a projekt NATURA 2000 hatdsbecslési dokumentdécidja alapjdn készilt (Abiotika Kft.)
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Majoshdza Kézség hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARES?
eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

A terUleten megtaldlhaté talajrétegek a szeizmikus hatds szempontjdbdl “C" altalajosztdlyba sorolhatdak,
azaz témor vagy kdzepesen tdmor homok-, kavics- vagy merev agyagrétegek tébb tiz vagy akdr tébb
sz&z méter vastagsagban taldlhatok.s

A Magyar Banydszati és Féldtani Szolgdlat (réviden: MBFSZ) nyilvantartdsa alapjdn Majoshdza terlletén, a
kisajatitdsi vonal nem érinti mikoédd bdanya terlletét. A tervezési terllettdl keletre szildrd dsvanyi nyersanyag
bdnyatelek taldlhato.

2. sz. tervezési terilet:

A tervezett mddositds jellegét tekintve a fejezet részletes targyaldsa nem relevdns. A tervezési terlletre a
telepUlés daltaldnos féldtani és talajtani adottsdgai jellemzéek.

A Magyar Banydszati és Foldtani Szolgdlat (réviden: MBFSZ) nyilvantartdsa alapjén a tervezési terlletet nem
érinti mUkodd bdanya terllete.

1.5.3. Felszini és felszin alatti vizek

A9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 4. melléklete szerint Majoshdza vizmindség-
védelmi terUlet dvezetéhez tartozik.

A9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 8. melléklete szerint az 1. sz. tervezési terilet
rendszeresen belvizjdrta terllet dvezetét érinti.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6ld 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,
valamint a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny terlleteken
levé telepUlések besoroldsdrdl szold 27/2004. (Xl 25.) KvWM rendelet O
alapjdn Majoshdza felszin alatti viz szempontjdbdl érzékeny felszin alatti
vizmin&ség-védelmi terlleten fekszik.

A talajvizszint térkép alapjdn az 1.sz. tervezési terlleten belll a nyomvonal
majoshdzai szakaszdn 3 méternél mélyebben taldlhatdé a talajviz. A
vizsgdlatok alapjdn megdllapithatd, hogy a tervezési szakaszon a
mértékadd talajvizszint Utépités szempontjdbdl érdektelen mélységben
taldlhaté.4 A beruhdzds tobb vizfolydst keresztez, de Majoshdza
kdzigazgatdsi terlletén belll egyet sem. A 2. sz. tervezési terileten 4-6
méter mélységben taldlhatd a talgjviz a felszin alaft.

Az 1. sz. tervezési terUleten a projektnek kdzvetlen hatdsa nincs a felszin - Magyarorszag TO/OI/'vaSZ/'nHérképe—
. L , L v s . részlet
alatti vizekre. A mar kialakitott csapadekviz-elvezeto rendszerbe ajovobeni (i ds: hitps://map.mbfsz.gov.hu/)
viz-elvezetés integrdlhatd. A csapadékvizek kezelése megoldott. A
befogaddéra vonatkozd hatdrértékek betartdsa a bdvités utdn is tarthato,
a beruhdzds jellege nem vdltozik. A kerékpdros kdzlekedés nem jdr
szimottevd szennyezd hatdssal, igy felszinrdl induld szennyezés ellen mind
a felszini, mind a felszin alatti vizek védettek. A 2. sz. tervezési terileten

tervezett mddositds nincs hatdssal a felszini és a felszin alatti vizekre.

3 Forrds: A projekt Engedélyezési Tervének Humuszgazddlkoddsi terv munkarésze (Mdérvdnyhegy Bt.)
4 Forrds: A projekt Talajvizsgdlati jelentés és geotechnikai beszdmoldja (Fugro Consult Kift.)
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Majoshdza Kézség hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa az 51-es f6Ut fejlesztése kapcsdn
1.5.4.Tdjhaszndlat, tdjszerkezet

1. sz. tervezési terilet:

A tervezési terlleten belUl szantd, gyep (legeld), erdd, fasitott terllet és kivett terllet taldlhatd, a tervezett
kisajatitdsi vonalon belll pedig szantd, erdd, fasitott terllet és kivett terUlet taldlhatd a mivelési &g alapjdn,
amelyek minéségi osztdlydt az aldbbi tdbldzat mutatia be. A kisqjdtitdsi vonal érinti dtlagosndl jobb
mindsegU termd&terlletek kdzUl szantok terlletét.

P Minéségi
Muavelési ag 3 <
osztdly
Szanté 1-5 »N
G 5 Ss
vep (legeld) 4 ! o
Erd& 4-6 ,' SS »
Kivett 0 ll ,l
Fasitott tertlet 4 ,I ‘, 4
A terUletlehatdrolds dltal érintett mivelési U4 1
dgak és min&ségi osztdlyuk / ]
U4 So
/ S
II I %
Y [ SN/
/] ~
U4
7 1
Y 1
U4 1
U4 ‘o ~
U4 ~
; 7
NNN ,
~
<. .'l' -~ /4
MdUvelési dgak és mindségi osztdlyok az 1. sz. \\ I,
tervezési tertleten \\,

2. sz. tervezési terilet:

A tervezési terUlet féként mivelési agbdl kivett telkekbdl dll, a terllet keleti tdmbjében még taldihatdk
azonban nagyszdmban muUvelés alatt dllé ingatlanok, ugymint sz&18, kert, szanté mdlvelési dgba tartozd
telkek. Ezek mindségi osztdlydt az aldbbi tdbldzat mutatja be.

Mdvelési ag Mlnos,egl
osztdaly
Szantd 5-6
Kert 4
Kivett 0
Sz816 2

A terUletlehatdrolds dltal érintett mdvelési
dgak és mindségi osztdlyuk

Mdvelési dgak és mindségi osztdlyok a
2. sz. tervezési terlleten
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Majoshdza Kézség hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARES?
eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

1.5.5.Levegdtisztasdg és védelme

A telepUléseken a f(tési idészakban a nitrogén-oxidok (NOx) és a kisméret( szdlldpor (PM10), nydron a
felszin kdzeli 6zon szennyezettség jelenthet problémdt. Majoshdza a levegbtisztasdg szempontjdbdl a
4/2002. (X.7.) KvWM rendelet alapjan a budapesti agglomerdcid leégszennyezettségi zondjdhoz tartozik,
tehdt a vdros légszennyezettségét a févaros és kdrnyékének légszennyezettsége is befolydsolja. A tervezési
terGletek légszennyezettség szempontjdbdl nem szdmitanak kilondsen veszélyeztetettnek.

A telepUléshez legkdzelebbi, TOkdIGN MUkddAS OLM méréddllomas 2023-as adatai alapjan megdllapithatd,
hogy a tervezési terlletek levegémindsége j6, éves egészségugyi hatdrérték tullépés egyik komponens
esetében sem tortént.

] ' LR N, O Pt s 502

T6kéli mérddllomds adatai 2023.08.29. 7:00 idépontban (forrds: legszennyezettseg.met.hu)

1. sz. tervezési terilet:

A tervezési terlleten a levegd mindségét legnagyobb részben a kdzlekedésbdl (meglévd 51-es f6Ut), a
szezondlisan jelentkez6 mezdgazdasdgi tevékenységbdl szdrmazd levegdternelés hatdrozza meg,
azonban meteoroldgiai helyzettdl fUggden iddszakosan szerepe lehet nagyobb tdvolsagrél érkezd
szennyezésnek is.

A tervezett (tépitési folyamatok sordn az épitkezés Uteméhez igazodd tehergépjarmd
forgalomnovekedéssel kell szdmolni. Ennek megfeleléen a gépjdrmivek motorjainak fUstgdz emisszidjéval
és szdaraz idbészakban az épitési terllet porzdsdval lehet sz&dmolni a munkdlatok kdzvetlen kdrnyezetében,
amely kismérték(l, atmeneti levegédmindség romldst okozhat. Az elbzetesen készUlt Kérnyezetvédelmi
vizsgdlati dokumentdcid szamitdsi alapjdn kijelenthetd, hogy a tervezett beruhdzds kdvetkeztében vdaltozd
forgalomndvekmény alapszennyezettségre rakddd terhelése nem éri majd el a hatdrértéket (meg sem
k&zeliti azt) 2037. évre sem.

2. sz. tervezési terilet:

A terllet levegédmindségére leginkdbb a kozeli terlleteken zajldé id&szakos mezdgazdasdgi
tevékenységekbdl szédrmazd levegdternelés (por) van negativ  hatdssal, kodzlekedésbdl, ipari
tevékenységbdl adddod levegdszennyezés nem szdmottevd. A tervezett mddositds nincs hatdssal a terllet
levegbtisztasdsagra.

1.5.6.Zaj- és rezgésterhelés

1. sz. tervezési terilet:s

A tervezési terUlet zajterhelését jelenleg a meglévé 51-es szamu f6Ut forgalma hatdrozza meg. Majoshdza
zsakfalunak tekinthetd, igy a kdzség megkdzelitését a féUthoz csatlakozd 51108 jelU mellékut biztositja.

Rezgésvédelmi szempontbdl jelenleg a tervezési terlleten, illetve annak kérnyezetében a rezgésterhelés
nem haladja meg a vonatkozé hatdrértékeket, sok éves tapasztalat alapjdn a rezgésforrds és a védendd
éplletek kdzotti kelld tavolsagbdl addddan.

A projekt Elézetes Kornyezetvédelmi Dokumentdcidjdnak Zagj- és rezgésvédelmi munkarészét a TECHFOAM
Hungary Kft. készitette el. Az ebben szerepld elbzetes vizsgdlatok alapjdn kijelenthetd, hogy minden egyes
érintett k6zUt esetében a kozuti kdzlekedési zajterhelés kevesebb, mint 3 dB-el fog megndvekedni. A
beruhdzds, valamint a 15 év forgalom névekedés hatdsdra az érintett 51108 jell mellekut esetébenis 1 dB-

5 A fejezet készilt a projekt Elézetes Kérnyezetvédelmi Dokumentdcidjdnak Zaj- és rezgésvédelmi munkarésze alapjdn (TECHFOAM
Hungary Kift.)
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eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

nél kisebb vdltozds varhatd, tehdt a zajterhelés jelentésen nem fog megvdltozni. A forgalom névekedés
zajkibocsdatds noéveld hatdsdndl nagyobb az Utburkolat mindségének javuldsa miatti zajkibocsdtds
csdkkenés, ezért a majoshdzai szakasz mellett a zajterhelés mind a beruhdzdst kévetdben, mind pedig a 15
éves tavlatban kedvez&bb lesz, mint a jelenlegi dllapot.

51 30+000 74,2 67,2 -2,6 -2,7 -0,4 -0,5

A 51-es f6Ut majoshdzi szakaszanak zajterhelés-vdltozdsa
(forrds: El6zetes Kdrnyezetvédelmi Dokumentdcio - Zaj- és rezgésvédelmi munkarész, TECHFOAM Hungary Kft.)

A csatlakozd utak kdzUti kdzlekedési zajterhelése varhatdan a kdvetkezdképpen fog alakulni:

51108 1+000 65,8 59,2 0,3 0,4 0,7 0,9

52102 870 63,7 56,7 -1,6 -1,1 -1,4 -1

A beruhdzds épitési munkdlatai sordn varhatd nappali zajternelési hatdrérték tillépés, azokban az
esetekben, amikor az épitkezés a telepUllésen belll, a telepUlés kdzvetlen kdzelében torténik. Majoshdza
terGletén a f6Ut mentén nem taldlhatd lakéterllet vagy UdUléterllet. Az épitkezés sordn a jdrulékos
forgalom névekedése maximum 10 db tehergépjarmU naponta. A forgalom névekedés az érintett utak
esetében kevesebb, mint 0,2 dB-es hangnyomdsszint névekedést okoz, vagyis nem lesz észlelhetd.

2. sz. tervezési terilet:

A tervezési terUleten kodzlekedési, ipari eredetld vagy mds jellegU jelentésebb zajterhelés nem jellemzd. A
tervezett médositds nincs hatdssal a terllet zajternelésére.

1.5.7. Hulladékkezelés

1. sz. tervezési terilet:

A tervezett beruhdzds hulladéklerakd telepet, vagy felhagyott, illetve rehabilitdlt hulladéklerakd terlletét
nem érinti. Hulladék keletkezésével az épités, Uzemelés és Uzemeltetés sordn kell szdmolni. A hulladék
gyuUijtésérdl, tdroldsdardl, elszdllitasardl és kezelésérdl az érvényben 1évé elbirdsoknak megfeleléen kell
gondoskodni. Az elbontdsra kerOlé burkolatok a hatdlyos eldirdsoknak megfeleléen kell depondini az
elszdllitds el6tt. A kivitelezés sordin keletkezd hulladékok megfeleld gyUijtése, tdroldsa a kivitelezd feladata,
a folyamatos elszdllitdsrdl gondoskodni kell. Mind a szdllitdst, mind a kezelést csak arra engedéllyel
rendelkezd szervezet végezheti. A hulladékokat a legkdzelebbi, a hulladék jellegének megfeleld lerakdba
javasolt elszdllitani. A talaj és talajviz, valamint a felszini vizek szennyezddését meg kell akaddlyozni. A
védett terlletek felvonuldsi terGletként, illetve depdnia kialakitdsdra nem veheték igénybe.

A hulladékkezelés eldirdsait betartva a projekinek kdros kdrnyezeti hatdsa nincs.
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2. sz. tervezési terilet:

A terGleten a kommundlis hulladékgyUjtés szelektiven, szdllitdsa a telepUlésirend szerint torténik és térténhet
a tovdbbiakban is. Az dllattartds sordn keletkezd szerves anyagok helyben feldolgozdasra/felhaszndldsra
kerUlnek. lllegdlis hulladéklerakd nem taldlhatd a terlleten.

1.6.KOZLEKEDES

1.6.1.Kozuti kdézlekedés

1. sz. tervezési terilet:

Az orszagos féuthdldzati kapcsolatokat biztositd 51. sz. Budapest-Hercegszdnté mdsodrendyd féUt a
telepUlés keleti részén halad at kb. 1,5 km hosszan. A telepUlés déli hatdrdn csatlakozik hozzd a 51108 jeld
mellékdt, amelyen keresztUl elérhetd Majoshdza belterllete. A {60t a telepUlés terlletén 2x1 forgalmi séivos,
kUlterUleti jellegU. Az Ut forgalma 13850 E/nap. Az 51. sz. f&6Ut — 51108 j. Ut — 52102. Ut csomopontja egyszer(
Utcsatlakozds. Az 51108 jelU bekdtdut a fEUt és a temetd kdzdtt kUlterGleti, attdl nyugatra belterleti jellegy.
Forgalma 3070 E/nap.

Az 51-es f6Ut majoshdzai szakaszanak Utcsatlakozdsai jelenleg (forrds: maps.google.com)

A tervezett beruhdzds 11 telepUlés kdzigazgatdsi terlletét érinti Pest és BAcs-Kiskun megyében, melyek
k6zU0l az egyik Majoshdza.

Hossz (m)
2465

Szakasz
02./05 szakasz

Telepiilés Beavatkozds KIRA szelvény
Majoshdza 11,5 tonnds felljitas/ kerékpdrit | 29+205-31+670

A tervezett beruhdzdst kilonb6zbd tervezési szakaszokra osztottdk fel, amelyek kézOl a ll. szdmuU szakasz
Majoshdza, Taksony, Dunavarsdny, Kiskunlachdza, Aporka kézigazgatdsi teriletét érinti. A szakaszon belll
3 rész-szakasz kerUlt kijeldlésre Majoshdza terUletén, amelyek a kdvetkezdk:

Atnézeti helyszinrajz a tervezett dllapotrél - kivdgat (forrds: A projekt Engedélyezési terve — TURA Terv Mémdkiroda Kft.)
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10. sz. rész-szakasz: ivkorrekcid 29+041,75 — 29+520,64 kmsz kdzdt

Az 51.sz. f6Ut jelenlegi vizszintes vonalvezetése ezen a rész-szakaszon nem szabvdny szerinti. A meglévd
dllapotban nagyon szUk, R=170 m sugaru iv taldlhatd a helyszinen, a meglévd burkolatszélességek 7,05-
7,27 m kozottiek. Javasolt beavatkozds a burkolat teljes elbontdsaval megvaldsuld ivkorrekcio. A forgalmi
sav szélessége a tervezett tengely mindkét oldaldn 3,25- 3,25 m szélességy, 0,25 m biztonsdgi sdvval, a
burkolat szélessége 6sszesen: 7,00 m. A padka mindkét oldalon 2,00-2,00 m szélességU. Koronaszélesség:
11,00 m.

11. sz. rész-szakasz: Folyopdlya 29+520,64 — 30+980,95 kmsz kozott

A 11.sz. rész-szakasz kUlterUleti 2x1 savos féUt. Ebbél engedélykdteles rész a 30+025 — 30+475 kmsz kdzotti
szakasz. Az engedélyezési részt a rész-szakaszon taldlhatd autdbuszobldk, illetve foldUtcsatiakozdsok
idegen terUlet érintettsége indokolta. A 30+090 kmsz-ben a jobb oldalon a 074 hrsz-U féldUt, a 30+100 kmsz-
ben a bal oldalon a 065 hrsz-U foldut csatlakozik. A fépdlya szélessége 7,00 m, a csatlakozd féldutak 6,00
m szélességUek. Az 51.sz. f6Uton a burkolat kétoldali, tetészelvényes 2,5%-0s kialakitdsu. A 30+180 kmsz-ben
ill. a 30+265 kmsz-ben a bal és a jobb oldali meglévé autdbuszobdl szabvdanyositdsa torténik.

12. sz. rész-szakasz: Csomodpont 30+980,95 — 31+339,12 kmsz k6zott

Az 51-51108-52102 j. utak csomdpontija:

Az 51.sz. f6Ut burkolatszélessége fenti rész-szakaszon: 6,95-7,20 m kozotti. A meglévé dllapotban nincsenek
kanyarodd sdvok, az Utcsatlakozds aldrendelt dgain a burkolatszélességek keskenyek. A gyalogos
kdzlekedés nem megoldott. Majoshdza telepUlés kérése a kérforgalommd vald fejlesztés a gyalogos
forgalom biztonsdgdnak biztositasaval, amelyet a Magyar Kozt N. Zrt. is indokoltnak tart. Az elvégzett
kapacitds szdmitdsok is indokoljdk a korforgalmi csomdpont kialakitasat. Az Utogyi mUszaki eldirds szerint
féuton, lakott terUleten kivUl a ll. tipusU normdl tipuskdrforgalom alkalmazandé.s

2. sz. tervezési terilet:

A tervezési terUlet legfontosabb kdzlekedési Utvonala a Kossuth utca, amely csatlakozik az 51-es Uttal
kapcsolatot teremté 51108 jelG mellékUthoz. A terUletet minden egyéb irdnybdl kiépitetlen, de
haszndlatban 1évé diléutak veszik kdril. Atmend forgalma jellemzéen nincs a terlletnek, csupdn az itt
lakdk haszndljdk az Utszakaszokat.

1.6.2.K6z6sségi kozlekedés

1. sz. tervezési terilet:

K6zosségi kdzlekedést tekintve Majoshdzdt az 51. sz. f6Uton kdzlekedd 650, 652, 653 sz&muU autdbuszjdratok
érintik, megdlldjuk a 30-as km-kénél van, illetve a csomdponttdl délre, Kiskunlachdza terlletén van
(Majoshdazai eladgazds) a féuti szakaszon.

Autdbuszmegdlldhelyek a f&ut mentén (forrds: maps.google.com)

6 KészUlt a projekt mUszaki leirdsa alapjdn, amelyet a TURA-Terv Mérnkiroda Kft. készitett.
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2. sz. tervezési terilet:
A tervezési terUlet kdzOsségi kdzlekedéssel kdzvetlenll nem elérhetd. A legkdzelebbi autébuszmegdlld a
Majoshdza, temeténél taldlhatd kib. 500 m-re.

1.6.3.Kerékparos kdzlekedés

1. sz. tervezési terilet:
Majoshdza terlletén a f&6Ut mentén hidnyzik a kerékpdros-infrastruktira.
2. sz. tervezési terilet:

A tervezési terlleten és kdzelében kiépitett kerékpdros infrastruktira nincs, azonban az alacsony gépjdrmy
forgalom miatt a kdézUton vald kerékpdros kbdzlekedés jellemzéden alacsony kdzlekedésbiztonsdgi
kockd&zattal jar.
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1.7.KOZMUVESITES

1. sz. tervezési terilet:

A tovdbbiakban a majoshdzai szakaszokat érinté genpldn kerll bemutatdsra, amelyet a Solymosi és Tarsa
Mérnodki Iroda Bt. készitett. A projekt dltal érintett valamennyi k6zmU vonatkozdsdban a kézmUadatok
megigénylésre kerlltek, melyet a szolgdltatdk megadtak, ennek alapjdn kézmU genpldn készilt a féut
beavatkozdssal érintett szakaszainak kdzmdiveirdl. A tovdbbiakban a Majoshdzai szakaszokat érintd
genpldn kerll bemutatdsra. A szolgdltatott adatok alapjdn meghatdrozdsra kerlltek az érintettségek és
szakdagi tervezék bevondsdval a beavatkozdsi szUkségességek is.

A tervezett munkdlatok miatt érintett MOL Magyar Olaj- €s Gdazipari Nyrt. dltal Uzemeltetett vezetékek
Majoshdza terUletén: Algyd-Szdzhalombatta DN300 kdolajvezeték (biztonsdgi Ovezete 13 — 13 m)
Szdzhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték (biztonsdgi dvezete 13 - 13 m) Szdzhalombatta-Szajol DN300

termékvezeték (biztonsdgi dvezete 13 - 13 m). Az orszdgos kdzmUhdldzatok kézUl a f6Ut nyomvonala felett
elhalad az 59., 60. dgazati szamu Szézhalombatta — Ocsa 220 kV-os dtviteli hdldzat tdvvezetéke.

Az érintett telepUléseken a vizikézmU szolgdltatdst a Dél-Pest Varmegyei VizikdzmU Szolgdltatd Zrt. Iatja el.

Az ivoviz Dbiztositdsa mellett a szennyvizelvezetést is kezeli gravitdcidés és nyomds alatti
csatornahdlézatdval.
A meglévd kdzmUvek a kdvetkezdk:
VEZETEK MEGNEVEZESE Meglévé VEZETEK MEGNEVEZESE Meglévé
o ; . : Optika légkabel, . L
voviz eloszt Magyar Telecom - - _
Sf:‘:i‘;yq‘.’éi"eze‘ék' S Optiki iickébel, Vodalone R o m o ow
Szennyvizvezeték, Optikai foldkabel, ELMO % 00
nyomott eSS &
@
Foldkabel, Invite o - - £ [ Opiailégkébel, Vodafone O
\©
s
i e o Optkai lgkbel, MM o
o Foldkabel,
Optikai foldkabel s " N ,, Banyaizoni i (e T S S
. Optikai oldkabel, - N o
Ot logktbel, = - ) Banyalizemi opt. kabel
o Gaz,
Optikai légkabel, ELMC kozépnyomés ok o o
Optici léghabel, . . ) 64z -
Invitel/Invitech nagynyoms
B | Optikai légkabel, PRTelecom ® " 3 Légvezeték,
S Kozépfeszilltség: 10-35 kv
3 | Feldkébel, PRTelecom . . . " Foldkabel, kizvitgités,
Kisfeszltség — Rl
Foldkabel, Magyar Telecom o o T Légvezeték, kbzvilgitas,
o |Kisesziltség
Légkabel, Invitel Tor o T _g Foldkébel
E Kézépfeszilltség B Eur Ear P
Légkabel, Magyar Telecom For T Tir——= Légvezeték,
Kisfesziiltséq
Légkabel, Vodafone e Towr o Légvezeték,
Nagyfeszilitség . i
Légkabel, OPC Kit Foldkabel ) ]
0,4 kV-0s vezeték - - o =
Légkabel,
Magyar Halozatépits = o= -

Az érintett rész-szakaszok meglévd

kovetkezdk:
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12. sz. rész-szakasz

K&zmd genpldn (forrds: A projekt Engedélyezési Terve — K6zmd genpldn helyszinrajz, TURA-Terv Mérnékiroda Kft.)
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2. sz. tervezési terilet:

A tervezési terUleten a Kossuth utca és a Dedk Ferenc utca északi része mentén teljes kbzmUvesitettség
jellemzd. A keleti tdmib korUl szinte teljesen kiépitésre kerUlt a vilamosenergia-vezeték, azonban az egyéb
kézmU elemek hidnyoznak. A Dedk utca mentén a vizellatdst biztositd csatorna kiépUlt.

KézmUhadldzat a 2. sz. tervezési terlleten (forrds: ekozmu.e-epites.hu)

1.8.KATASZTROFAVEDELEM

Majoshdza a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. mellékletben foldtani veszélyforrds terllet dvezete dltal
érintett telepUlésként jelolt, azonban egyik tervezési terlletet sem érinti ilyen veszélyforrds a hatdlyos
telepUlésrendezési tervek szerint.

A Magyar Banydszati és Foldtani Szolgdlat dltal kiadott Magyarorszdg mozgdsveszélyes terlletei c. térkép
alapjdn a telepUlést nem érintik mozgdsveszélyes terlletek és pontszerl események.

Majoshdza Magyarorszagi viszonylatban sem tartozik a foldrengés veszélyeztetett terlletek kdzé.

A telepUlések katasztréfavédelmi besoroldsdardl szold 44/2021. (XI. 16.) BM rendelet alapjdn Majoshdza lil.
besoroldsi osztdlyba tartozik, amely alacsony mértékd kockdzati szintet jelent.

Majoshdza terllete a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet meghatdrozdsa szerint a felszin alatti viz dllapota
szempontjdbdl az érzékeny terlletek kdzé tartozik. A szennyezddés-érzékenység miatt fokozott figyelemmel
kell gondoskodni arrél, hogy a talaj, a féldtani kdzeg, a felszin alatti vizek ne szennyezddjenek.
A 2. sz. tervezési teriiletet vizbdzis hidrogeoldgiai véddidom ,,A” és ,,B” zondjdnak lehatdroldsa érinti.

A telepUlés hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeiben az 1. és a 2. szamu tervezési teriletet is érinti tervezett
szennyvizdtemeld véddétdavolsdga.

1.8.1. Arvizvédelem
A 9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 8. melléklete alapjdn az 1. sz. tervezési teriletet rendszeresen belvizjdrta
terUlet dvezete érinti.

A 9/2019. (VI.14.) MvM. rendelet 5. melléklete alapjan a tervezési terlleteket nem érinti nagyvizi meder
Ovezete, illetve a 18/2003. (XI. 9.) KvWM-BM egyUttes rendelet alapjdn Majoshdza enyhén ar- és belvizzel
veszélyeztetett telepUlések k6zé tartozik.
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Katasztréfavédelmi szempontbdl veszélyeztetd hatdsként jelentkezhetnek az egyre gyakoribbd vald
rendkivUli id&jardsi jelenségek és az dltaluk okozott kdrok. Majoshdza terlletén, bdr jelentds kdrokat még
nem regisztraltak, fel kell készUlni az esetleges nagy mennyiségl csapadékviz gyors elvezetésére. A
széls@séges csapadékesemények hatdsdra eléforduld ,,drvizi” eldntés, -, villdmdarviz”, - amely a vizelvezetd
rendszer megfeleld kiépitésével, fokozottabb karbantartdsdval, a szélséséges csapadékesemények
elvezetésére torténd alkalmassd tételével kizérhatd.
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2. HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

1. sz. tervezési terilet:

Az 51. sz. 60t feldjitdsa Taksony — Dunavecse kéz6tt pdrhuzamos kerékpdros Iétesitménnyel c. projekt
részeként szUkséges a hatdlyos telepUlésrendezési tervek modositdsa Majoshdza kdzség kdzigazgatdsi
terUletére esé tervezési szakasz altal érintett terlletek vonatkozdsdban. A tervezési terllet lehatdroldsa a
fout terlletét és a kisajatitdsi vonallal érintett telkeket foglalja magdban.

A tervezett kisajatitds Majoshdzdn az Ut mentén kijeldlt Ev jeld véderddsdvokat és Ma jelU dltaldnos
mezégazdasdgi terlletet érinti. Tovdbbd kis mértékben a délen tervezett kdrforgalmi csomodpont
helyigénye miatt a kisqjdtitdsi vonal a szomszédos Gip jell gazdasdgi ipari terlletet és a Gksz jelU
gazdasdgi kereskedelmi és szolgdltatd terlletet is érinti.

A tervezési terUlet jelenleg beépitetlen, a beruhdzds védelem alatt dllé éplletet, épitményt nem érint. A
tulajdonviszonyokat tekintve f&ként dllami tulajdonu terGleteket foglal magdban a terllet, illetve kisebb
mértékben magdntulajdonban 1évé erdd és szantd hasznositdsu terlleteket érint. Nyilvdntartott régészeti
leléhelyek nem érintik a tervezési terUletet, azonban az elézetes régészeti dokumentdcié a féuUt
nyomvonaldnak északi részén régészeti érdekU terUletet jeldl ki.

A terUlet kiemelkedd természeti adottsdgokkal nem rendelkezik. A beruhdzds koérnyezetvédelmi
szempontbdl tolerdlhatd hatdssal bir a természeti elemekre, a kdrnyezeti elemekre kdros, kimutathatd
hatdsa nincs. Kérnyezetvédelmi létesitmények elhelyezésére nincs szUkség. A terUleti adottsdigok feltdrdsa
és a varhatd hatdsok elemzése alapjan a kdvetkezd megdliapitdsok tehetdk:

e A tervezett beruhdzds élévildgvédelmi szempontbdl aggdlyos vdaltozdst, kdrokat nem okoz. A

tervezett létesitmények természetes képz&dményt — folyamot, eret —, védendd fasort nem
zavarnak.

e A beruhdzds sordn a letermelt humuszréteg hasznositdsra kerdl. A szomszédos terlletek talaja nem
sérdl.

e A beruhdzdsi munkdlatok a felszini és felszin alatti vizekre hatdssal nincsenek. Az Ut, kerékpdrit
haszndlata vizhaszndlatot nem is igényel.

e Alevegbvédelmi hatdsok tirhetdk, a modellezett forgalomndvekmény nem okoz hatdrérték feletti

légszennyezést.

e Minden egyes érintett kdzUt esetében a zajterhelés vdltozds (elsdsorban ndvekedés) kevesebb,
mint 3 dB.

e A tervezett beruhdzds hatdsa a jelenleg a terlletre jellemzd zavardsokon fell mérsékeltnek
tekintheté.

2. sz. tervezési terilet:

A tervezési terUlet a hatdlyos tervekben Lf jelU falusias lakdterlletként, Gksz jeld kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi terlletként és Gip jelU ipari gazdasdagi terlletként jeldlt. A gazdasdgi terlletek jelenleg kert,
sz816, szdntd mUlvelési dgba tartoznak és a valdsdgban is ekként hasznositjidk ezeket. A Kossuth utca
kiépitett, a tobbi hatdrold Utszakasz kiépitetlen, de haszndlatban 1évé dUIGUt. A telkek féként
magdntulajdonban 1évé ingatlanok, kivéve a kérnyezd utak (dnkormdnyzati) és az 1013 hrsz.-U (&llami
tulajdon) ingatlan telkei. Védett és védendd természeti, tdji adottsdg, elem, terllet nem taldlhatd a
terGleten. Orszdgos és helyi védett vagy védelemre javasolt épitészeti érték, épllet, épitmény nem
taldlhatd a terlleten. A Dedk Ferenc utca északi részén, a nyugati témb ingatlanainak keritésvonala a
hatdlyos tervek szerint kdzterlleten halad. A lakdépUletekkel rendelkezd telkek teljesen kdzmUvesitettek.

A _moddositassal érintett teriletekkel kapcsolatban osszefoglaldan megdllapithatd, hogy a tervezett
médositdsoknak jogszabdlyi, telepilésrendezési, kdrnyezeti vagy egyéb szakdgi akaddlya
elérelathatdélag nincs.
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Majoshdza Kézség hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ

eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

3. A FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA

1. sz. tervezési terilet:

A 115 ts burkolatmegerdsités engedélyezési és kiviteli terveinek elkészitése Kézép- és Nyugat-
Magyarorszdgon 3. része: 51. sz. f6Ut Taksony elkerilé (MO) - Dunavecse (elkerUlé északi vége) kbzbtti
szakasz 11,5 t-s burkolatmegerdsités és pdrhuzamos kerékpdrdt engedélyezési és kiviteli terveinek
elkészitése” pdlydzatot a Tura-Terv Mérndkiroda Kft. és az UNITEF'83 MUszaki Tervezd és Fejlesztd Zrt., mint
k6zds ajanlattevék nyerték el.

Az ,51. szadmu f6Ut Taksony és Dunavecse kozotti szakasz fejlesztése, pdrhuzamos kerékpdrit fejlesztéssel”
megnevezésU tervezett beruhdzdst Magyarorszdg Kormdnya az egyes kdzlekedésfejlesztési projektekkel
Osszefiggd kbzigazgatdsi hatdsdgi Ugyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségd Uggyé
nyilvanitdsardl és az eljidré hatdsagok kijeldlésérdl szold 345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet 1. melléklete
alapjdn nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségl kdzigazgatdsi hatdsagi Uggyé nyilvanitotta.

A projekt 6 tervezési szakaszbdl dll, amelyet az aldbbi dbra és tabldzat mutat be. Majoshdza a ll. és az V.
tervezési szakaszhoz tartozik.

Szakasz | tipus hossz (~) | kezdete vége Tervezett
MO - 51. sz. f6Ut 52101.j. 0t - 51.sz. 60t | 11,5 tonnds
01./1. 51.sz. f6Ut | 8,5 km , i .
csomopont korforgalom burkolatmegerdsités
2101.j. Gt - 51. sz. f8Ut Aporka - Kiskunlaché
02./11. 51.sz. f60t | 13,5 km 5,, OT.J. ut - 5. sz fou .|'o.or c IS, L,m OC, aza 2x2 sAvos kiépités
kérforgalom kézigazgatdsi hatar
L Aporka - Kiskunlachdza ) , , e
03./111. 51.sz. fout | 18,5 km .. L. , Pest vrmegye hatdra 2x2 savos kiépités
koézigazgatdasi hatar
13. sz. Ut - 51. sz. f60t
04./\V. 51.sz. f60t | 14 km Pest vdrmegye hatdra S13 Z ut- 51 sz. fou 2x2 sdvos kiépités
csomopont
05./V. kerékpdr 30 km 510. sz. Ut - 51. sz. {60t Pest vdrmegye hatdra | 2x2 sévos kiépités
513.sz. Ut - 51. sz. f&Ut
06.VI. kerékpdr 14 km Pest varmegye hatdra ) 2x2 séivos kiépités
csomopont

A teljes Il. szakasz tovdabbi 20 rész-szakaszra kerUlt felosztdsra a tervezendd beavatkozds jellege szerint,
amelyek kézUl a 10., 11. és 12. sz. rész-szakasz érinti Majoshdza terlletét. Ezen szakaszokra készilt mUszaki
leirGs a tovabbiakban kerll bemutatdsra.
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Atnézeti helyszinrajz a tervezett dllapotrdl - kivdgat (forrds: A projekt Engedélyezési terve — TURA Terv Mérnékiroda Kft.)

10. sz. rész-szakasz: ivkorrekcid 29+041,75 — 29+520,64 kmsz kdzdtt

A rész-szakasz Dunavarsdny és Majoshdza terUletét is érinti. Az 51.sz. {60t jelenlegi vizszintes vonalvezetése
ezen A rész-szakaszon nem szabvdany szerinti. A meglévé dllapotban nagyon szdk, R=170 m sugary iv
taldlhatd a helyszinen, a meglévé burkolatszélességek 7,05-7,27 m kdzottiek. Javasolt beavatkozds a
burkolat teljes elbontdsdval megvaldsuld ivkorrekcid, a muUszaki leirdsban szerepld paraméterekkel.
Utpdlyaszélesités a 200 m sugaru ivnél nagyobb helyszinrajzi sugart ivnél nem sz0kséges. A padka mindkét
oldalon nemespadkaként kerUl kialakitdsra, padkanyesés ill. féldfeltdltés utdn 10 cm vastag mechanikai
stabiliz&ciéval. A tervezett padka utdn 1:2,5 hajldsu rézsG kerUl kialakitdsra. Az ivkorrekcids szakaszon
mindkét oldalon szikkasztédarkok kerUltek kialakitdsra 40 cm fenékszélességgel, min. 50 cm mélységben.

Altalénos helyszinrajz a tervezett dllapotrdl - kivégat (forrds: A projekt Engedélyezési terve — TURA Terv Mérnékiroda Kft.)
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11. sz. rész-szakasz: Folyopdlya 29+520,64 — 30+980,95 kmsz kozo it

A 11.sz. rész-szakaszon a fépdlya 2x1 s@vos kialakitdsu, a burkolat szélessége megfeleld a szabvdany szerinti
7,00 m szélességhez. A 30+090 kmsz-benill. a 30+100 kmsz-ben taldlhatd foldUtcsatlakozdsokat 50 m hosszon
szildrd burkolattal ki kell épiteni. Az 51.sz. f6Uthoz torténd csatlakozdsndl a lekerekitd ivek R=8 és R=10 m
sugarvuak. A féldutcsatlakozdsoktd! délre a 30+180 kmsz bal oldaldn, illetve a 30+265 kmsz jobb oldaldn a
meglévé autdbuszmegdlidk dtépitése torténik szabvdnyos méretl autdbuszébdlre. Az Sbdlpdrhoz
kapcsoléddan mindkét oldalon utasperon is tervezésre kerGlt 18 m hosszon, 1,5 m szélességben, kiemelt
szegélyes hatdroldssal. Az autdbuszdblok mellett szabvdnyos méretd utasperon lett tervezve, 18,00 m
hosszon, 1,50 m szélességben. Az utasperont kérben kiemelt szegélykdsor hatdrolja.

A fépdlya mellett 2,00 m szélességu, a foldutcsatlakozdsok mellett 1,25 m szélességl nemesitett padka
épul. A tervezett padka utdn 1:2,5 haqjldsy rézsU kerUl kialakitdsra. A szakaszon mindkét oldalon
szikkasztddrkok kerUltek kialakitdsra 40 cm fenékszélességgel, min. 50 cm mélységben. A tervezett rész-
szakasz magassdgi vonalvezetése igazodik a meglévd burkolathoz, hossz-szelvényi kiegyenlités nem lett
tervezve gazdasdgossdgi szempontokbdl. A szakasz fépdlydjan a burkolattechnoldgiai szakvélemény
szerint 40 mm vtg. erdsitd réteg szUkséges, ezért a meglévd pdlyaszerkezet megerdsitése térténik.

Altaldnos helyszinrajz a tervezett dllapotrdl - kivégat (forrds: A projekt Engedélyezési terve — TURA Terv Mérnékiroda Kft.)
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12. sz. rész-szakasz: Csomobpont 30+980,95 — 31+339,12 kmsz kdzdtt

Az 51-51108-52102|. utak csomopontjaban kdérforgalmi csomopont kialakitdsa tervezett. Az Utigyi eldirdsok
szerint féUton, lakott terlleten kivUl a ll. tipusU normdl tipuskdrforgalom alkalmazandé.

A korforgalom kdzéppontja, igy az egész kdrforgalom —a déntéseldkészitéanyagban megadott helyszinhez
képest - déli irdnyban el lesz hizva, hogy a csomdpont észak-nyugati részén taldlhatd elektromos
oszlopkivaltds elkerUlnetd legyen, illetve az észak-nyugati terlleten 1évé Suzuki-telephely terlletébe ne
kelien belenylini, idegen terUletet érinteni. A korforgalom terlletén a telies meglévd Utpdlyaszerkezet
elbontandd. A tervezett kérforgalmuU csomdpont hossz-szelvényi kialakitdsa igazodik a meglévé burkolatok
magassdgi szintjeihez, hossz-szelvényi kiegyenlités nem lett tervezve.

A nyugati dgon egyesitett gyalogos-és kerékpdros dtvezetés lesz, mely tart a jobb oldali buszmegdlldig. A
korforgalom dagainak sz&dma négy, dgak elrendezése egyenletes. A négydgu tipuskdrforgalmak egyes
dgainak csatlakozdsi sz6ge 80-100 fok kdzdtt vehetd fel, jelen esetben ez — az elhizds miatt is - 90 fok.

A kozépsziget kdzéppontja a ,régi” féirdny tengelyére kerUl, az aldrendelt dgak kdz0l az 51108j. Ut tengelye
és az 52102 j. Ut tengelye is atmegy a koérforgalom kdzéppontidn (mind a négy dg egy pontba fut dssze).
A korforgalom kdézéppontja az 51.sz. f6Ut 31+141,92 km szelvényében taldlhatd. Az aldrendelt dgak hossza:
100-100 m, szélességUk a 2x1 forgalmi sadvnak megfeleléen &sszesen 7,00 m.

Az 51108 j. Uton az ipari telep behajtdja szabdlytalan és balesetveszélyes. Megolddsi javaslat: az 51108.].
Utrél jobbra kisivbe behajtds, az 51.sz. f6Ut E-i 4gdn jobbra kisivbe kihajtds, a kérforgalomban tudnak a
k6zlekeddk iranyt valltani.

A 31+190 kmsz bal oldaldn ingatlannyilvantartdsba bejegyzett f6ldut taldlhatd, melyet ki kell épiteni 50 m
hosszUsdgban szildrd burkolattal. Mivel a kérpdlydhoz tul kdzel esne, ezért az a déntés szlletett, hogy az
51.sz. f8Ut helyett az 52102 j. Utra lesz kikdtve. A foldUtcsatlakozds 6,0 m széles, a kdzUthoz torténd
csatlakozdsndl R=8 m sugaru lekerekitd ivekkel. A kérpdlya burkolatszélessége: 7,50 m, a jarhatd gyGrd
szélessége 1,50 m.

A forgalomtereld sziget szétvdlaszija a csomoéponti dgon a ki-és belépd forgalmat, ezdltal ndveli a
csomoépont teliesitéképességét és forgalombiztonsdgdt. Kialakitdsa, mérete, szélessége geometriai
osszefUggésben van a kdzépsziget sugardval, a szomszédos csomdponti dgak metszésszogével és azok
tavolsdgdval, valamint a gyalogos-és kerékpdros létesitmények kialakitdsdval. A forgalomtereld sziget
hossza mind a négy dgon 16,50 m, szélességUk 1,20-5,00 m, lekerekitd ivei 0,60 m sugarvak.

Gyalogos atvezetés az 51.sz. f6Ut D-i felén taldlhatd. A gyalogjdrddk szélessége 1,50 m. A nyugati/ 51108 .
Uti dgon kerékpdros —és gyalogos dtvezetés is torténik, illetve a kijeldlt gyalogos datkeldhely ill. kerékpdros
dtvezetés korpdlya feldli széle és a korpdlya kilsé burkolatszéle kodzotti tavolsdg 5 m. A forgalomtereld
szigeteket a gyalogos- és gyalogos-és kerékpdros datvezetéseknél ,,Ugymond meg kell szakitani”, igy
biztosithatd a tervezett burkolat szintjén térténd szintbeni dtvezetés.

A korforgalom kérUl nemesitett padka kerUl kialakitdsra, a be-és kinajtd ivek és a kdzotUk 1évs terllet
eléregydrtott rdzéburkolatos kialakitdsdval, a padka utdn 1.2,5 rézsG, majd szikkasztddrkok kerUinek
kialakitdsra. A koérforgalom dél-keleti felén tervezett gyalogjdrda és kdzit kdzott szintén 2 m padka
szélességet hagytak, ez a terllet a k6zUt és a gyalogjdrda kdzds nemesitett padkdja, mely vdapaszerien
lesz kialakitva 5-5 %-kal lejtetve, a vdpa vonaldban 2 mederlap ,dsszeforditdséval” a mélyponton
viznyel6akna elhelyezésével. A viznyel6akndban &sszegyllekezd vizek a gyalogjdrda alatt kivezetésre
kerGinek a gyalogjdrda melletti szikasztdédrokba. A gyalogjdrda melletti padka 0,50 m szélességU.

Az 51.sz. f6Uton a csomdponttdl délre mindkét oldali (31+225 kmsz bal oldal, és 31+295 kmsz jobb oldal)
meglevd buszObdlpdr atépitése szikséges szabvdnyos méretlre. Az autdbuszObldk mellett szabvdnyos
méret( utasperon lett tervezve, 18,00 m hosszon, 1,50 m szélességlben. Az 51108 j. Uti dgon a két meglévd
utasperont &t kellett helyezni nyugati irdnyba. Az utasperonok szélessége, hosszUsdiga, oldalesése, anyaga
megegyezik a f&uti irdnyon 1évé utasperonok kialakitdsdval. Kozvildgitds kiépitése indokolt.
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Altaldnos helyszinrajz a tervezett dllapotrdl - kivdgat (forrds: A projekt Engedélyezési terve — TURA Terv Mérnékiroda Kft.)

Az V. tervezési szakasz a kerékpdros létesitmény megépitését tartalmazza, amelynek engedélyezési
elidrasdt az 51-es f6Utéval Ossze kellett vonni, ugyanis a kerékpdrit tovdbbvezetési lehetéség nélkil
onmagdban nem engedélyezhetd, mert nem garantdlt - az egyéb telepUlléseken eléforduld - vegyes
forgalmu Ut kerékpdrut elétt torténd épitése. A kdz6s engedély ellenére a létesitmények Utemezett épitése
és ataddsa megengedett.

A tébb, mint 30 km — Majoshdzdn belUl kb. 1,5 km - hosszU kerékpdrit szakasz geometridja tébb tervezési
tengely/szakasz segitségével kerUlt kialakitasra. Az V. tervezési szakasz, mely a Pest megyei kerékpdrutat
foglalja magdban tovdbbi 5 szakaszbdl dll, amelyek kdzUl az elsé szakasz érinti Majoshdzat. A tervezett
kerékpdros létesitmény 6ndllé kerékpdritként kerUl kialakitdsra ezen a szakaszon. A tervezett korforgalmi
csomoéponttdl északi irdnyban kb. 130 m hosszon az Ut és a kerékpdrit kdzos korondn (tdmfalon) kerdl
kiépitésre az idegen terllet érintettség minimalizdldsa érdekében. A tervezett kdrfogalom szigetein
kerékpdros datvezetés kerUl kialakitdsra (Kiskunlachdza terlletén), mely segiti az 51. sz. f&6Uttdl keletre
elhelyezkedd terUletek kerékpdrral térténd megkdzelitését. Innentdl elvdlasztott gyalog- és kerékpdrit kerUl
kialakitdsra (ez mdr Kiskunlachdza kdézigazgatdsi terllete).

A kerékpdros létesitmények tervezése sordn alapkoncepcié:

a kerékpdros létesitmény szolgdlja ki a térségben megjelend hivatasforgalmi igényeket,

ne jelenjen meg pdrhuzamos kerékpdros forgalom az 51. sz. féUton,

a meglévd fas terlletek megtartdsa,

ingatlan megkozelités szUkségessége esetén vegyes forgalmu Ut kialakitdsa,

gyalogos kdzlekedési igény esetén elvdlasztott gyalog-, kerékpdrit kialakitdsa,

k6zOs csapadékviz gyUjté/elvezetd rendszer haszndlata az 51. sz. f6Uttal,

ralatds és dndlld kerékpdrit esetén a kerékpdros létesitmény 51. sz. f6Ut magassdgi kialakitdsét
kdveti,

e alehetd legbiztonsdgosabb kerékpdros dtvezetések kialakitdsa.
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ALATAMASITO MUNKARESZ

Dunavarsany — Majoshdza kerékparot létesitmény tervezési szakasz adatai:

kezdd szelvény 0

vég szelvény 5475,2

hossz 5475,2

tipus ondllé kerékpdrut/vegyes forgalmu Ut
engedély igen

tipus kezd&szelvény-végszelvény

vegyes forgalmu Ut 0-245

ondlld kerékpdrit 245-1930

vegyes forgalmy Ut 1930-3625

ondllé kerékparut 3625-

Ondllé kerékparit

e burkolat szélessége: 2,55 m
e haladdsdvok szdma: 2

e padka:0,50m

e korona szélesség: 3,55 m

Atnézeti helyszinrajz a tervezett dllapotrdl - kivdgat (forrds: A projekt Engedélyezési terve — TURA Terv Mémdkiroda Kft.)
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2. sz. tervezési terilet:

A terUleten tervezett mddositds sordn a Dedk Ferenc utca tengelyének megvdltoztatdsa torténik. A
tervezett szabdlyozdsi vonal az utca nyugati oldaldn 1évé ingatlanok keritésvonaldhoz igazodik, ezért a
legaldbb 10 méteres szabdlyozdsi szélesség biztositdsa érdekében az utca keleti oldaldn 1évé ingatlanok
egy részébdl is kdzterllet kerUl kiszabdlyozdsra. A technikai jellegl mddositds a valds dllapot tervekre
torténd datvezetését célozza, igy a tulajdonosoknak lehetésége nyilik az ingatlanok fejlesztésére
(telekalakitds).

A terUletre készUlt geodéziai felmérés (forrds: Geodéziai adatszolgdltatds)
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4. TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO
4.1.A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV TERVEZETT MODOSITASA

1. sz. tervezési terilet:

A kisajatitas mértekéig megndvelt kozlekedési terllet feltintetése mellett felkerUlt a tervezett kerékpdrit és
a féUt Uj nyomvonala, illetve a poétolt erdéterllet (Ev) is kijeldlésre kerUlt a nyomvonal nyugati oldaldn, a
meglévé erdbterlletekhez kapcsoldddan.

Hatdlyos TSZT Tervezett TSZT
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2. sz. tervezési terilet:

A Dedk Ferenc utca kiszolgdldut besoroldsu, ezért a TSZT-n terGletfelnaszndldsi kategéridba éndlléan nem
sorolt kozterUlet. TerUletét a szomszédos terUletfelnaszndldsi egységhez (Lf) sorolva szUkséges jeldini. A
majoshdzi hatdlyos terv grafikai megjelenitése ettdl eltérd, nem szinezeftt terlletként jeldli a kiszolgdld utakat
is, igy az utca helyének modositdsa, a kialakult grafikai megolddshoz illeszkedd tervkarbantartdst igényel,
de a terUletfelhaszndlds tekintetében nem toérténik valtozds.

Hatdlyos TSZT

Tervezett TSZT
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4.1.1. A tervezett eseti médositasok terileti mérlege

Az aldbbi terUleti mérleg a lehatdrolt tervezési terlleteken bellli terlletfelhaszndldsi egységek nagysagat
mutatja be. Osszességében a beépitésre nem szant terlletek nagysdga 130 mz-rel nétt a modositdsok
sordin, a beépitésre szAnt terlletek nagysdga pedig ugyanilyen mértékben csdkkent. (Az 1. sz. tervezési
terGleten belUli kisajatitdssal érintett erddtertlet potldsra kerll a tervezési terlleten belll, ezért nincs vdaltozds
az erdéterllet nagysagdban.)

Hatdlyos dllapot (m?2) Tervezett dllapot (m?2)

1. sz. tervezési terulet:

Gksz 151 071 Gksz 150 941
Gip 52 801 Gip 52 801
Vt 11 318 Vit 11 318
Beépitésre szant t. dsszesen: 215 190 Beépitésre szant t. dsszesen: 215060 |
Mda 614 790 Ma 567 637
Kb-B 75 477 Kb-B 75 389
Kb-Ehs 9893 Kb-Ehs 9893
Ev 179 487 Ev 179 487
\" 45 839 \Y4 45 839
Zkk 2557 Zkk 2557
KOu 58 801 KOu 106 172
Beépitésre nem szdnt t. sszesen: 986 844 Beépitésre nem szdnt t. dsszesen: 986 974 1
Tervezési terilet 6sszesen: 1202 034 m2

A 2. sz. tervezési terilet kapcsdn a TSZT-t érinté mddositds csupdn a rajzi elemek karbantartdsa miatt
torténik, tényleges terGletfelnaszndldsi egységet érinté modositds nem tervezett.

A moddositds a meglévd utcavonalnak a kialakult dllapothoz igazitdsara irdnyul, ami bdr csak technikai
értelemben, de az Etv. 2. § 3a. ponfja szerinti Uj beépitésre szant terllet kijeldlését jelenti. Ugyanakkor szintén
az Etv. 8. § (2a) alapjan:

,Uj beépitésre szdnt terllet kijelélésére irdnyuld telepUlésrendezési terv készitése vagy mddositdsa
esetén — ide nem értve, ha a szabdlyozdsi vonal vdltozdsa miatt keletkezik Uj beépitésre szdant terilet —
az dllami féépitész a zdard szakmai véleményezés sordn a telepUlésrendezési terv tervezetét
véleményezésre megkUldi az orszdgos féépitésznek. Az orszagos féépitész 15 napon belll adja ki a
nyilatkozatdt, a hatdridé jogveszté. A zdrd szakmai vélemény kiaddsdra meghatdrozott hatdridébe

nem szdmit bele az orszdgos féépitész nyilatkozatdnak kiaddsdra rendelkezésre dllé 15 napos hataridd.”

A tervezett médositds a terlleti mérlegben nem okoz mddosuldst.
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eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

4.2.A HATALYOS,HELY,I EPITESl SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
TERVEZETT MODOSITASA

Az aldbbiakban a tervezési terUleteket érinté szabdlyozdsi tervi mddositdsok kerllnek bemutatdsra,
amelyek a telepUlésszerkezeti tervvel &sszhangban moddosulnak. Majoshdza hatdlyos Helyi Epitési
Szabdlyzatdnak eléirdsai nem mddosulnak.

1. sz. tervezési terilet:

Hatdlyos SZT Tervezett SZT
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ALATAMASITO MUNKARESZ

Majoshdza Kézség hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

2. sz. tervezési terilet:

A tervezett modositds sordn a Dedk Ferenc utca északi részének tengelye valtozik meg a valds kialakult
dllapotnak megfeleléen. Ehhez szabdlyozdsi vonal kijeldlése volt szUkséges a nyugati oldalon 1évé
ingatlanok keritésvonaldhoz igazitva, megtartva a meglévd 10 méteres szabdlyozdsi szélességet. igy az
utca keleti oldaldn [évé ingatlanbdl egy kisebb nagysagu terGlet kdzterUletbe kerll. A mddositds lehetédvé

teszi a jovébeni fejlesztést, telekalakitdst az ingatlantulajdonosok szadmdara.

Hatdalyos SZT

Tervezett SZT
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Majoshdza Kézség hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

5. A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO
MEGFELELES IGAZOLASA

Megfelelés a Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
férvény (MaTrT), a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabdlyozdsardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MvMR.), valamint Pest megye terUletrendezési tervérdl szold 10/2020. (V1.30.)
PMOK rendelet (PMTIT) és az eldirasainak és a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet, valamint az OTEK vonatkozé el&irdsainak.

5.1. MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK
TERULETRENDEZESI TERVEBEN ALKALMAZOTT
TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Az MATIT-ben alkalmazott kiemelt térségi tertletfelnaszndldsi kategdridk:

A telepiilés 1. sz. tervezési | 2. sz.tervezési
kozigazgatasi terGleten belil | terileten belul
teriletén belil:
a) erdégazddlkoddsi térség: 72,92 ha 1,8057 ha -
b) mezégazdasdgi térség: 568,05 ha 82,632 ha -
c) vizgazddlkoddsi térség: 127,24 ha 6,5071 ha -
d) telepuUlési térség: 266,40 ha 21,8007 ha 13,84 ha

Megjegyzés: Majoshdza k&zigazgatdsi terlletén a telepllési térség terllete
266,40 ha. Ez az érték a digitdlis adatszolgdltatds alapjan kimutatott érték,
mely értéktdl a térvény mellékletében — feltehetéen hibdsan — régzitett
szdm jelentésen eltér: 30537 ha. A tovdbbiakban a digitdlis
adatszolgdltatds szerinti  értékkel szdmolunk, és mivel ez az érték
eredményez szigoribb feltételeket, igy a megfeleltetés egyértelmden
mindkét érték alkalmazdsa mellett teljesdl.

e) sajatos terlletfelnaszndldsu térség: 35,70 ha 7,5477 ha -
f) nagy kiteriedésU zoldterUleti telepUlési térség: 17,23 ha - -
g) kertes mezégazdasagi térség: 53,91 ha - -
A telepUlés teljes terilete: 1141,45 ha

Majoshdza hatdlyos telepUlésrendezési terveit 2015-ben fogadtdk el, 2023-ban pedig megtortént
felUlvizsgdlata és a magasabb szintl jogszabdlyoknak vald megfeleltetése.

Az 1. sz. tervezési terileten torténd modositdsok az erddgazddlkoddsi, a mezdégazdasdgi, a telepUlési és a
sajatos terUletfelnaszndldsy térséget érintik. A 2. sz. tervezési terilet csak a telepUlési térség terlletét érinti,
ezért tovdbbiakban ezen térségek szabdlyainak valdé megfelelés igazoldsa kerll bemutatdsra.

5.1.1. Az erdégazddalkoddsi térségre vonatkozé szabalyok

MaTrT 11. § a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddéterllet Gvezetet a térséget lefedd
erddk dvezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terllet
Ovezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kel meglévd és tervezett erdd
ovezetként differencidltan lehatdrolni.

MaTImT 29. § Az erddk Ovezetébe tartozd terlleteket az adoftt telepllésnek a
telepUlésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erddterllet Svezetbe kell sorolnia. Az e
térvény hatdlybalépését megeldzéen kijeldlt beépitésre szant terlletek, valamint az
erddrdl, az erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. §

(2) bekezdésében meghatdrozott terlletek, tovabbd az Orszag Szerkezeti Terve, a
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eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt UdUlSkérzet
Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepUlési térség terlletein 1évé erddk vezetének terlletét a
szamitasndl figyelmen kivUl kell hagyni.

MaTrmT 39. § (1) Az e tdrvénnyel vald &sszhang megteremtése érdekében tértént
felUlvizsgdlat alapjdn elfogadott telepllésrendezési tervben a természetkdzeli terlletként
és erddterlletként kijeldlt 6vezetek nagysdga a telepllés kézigazgatdsi terlletére
vonatkozdan dsszességében nem csékkenhet.

MVMR. szerinti erd&telepitésre javasolt terllet dvezete Majoshdza kdzigazgatdsi terlletét nem
érinti.
Jelen tervmodositas sordn az 1. sz. tervezési terllet vonatkozdsdban 4,536 ha nagysagu erdéterllet kerdl
kozlekedési terlletbe. Amelybdl 0,02 ha erdéterllet erdégazddlkoddsi térséghez, azon belll pedig erddk
Ovezetéhez tartozik. Ezt a terlletet a hatdlyos TSZT-ben rogzitett tartalékbdl levonhatjuk a mddositds sordn,

igy 1,755 ha terllet még felhaszndlhaté a tovdbbi mddositdsok kapcsdn. Tehdt a tervezett mddositds
megfelel a tdérvényi elSirdsoknak.

A 39. § adlapjdn a telepUlés kdzigazgatdsi terlletén az erddterllet dsszességélben nem csdkkenhet. Ennek
értelmében a 4,536 ha nagysdgu megszintetésre kerll6 erdbterlletet szUkséges pdtolni a telepllés mds
pontjdn. Tekintve, hogy Majoshdza terlletén a mezdgazdasdgi térségre vonatkozé terlleti tartalék igen
magas, ezért érdemes azon belUl kijeldlni a pétolni kivant erd&terlletet. Ennek kdvetkeztében még 75,0065
ha mezégazdasdgi térségre vonatkozd terlleti tartaléka marad a telepUlésnek. Tehdat a tervezett
maodositds megfelel a térvényi elGirdsoknak.

Térséei Térségi Hatdlyos Tovabbi modositisok
érségi
. < . teriiletfelhasznalasi Jogszabaly szerinti dllapot szerint kapcsan
teriiletfelhasznaldsi L. . . Y, , i i
Kateedria kategoria teriilete modositasi lehetéség elhasznalt felhaszndlhato
4 (ha) teriiletek teriiletek
72,92 Az érték az MATrT
déeardilkoddsi de a szabalyt az erddk 29. § alapjan sem csokken: MEGFELEL
er" oigaz akodast ovezetére kell 72,50 ha
terseg igazolni, melynek 2522,42x0,05
igazolni, A , o
1 1
teriilete 72,50 ha = 3,625 3% /83 ha T
Tervezett Tovabbi médositisok
dllapot szerint kapcsan
Mutatok alakuldsa jelen modositas utdan: elhtisznalt felhannalhato
teriiletek teriiletek
MEGFELEL
1,87 ha | 1,755 ha

5.1.2. A mezégazdasdagi térségre vonatkozé szabdlyok

MaTrT 11. § b) mezdgazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasdgi terllet
6vezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdterllet és vegyes terllet épitési
6vezet nem jelélhetd ki.

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv szerint a mezdgazdasdgi térséget érinté tovdbbi mddositdsok kapcsdn
79,5425 ha nagysdagu terllet még felhaszndlhato. Jelen tervmaddositds sordn (1. sz. tervezési terlleten) a
mezégazdasdgi térségben 1évd, a hatdlyos tervben mezégazdasdgi terlletként jeldlt terlleteklbdl 0,1792
ha nagysdagu terUlet kerline kdzlekedési terlletbe. Az erdégazddlkoddsi térségre vonatkozd szabdlyoknak
vald megfelelés érdekében tervezett moddositds (4,536 ha) és a 0,1792 ha mezdgazdasdgi terllet
megszUntetése kdvetkeztében a terlleti tartalék 74,8273 ha lesz, tehdt a tervezett mddositds megfelel a
térvényi elSirdsoknak.
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L. Térségi : , Tovabbi modositisok
Térsegi . a , L. Hatalyos dllapot .
. . teriiletfelhasznal Jogszabadly szerinti . ; kapcsan
teriiletfelhasznalasi .. .. . Y, szerint elhasznalt i ,
.. asi kategoria modositasi lehetéség . felhasznalhato
kategoria " teriiletek .
teriilete (ha) teriiletek
j L MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezogazdasagi térség 568,05
142,0125 ha | 25% 62,47 ha 79,5425 ha
; Tovabbi modositisok
Tervezett dallapot f
. i kapcsdan
szerint elhasznalt Ih iIhaté
Mutatok alakuldsa jelen modositds utdn: teriiletek i anna ato
teriiletek
MEGFELEL
67,18 ha | 74,8273 ha

5.1.3. A telepulési térségre, valamint a beépitésre szdant teriletek névekményére
vonatkozd szabdlyok

MaTrT 11. § d) a telepUlési térség terdletén bdarmely épitési Svezet, bvezet kijelblhetd.
A megfogalmazds alapjdn a hatdlyos és a tervezett dllapot természetesen megfelel a térvényi eldirasnak.

A tervezett mdédositds sordn Uj beépitésre szant terllet kijeldlése technikai értelemben, az Ut ,,eltoldsa” miatt
keletkezik, dsszesen ~600 m?2 terUleten. Ez az érték belefér a beépitésre szant terlletek ndvekményére
vonatkozd telepUlési tartalékba.

Térséei Tovabbi
érségi
Térségi . & i i L. Hatalyos dllapot modositasok
. . teriiletfelhasznal Jogszabadly szerinti . i ;
teriiletfelhasznaldsi . . R L szerint elhasznalt kapcsdn
. asi kategoria modositasi lehetéség . i i
kategoria . teriiletek felhasznalhato
teriilete (ha) ..
teriiletek
MATrT 40. § (1) bek.
o rT40.§ (1) be MEGFELEL
telepiilési térség 266,40 szerint -
5,328 ha | 2% 0,06 ha | 5,268 ha

Tekintve a mddositds jellegét, a tervezett kijeldlés minden tekintetben telepUlési szerkezetbe és az MATIT
vonatkozoé eldirdsainak megfelelé moédositas.

5.1.4. A sajatos teriletfelhaszndalasv térségre vonatkozé szabalyok

MaTrT 11. § e) a sajatos terUletfelhaszndldsu térség terUletét a terUlet tervezett felhaszndldsdnak
megfeleléen kUlénleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu terlletet -, k6zUti kbzlekedési, eqyéb kbzlekedési, védelmi célu erddterllet,
rekredcios celu erdéterllet, egyéb erddterllet, kertes mez&gazdasdgi terUlet, dltaldnos mezédgazdasdagi
terUlet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terllet, kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi, ipari gazdasdgi,
egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes terlletbe kell sorolni.

Az 1. sz. tervezési teriilleten belll a hatdlyos terv szerint a sajdtos terUletfelhaszndldsy térség Kb-B jell
kUldnleges beépitésre nem szént bdanyaterlletbe sorolt, amely jelenleg megfelel a térvényi eldirdsnak. A
tervezett médositds sordn a terlletbdl — igen csekély - 0,0088 ha nagysagu terllet kdzUti kdzlekedési
terUletbe kerUl, amely tovdbbra is megfelel a térvényi elirasnak.

A 2. sz. tervezési terlletet ezen térség nem érinti.
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5.2.MAGYARORSZA§; Es, EGYES KIEMELT TER,SEGEINE,K
TERULETRENDEZESI TERVEBEN ALKALMAZOTT ORSZAGOS ES
KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

Az Orszagos TerUletrendezési Tervben alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi dvezetek kdzUl a tervezési
terUleteket az aldbbiak érintik.

1. sz. tervezési terilet: 2. sz. tervezési terilet:
e erddk Ovezete e vizmin&ség-védelmi terllet dvezete
e vizmin&ség-védelmi terllet bvezete e dsvdanyi nyersanyagvagyon dvezete

e dAsvdanyi nyersanyagvagyon dvezete
e rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete

A tervezési terUletet a térvény egyéb dvezetei nem érintik.

5.2.1. Az erdék 6vezetére vonatkozdé szabdlyok

Az erddk Ovezetére vonatkozd szabdlyok és a szabdlyoknak vald megfelelés mdr a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi terlletfelhaszndldsi kategdridk kapcsdn, az
erdégazddlkoddsi térséghez kapcsoldddan bemutatdsra kerllt. A tervezett dllapot megfelel a térvényi
eldirasnak.

5.2.2. Az 4svdnyi nyersanyagvagyon 6vezetére vonatkozd szabdlyok
MVMR. 8. §,(1) Az dasvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszkbzbkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten, a telepllésrendezési eszkbzEkben csak olyan terlUletfelhaszndldsi
egység, épitési 6vezet vagy &vezet jelblhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdaviati
kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az 1. sz. tervezési teriilet tekintetében a hatdlyos terven szerepld Kb-B jeld kUlonleges beépitésre nem szant
bdnyaterllet egy 0,001 ha, tehdt elnanyagolhatd nagysdgu része kdzlekedési terlletbe soroldsa tervezett.
A tervezett mdédositds nem lehetetleniti el az dsvdnyi nyersanyagvagyon tévlati kitermelését, tehdt a terv
tovdbbra is megfelel a térvényi eléirasoknak.

5.2.3. A vizmindség-védelmi terilet 6vezetére vonatkozd szabdalyok

MVMR. 5. § (1) A vizmindség-védelmi terllet Gvezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kivll keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirdl a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepllések telepuUlésrendezési eszkbzeinek
készitese sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
terUletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

A kiemelt térségi dvezet a telepUlés kdzigazgatdsi terlletét telies egészében lefedi. Majoshdza hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzei tartalmazzdak a vizvédelmi terlletek lehatdroldsat és a kapcsolddd eldirdsokat,
igy a telepUlésrendezési tervek tartalma megfelel az elGirasnak.

5.2.4. A rendszeresen belvizjarta terilet 6vezetére vonatkozé szabdlyok

MvMR. 9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terllet dvezetében Uj beépitésre szant terllet csak akkor jelélhetd
ki, ha ahhoz a mukédési terlletével érintett vizigyi igazgatdsi szerv a telepllésrendezési eszkbzEk
egyeztetési eljdrasa sordn adott vélemeényében hozzdjdrul.

Majoshdza terlletén az dvezet dltal érintett terlleten Uj beépitésre szant terllet nem kerUl kijeldlésre, amely
medfelel az elGirasnak.
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5.3. PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERV

A tervezési terlleteket érinté a Pest Megye TerUletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg
meghatdrozott megyei dvezetek:
o logisztikai fejlesztések tdmogatott célterilletének 6vezete

o turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete

A tervezési terUleteket a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

5.3.1. Az egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetekre vonatkozé szabdalyok

PMTIT 9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének o&vezete dltal érintett telepllések
felepUlésrendezési eszkbzei készitése sordn - azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu terlleteken, amelyeket a telepllési Gnkormdnyzat déntésével kiemelt
logisztikai fejlesztési teriletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zdldfelileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terUlet sajdtos haszndlat szerinti
terUletéhez rendelt érték.

Majoshdza kdzigazgatdsi terlletén nem tervezett jelen eljdrdsban olyan jellegl modositds, amely érintené
a jogszabdlyban nevesitett mutatdkat, igy a telepUlés tervei és jelen mddositds is megfelel az eldirdsnak.

PMTIT 10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének &vezetével érintett telepllések
telepUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepulésfejlesztési stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei
készitése, felUlvizsgdlata, valamint mdédositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkerUlése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében,
valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

A hatdlyos TFK id&ben jéval a PMTIT elfogaddsat megelézéen kerllt elfogaddsra, ugyanakkor Majoshdza
nem rendelkezik ITS-sel. Esetleges készittetése sordin szUkséges figyelembe venni a vonatkozd eléirdsokat,
ami megfelel az eldirdsnak.
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5.4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kbrnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szold 1997. éviLXXVIII. térvény 7. § (3) bek. b) pontja alapjdn:
,Uj beépitésre szdnt terUlet kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kbézigazgatdsi terdletének bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

A telepuUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése
szerint:
.Az egy hektér terilletet meghaladé Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével jard telepUlésterv készitése
vagy moédositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontidban meghatdrozott kévetelmény teljesilése
érdekében, az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel &sszefiggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsdat a rendezési terv aldtdmasztd munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz szUkséges zéldfellleti kbvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

A TSZT tervezett médositdsa sordn minddssze 0,06 ha Uj beépitésre szdnt terllet kerUl kijeldlésre (technikai
értelemben, terUletfelhaszndldsi egység nem maodosul), igy a bioldgiai aktivitdsérték szdmitdsa nem
szUkséges.
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6. SZIAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK
6.1. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

1. sz. tervezési terilet:

A tervezett beruhdzds féként a kozlekedésfejlesztéssel kapcsolatos projekt, ezért a kdzlekedéssel
kapcsolatos féként mUszaki javaslatok a kordbbi Fejlesztési programelemek c. fejezetben mar targyaldsra
kerUltek részletesen. A tovdbbiakban a telepUlésrendezéshez és a beruhdzds helyspecifikus elemeihez
kapcsoldédo javaslatok kerlinek bemutatdsra.

A projekt Majoshdza terUletén az 51-es szadmu {60t felljitdsdt és az azzal pdrhuzamosan haladd kerékpdrit
kiépitését tartalmazza. A f&60t majoshdzai szakaszdn 11,5 tonnds burkolatmegerdsités tervezett, amelyhez
folyopdlyaszakasz-fejlesztés, ivkorrekcid, illetve kérfogalmi csomopont kiépitése is tartozik. A csomdpontok
fejlesztése  a meglévd Utcsatlakozdsok kapacitdsbdvitése és kodzlekedésbiztonsdgi  szempontbdl
elénydsebb dllapot megteremtése érdekében szUkséges.

A tervezett kerékpdrit Majoshdzdn a féUt nyugati oldaldn halad, amely 6ndllé kerékpdritként kerdl
kialakitdsra. A tervezett koérforgalmi csomdponttdl északi irdnyban kb. 130 m hosszon az Ut és a kerékpdarit
ko6zds korondn (tdmfal) kerUl kiépitésre az idegen terllet érintettség minimalizdldsa érdekében. A {60t
majoshdzai szakaszdn kerékpdros dtvezetés nem taldlhaté.

A tervezett mddositds szerint egyetlen k6zos kodzlekedési dvezetbe kerllnek a kisajdtitdsi vonalon bellli
terGletek. A f6Ut menti terGletek kordbbi szabdlyozdsa hozzd igazitdsra kerUlt a jelen mddositdssal érintett
terGletekhez. A tervezett nyomvonal tovdbbra is biztositjia a meglévd csatlakozd utak/dilSutak, épitési
telkek elérését, a telepUlés adottsdgaihoz telies mértékben alkalmazkodik.

2. sz. tervezési terilet:

A tervezési terlleten torténd tervezett moddositds technikai jellegl, ugyanis a Dedk Ferenc utca
tengelyének megvdltoztatdsa térténik a tervekben a valds kialakult dllapotnak megfeleléen, ezért a
kozlekedéssel kapcsolatos javaslattétel nem relevdns.

(A kornyezd utak jovébeni kiépitése javasolt, amelyet a terllet telepUlésrendezési terveknek
megfeleld - gazdasdgi, lakd - fejlesztés generdlhat egy kdvetkezd mddositds kapcsdn. )
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6.2. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

ALATAMASITO MUNKARESZ

1. sz. tervezési terilet:

A kdézmUveket érinté beavatkozdsok a tovabbiakban a teljes Il. szakaszra készUlt mUszaki leirds alapjdn

kerUlnek bemutatdsra. Az érintett kdzmUvek és beavatkozdsok Majoshdza terlletén a kdvetkezdk:

Rész- ,
p . o Beavatkozas . p
szakasz Szelvényszam Kézmu - Megjegyzes
P jellege
szam
0 29+097,76 optikai féldkabel ELMU keresztezés 51-es Ut
10.
29+097,76 nagyfeszUltségU légvezeték keresztezés 51-es Ut
29+839,68 nagyfesziltségU légvezeték keresztezés 51-es Ut
29+839,76 optikai légkdbel MVM keresztezés 51-es Ut
" 29+869,83 nagyfeszUltségU légvezeték keresztezés 51-es Ut
' 30+097,87 kozépfeszUltségU légvezeték 10-35 kV keresztezés 51-es Ut
30+430,76 kézépnyomdsu gdzvezeték keresztezés 51-es Ut
30+458,04 bdnyalzemi hirkozlési foldkdbel keresztezés 51-es Ut
31+068,47 optikai féldkdbel Invitel/Invitech keresztezés 51-es Ut
31+114,98 kozépfeszUltségU légvezeték 10-35 kV keresztezés 51-es Ut
12 keresztezés
31+224,92 kisfeszUltségU légvezeték (hidnyos az 51-es Ut
adatszolg.)

A tervezett és eloontandd kézmUvek a kdvetkezdk:

FGSZ Zrt. bényatizeni hirkozl8/optikal kékel biztonségi tvezet
— — —BHK- — —BHK- — —BHK— Meglévd FGSZ Zrt. banyalizem! hirkozld kébel
———BHk——BHK——BHK—— Tervezett FGSZ Zrt, banyalzeni hirkszlé kabel
—— ¥ —BHK- ¥ —BHK- ¥ —BHK— Bontandé FGSZ Zrt. bényalzem hirkozl8 kébet

— - —BOK - —BOK- — —BOK—

Meglévo FGSZ Zrt. banyalzemi optikoi kabel

Tervezett FGSZ Zrt. banyauzemi optikai kabel

— % =BOi& ¥ =Bk % ~BOK—

Bontendd FGSZ Zrt banyalizemi optikai kdbel

Az ivoviz- és szennyvizhdlézat tervezett beavatkozdasai:

A tervezési szakasz kezdetén a 24+843 km szelvényben a féUtvonalat keresztezi a meglevd DN200
gerincvezeték, mely kvazi merblegesen halad északi irdnyban. A keresztezési szbge megfeleld, igy csak a
gerincvezetékre hatd terhelés ellen szikséges a védelembe helyezése, 38 méter hosszon. A tervezett
véddbcsd a tervezett drkon Ul nyUlik északi irdnyban 1 méterrel.

A 254600 — 25+700 km szelvények k&zdtt tervezésre kerUlt korforgalom esetében a DN200 acél gerinc
vezeték 242,8 m hosszon kivdaltasra kerOl mely az észak-keleti dgat merblegesen keresztezve kerdl
modositdsra. A tervezett fépdlya és drkok metszetében véddcsdben vald vezetés szikségszerU. llletve az
fépdlya keresztezések esetében elzdrd idom beépitése is célszerld a késébbi karbantartds és Uzemzavar
elhdritds figyelembevételével. A mddositott nyomvonal 244 méter hosszon kerUl kialakitdsra.

Az 510-es szamuU Uton vald burkolatmegerdsités kdvetkeztében 5 keresztmetszeti szelvényben is érintjik a
DPMYV Zrt. hdzi bekotéseit, melyek védelembe helyezése célszer(. Ezen szakaszon Osszegezve 85 méter
hosszon szUkséges DN100 véddcsé fektetése a meglevd bekdtések pontos elnelyezkedésében.

Az 510 — 51104 sz&mu utak keresztezésében tervezett korforgalom esetében a DN110 KPE ivovizvezeték
keresztezi az északi oldalon. A kivaltdsa szUkséges 195 méter hosszon. A kivaltdsat biztositott nyomvonal 207
méter hosszon kerUlt tervezésre, mely a tervezett padka vonaldban hizddik. A tervezett szakasz szintén
DN110 KPE tipusu vezetékkel kerUl kialakitasra.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

72



Majoshdza kdzség hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek modositdsa az 51-es féUT fejlesztése kapcsdn

A 26+400 — 26+520 km szelvények kdz6tt a DPMV Zrt DN110 KPE elosztévezetéke 95 méter hosszon kerUl
kivaltasra. A kivdltds oka, hogy a meglevd hdldzat a tervezett burkolatszél alatt hizédik. A mddositott
nyomvonal 93,4 méter hosszon a tervezett padkdban kerll kialakitasra, mely a késébbiekben kdnnyebb
Uzemeltetést biztosit, illetve a forgalom okozta fuggdleges terhelés is csdkken az ivoviz vezetéken.

Az 51 sz. f6Ut — Duna sor — Volgy utca csomodpont esetében is a meglevd ivéviz és szennyviz hdldzat
korrigdldsa célszerG. A meglevé DN160 KPE gerinc vezeték 60°-os szogben keresztezi a féutat. A tervezett
nyomvonallal merdlegesre korrigdljuk a nyomvonalat €s 23 méter hosszon DN 250 méretd véddcsdbe
helyezzUk a fépdlya keresztezés alatt. A bontandd vezeték 113,4 méter hosszon kerUl kivaltdsra. Az Uj
nyomvonal 117 méter hosszon a meglevétdl északi irdnyba eltolva kerUlt.

A csomdpont dél oldaldn a DPMYV Zrt. DN280 KPE nyomds alatti szennyviz vezetéke keresztezi a féutat. A
keresztezést megtartva 16,5 méter hosszon véddécsd kiépitése kerUlt tervezésre. llletve a csomdpont keleti
dgdndl a meglevé nyomott szennyviz vezeték keresztezi a tervezett drkot. A magassdgi vonalvezetést és a
takardst figyelembe véve 19,2 méter hosszon kivaltdsra kerll a nyomds alatti szennyviz vezeték. A tervezett
nyomvonal a tervezett padkdt lekdvetve csatlakozik a meglevd vezetékhez.

Magassdgi vonalvezetés a tervezett kivaltdsok esetében a kdézmd szolgditatéval vald egyeztetést kdvetben
torténik. A kivaltdsok esetében nyomvonal kialakitdsakor figyelembe vettlk, hogy a tervezett irdnytérések
szabvdanyos 15°-0s, 30°-0s, 45°-0s, 60°-0s és 90°-0s idomokkal rugalmasan kivitelezhetd legyen. Mértékadd
vizfelhaszndlds és tlzivizigény, illetve a mértékadd szennyvizmennyiség a beruhdzdst kévetdéen nem
vdltozik.

2. sz. tervezési terilet:

A tervezési terUleten torténd mdodositds jellegébdl addddan a kdézmivekkel kapcsolatos javaslattétel nem
relevdns.

6.3.TAJ- ES TERMESZETVEDELMI, ZOLDFELULETI JAVASLATOK

1. sz. tervezési terilet:

A beruhdzdshoz névénytelepitési terv is készUlt melynek célja, hogy elésegitse a biztonsdgos kdzlekedést,
a lehetéségekhez képest szolgdlja az Ut és a kdrnyezet védelmének célkitlzéseit, az Uton kdzlekeddk
szdmdra valtozatos és esztétikus kdrnyezetet biztositson.

A meglévd Ut kétoldali szélesitése és a kerékpdruit épitése varhatdan szdmos fa kivagdsdat teszi szUkségessé
kUl- és belterUleten egyardnt, és tébb helyen erdéterlletek sz€lét is érinti. A fasorok lehetéség szerint a kdzut
terUletén, illetve belterlleten az Ut menti zOldsdvokon belll pdtolva lesznek. A fds szard névények
védelmérdl szdld 346/2008. sz. Korm. rendelet az illetékes Onkormdnyzati jegyzé hatdskdrébe utalja a
kozterUleti fakra vonatkozd eldirdsok, a podtlds mértékének meghatdrozdsdt. A meglévd és megmaradd
névénydllomdany védelmét biztositani kell a kivitelezés sordn is.

A pdrhuzamosan futd kerékpdrit kUlsé oldaldn a fa és cserje Ultetésnek megfeleld helyet kell biztositani. A
noévénytelepitések hatdra a kisajatitdsi hatdr. A tervezett névényzet csatlakozik, illeszkedik a meglévd
fléordhoz. KilterGleten, a terGleten éshonos, a helyszini adottsGdgoknak megfeleld ndvényanyag kerUlt
kivalasztasra. A névénytelepités illeszkedik a tdji adottsdgokhoz.

Az Epitési és Kézlekedési Minisztérium meghatalmazdsa alapjdn a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkoddsi FSosztdlya a PE-06/KTF/06396-110/2023.
Ugyiratszdmu hatdrozatban megdillapitotta, hogy a tervezett beruhdzdsnak jelentds kdrnyezeti hatdsa
nincs, kérnyezeti hatdsvizsgdlati eljdrds lefolytatdsa pedig nem szikséges.

2. sz. tervezési terilet:

A ferUleten tervezett mdédositGshoz nem tartozik tGj- €s természetvedelemmel, z&ldfelllettel kapcsolatos
szakdgi javaslat, a mddositds ezen elemeket nem érinti, csupdn technikai jellegd.
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Majoshdza Kozség
TelepUlésszerkezeti tervének mddositdsa



20/2024. (I1.27.) szama Képviselo-testiileti hatarozat



1. melléklet a 20/2024. (I1.27.) sz. Képviselo-testiileti hatarozathoz

MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
SZERKEZETI TERVLAP
M=1:8000






(a terv rajzi elemeinek karbantartdsa érdekében - terlletfelhaszndlds nem maddosul)



1. Majoshaza Kozség Telepiilésszerkezeti Terve 2. mellékletének ,Szerkezeti terv leirasa” II. VALTOZASOK (A

2. melléklet a 20/2024. (I1.27.) sz. Képviselo-testiileti hatarozathoz

teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi része az alabbi tablazattal egésziil ki:

2023:

Jelenlegi dallapot Tervezett dallapot
Moddositdssal érintett
teriilet Teriiletfelhaszndlas Teriilet (ha) Teriiletfelhaszndldas Teriilet (ha)
Gksz 0,01
Mad 0,18 .
1 KOu 4,74
Kb-B 0,01
Ev 4,54
Erdopotlas Ma 4,54 Ev 4,54

2. A ,III. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE” fejezet tablazata helyébe az alabbi tablazat 1ép:

Teriileti mérleg

Beépitésre szdnt teriiletek

Teriiletfelhaszndldsi kategoria Teriilet (ha)
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 55,40
Falusias lakoteriilet (Lf) 23,05
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) 19,02
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz) 28,10
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 40,25
Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe) 30,75
Kiilénleges sportoldsi és rekredcios célu teriilet (K-Sp) 2,13
Kiilonleges kikotd teriilet (K-K) 0,23
Kiilonleges temetd teriilet (K-T) 1,61
Kiilonleges egyéb helyi sajatossagot hordozo rekredcios teriilet (K-Re) 20,67
Beépitésre szdnt teriiletek dsszesen 221,21
Beépitésre nem szdnt teriiletek

Teriiletfelhaszndldsi kategdria Teriilet (ha)
Gazdasagi erdoteriilet (Eg) 54,05
Védelmi erdoteriilet (Ev) 58,90
Zoldteriilet — kozpark (Zkp) 1,64
Zoldteriilet — kbzkert (Zkk) 3,58
Altaldnos mezégazdasdgi teriilet (Md) 504,06
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 49,00
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 68,57
Kiilénleges banyateriilet (Kb-B) 96,69
Kiilonleges sportoldsi és rekreacios célu teriilet (Kb-Sp) 1,34
Kiilonleges strand teriilet (Kb-St) 3,33
Kiilonleges horgaszati célt szolgdlo teriilet (Kb-Ht) 13,90
Kiilonleges kozmii teriilet (Kb-Km) 1,21
Kiilonleges egyéb helyi sajatossdgot hordozo teriilet (Kb-Ehs) 0,99
Teriiletfelhaszndlasi kategoriaba nem sorolt kozlekedési teriilet 62,98
Beépitésre nem szdnt teriiletek dsszesen 920,24
A telepiilés teljes teriilete 1141,45 ha




3. A ,IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA” fejezet tartalma helyébe
az alabbi igazolas lép:

wMagyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénynek
valo megfelelés igazoldsa:

Majoshadza kézigazgatasi teriiletét érintd a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt
térseégi teriiletfelhasznalasi kategoridak:

a) erdogazdalkodasi térség: 72,92 ha
b) mezdgazdasagi térség: 568,05 ha
¢) vizgazdalkoddasi térseg: 127,24 ha
d) telepiilési térség: 266,40 ha*

*: Az érték a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgdltatasa keretében megkapott
digitalis allomany alapjan keriilt feltiintetésre, mely érték eltér a hatalyos MATrT 8. mellékletében szerepld
értéktdl, az dssztelepiilési adatokkal ugyanakkor ésszhangban van.

e) sajatos teriiletfelhasznaldsu térség: 35,70 ha
f) nagy kiterjedésii zéldteriileti telepiilési térség: 17,23 ha
g) kertes mezdgazdasagi térseg: 53,91 ha
A telepiilés teljes teriilete: 1141,45 ha
B Tovabbi
fo Térségi . , o
Térseégi . i , L. Hatalyos dllapot modositasok
. . teriiletfelhasznal Jogszabadly szerinti . i i
teriiletfelhasznalasi . . S o szerint elhasznalt kapcsan
L. asi kategoria mddositdsi lehetiség . i ;
kategoria . teriiletek felhasznalhato
teriilete (ha) .
teriiletek
MATrT 40. § (1) bek.
o rT40.§ (1) be MEGFELEL
telepiilési térség 266,40 szerint
5,328 ha | 2% 0,06 ha 5,268 ha

., Hatalyos besoroldsok:
sajatos . .

. L, . b.n.sz. szant kiilonleges
teriiletfelhaszndldsi 35,70 MATrT 11. § e) szerint . -
térsé teriiletek,

& MEGFELEL
i o MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezogazdasdagi térség 568,05
142,0125ha | 25% 67,18 ha 74,8273 ha
Hatalyos besorolasok:
- b.n.sz. kert
kertes mezogazdasdagi MATrT 40. § (4) bek. "n 5= e'r efs i
., 53,91 . mezogazdasdagi- és -
terseg szerint I
erdoteriilet
MEGFELEL
72,92 Az érték az MATvrT
, 20, .,
' de a,,sz?balylraz 9. § a{apjan sem MEGFELEL
erdogazdadlkoddsi erdok ovezetére csokken:
térség kell igazolni, 72,50 ha
melynek teriilete 2522,42x0,05
5% 1,87 1,755 h
72,50 ha = 3,625 ’ “ .
Hatalyos besorolasok:
- vizgazdalkodasi
B B L, . teriiletek, vagy a torvény
vizgazdalkodadsi térség 127,24 MATrT 11. § ¢) szerint , o . i -
hatalybalépése elott mar
eltérd besorolas
MEGFELEL
kiteriedésii Hatalyos besorolasok:
. y
nagy werjeaesk MATrT 38. § (5) bek. b.n.sz. szant kiilonleges
zoldteriileti telepiilési 17,23 ;] oL . -
L, szerint sport-rekredcios teriiletek
térség
MEGFELEL

Majoshdza kézigazgatdsi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi
ovezetek:



= Jkologiai halozat magteriiletének ovezete
= Gkoldgiai halozat dkologiai folyosojanak dvezete
= erdok ovezete
= tajképvédelmi teriilet ovezete
= vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
= asvdnyi nyersanyagvagyon ovezete
= rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete
Majoshaza kozigazgatasi teriiletét az egyéb dvezetek nem érintik.

Orszdgos és kiemelt térségi ovezetek

Majoshaza kozigazgatasi teriiletén az oOkologiai
Skolégiai halézat magteriiletének Gvezete halozat altal érintett teriiletek lehatarolasa jelen
eljaras keretében nem modosul, a hivatalos

adatszolgaltatas szerint keriilnek feltiintetésre a

lehatarolasok. Majoshdza kézigazgatdsi teriiletén az
okologiai halozat altal érintett teriiletek jelenlegi
okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak dvezete besoroldsa megfelel a torvényi eldirdsnak. Az MATrT

hatalyba lépése ota wj beépitésre szdant teriilet nem

keriilt kijelolésre az érintett Ovezetekben.

Az erdok ovezetére vonatkozo szabdlyok és a
szabalyoknak valo megfelelés mdar a Budapesti
Agglomeracio  Szerkezeti  Tervében — alkalmazott
erddk dvezete kiemelt  térségi  teriiletfelhasznalasi  kategoridk
kapcsan, az erdogazdalkodasi térséghez
kapcsolodoan bemutatdsra keriilt. A hatalyos allapot
megfelel a torvényi eldirdsnak.

Majoshdza hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az
érintett teriileten foként beépitésre nem szant
teriiletfelhaszndlast jeldlnek. Az RSD part menti
I L savjaban minimalisan beépitésre szant kiilonleges
tajképvédelmi teriilet 6vezete L N o , .
rekreacios teriiletek is érintettek. A hatdlyos dllapoton
modositas nem  tervezett. A  hatdlyos tervek
tartalmaznak kapcsolodo eldirdasokat. A kialakult

allapot megfelel a torvényi eldirdsnak.

A kiemelt terségi dvezet a telepiilés kozigazgatasi
teriiletét lefedi. Ennek megfelelén Majoshdza hatalyos
vizminéséeg-védelmi teriilet 6vezete telepiilésrendezési eszkozei tartalmaznak a vizvédelmi
teriiletekhez  kapcsolodo  lehatdrolasokat — és
eloirasokat, mely megfelel az eldirdsnak.

Majoshaza teriiletén tobbnyire a kijelolt banyatelkek
azon részei talalhatok beépitésre nem szant kiilonleges
dsvényi nyersanyagvagyon dvezete banya ovezetben, melyeken valoban zajlik kitermelés.
Ez alol egy teriilet jelent kivételt, de a kialakult allapot
ezzel egyiitt is megfelel az elgirasnak.

Majoshaza teriiletén az évezet altal érintett teriileten

rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre, ami

megfelelnek az eldirdasnak.

A Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 10/2020. (V1.30.) onkormdanyzati rendeletnek valo megfelelés:

Majoshaza kozigazgatasi teriiletét érintd a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatarozott
megyei ovezetek:

= Jogisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

»  turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete
Majoshaza kozigazgatasi teriiletét a rendelet egyéb ovezetei nem érintik.



Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek

Majoshdza kozigazgatasi teriiletén nem tervezett jelen eljarasban
logisztikai ~ fejlesztések  tamogatott olyan jellegii modositas, ami érintené a jogszabalyban nevesitett
célteriiletének évezete mutatokat, igy a telepiilés tervei és jelen modositds is megfelel az
eldirasnak.

A hatalyos TFK idében joval a PMTrT elfogadasat megelézéen
turisztikai  fejlesztések  tamogatott keriilt elfogadasra, ugyanakkor Majoshdza nem rendelkezik ITS-sel.
célteriiletének Gvezete Esetleges készittetése soran sziikséges figyelembe venni a vonatkozo
eldirasokat, ami megfelel az eldirdsnak.




Majoshdza Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és
Szabdlyozdsi tervének modositdsa



Majoshaza Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2024. (I11.28.) sz. onkormanyzati rendelete

Majoshaza Epitési Szabalyzatarél sz616 10/2015. (IV.30.) sz. onkormanyzati rendelet
modositasarol



1. melléklet a 6/2024. (11.28.) sz. onkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV

M=1:4000













































INDOKLAS

Altaldnos indoklas

Majoshéza Kozség 10/2015. (IV.30.) szamu 6nkorményzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak
(tovabbiakban: R.) jelen modositasara vonatkozo eljaras meginditasara a ,,51. szamu foat, Taksony és Dunavecse
kozotti szakasz fejlesztése, parhuzamos kerékparut fejlesztéssel” c. projekt engedélyezése érdekében keriilt sor a
generaltervezésért felelds TURA-Terv Mérnokiroda Kft. kezdeményezése mellett, amely projekt 11 telepiilés
kozigazgatasi teriiletét érinti, koztilk Majoshaza kozségét. A projekt megvalositasa, az egyes kozlekedésfejlesztési
projektekkel Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii liggyé
nyilvanitasarél és az eljard hatdsdgok kijeldlésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.) Kormanyrendelet alapjan
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentOségli beruhdzéas. Jelen modositas tervezési teriilete a tervezett
kisajatitassal érintett ingatlanokon kiviil, a magasabb szintii jogszabalyoknak valé megfelelés (erdopotlas) érdekében
modositott teriiletekbdl all. A tervezési teriilet kiegésziil tovabba egy eseti mddositassal érintett teriilettel, amelyre
technikai jellegli okokbdl van sziikség, a valos kialakult allapotnak valdé megfelelés érdekében.

A moédosito rendelet (tovabbiakban: M.R) az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet, a
Telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Trk.) tartalmi kdvetelményeire vonatkozo rendelkezések figyelembe vételével késziilt.

A modositdé eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (j Trk.), 68.§ (1) bekezdés
szerinti egyszerusitett eljarassal torténik.

Részletes indoklas

Az 1. §-hoz:
A Szabalyozasi Terv érintett szelvényeinek modositasa.

A 2. §-hoz:
Hatalybaléptetd rendelkezés.











































































































































































































































































































































































HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai légligyi hatésag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. « Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 + HM 21-670 « Fax: +36 (1) 474-1404 « HM 21-685
E-mail: klh@hm.gov.hu « Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium — EIR

Nyt. szam: 5464-3/2023/h

sz. példany
Hiv. szam: PE/AF/00282-4/2023
Varadi Tibor
Pest VVarmegyei Kormanyhivatal
allami féépitész részére
Budapest

Targy: Majoshaza Kézség teleplilésrendezési eszkézeinek
moédositasa

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A fenti hivatkozasi szamu megkeresésére tajékoztatom, hogy a Majoshaza Kdzség
telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa targyaban tartandé egyezteté targyaldson a katonai
légligyi hatésagként eljar6 HM Allami Légligyi Féosztaly nem vesz részt, és a targy szerinti
mdbdositassal kapcsolatban kifogast nem emel.

Tajékoztatom Allami Féépitész urat, hogy véleményemet a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 67. és 68.
§-aira, valamint 11. melléklete tablazata 15. soranak b) pontjara figyelemmel, a katonai légiigyi

hatosag kijelolésérél szélo 392/2016. (Xil. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban Kkijelolt illetékességi
terliletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Allami Fé6épitész urat, hogy véleményem nem minésiil a Korm. rendelet

11. melléklete tablazatanak 21. soraban meghatarozott honvédelemért felelés miniszter, mint
véleményezésre jogosult szerv véleményének.

A kiadmanyozasi jog a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikédési Szabalyzatarol
sz016 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 6. fliggelékén alapul.

Budapest, idébélyeg szerint.
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelmi miniszter
nevében és megbizasabdl:

Lazar Béla ezredes
Repililésfelligyeleti Osztaly
osztalyvezetd (féov. h.)













































Alaird: Dr. Cs. Téth Attila (2023.12.05))

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/02044-2/2023 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézé: Németh-Jaszovics Diana Hiv. szam: PE/AF/00282-4/2023.
Telefon: 06 1 236 3962 Melléklet: -

Varadi Tibor részére
allami fé6épitész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész Iroda

Budapest
Sas u.25.4. em.

1051

Tisztelt Féépitész Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésére, a Majoshaza teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa- 51. sz. féut
fejlesztése kapcsan- egyszerlisitett eljaras keretében- meghivé egyeztetd targyalasra targyaban a
feltlintetett 419/2021 korm. rendelet 68. § szerinti ,Egyszer(sitett eljaras” szerinti véleményezési szakaszban
a varhaté kdrnyezeti (kézvetlen és kozvetett) hatasokkal kapcsolatban a termé6fold megbontasaval jaréd
tevékenységek esetében az alabbi eléirasokat teszem:

A beruhazasok soran a féldmunkakkal érintett terliletrél a humuszos réteget le kell menteni a teriiletre
készitett végleges mas célu hasznositashoz benyujtott, a talaj humuszos termoérétegének
mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

A beruhazas soran felmerlilé foldmunkak esetében a felsd, szinében elkiiléniilé humuszos talajréteget le
kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkiilénitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv
alapjan kell felhasznalni.

A foldmunkak soran a kérnyezé mezdégazdasagi teriiletet a kitermelésre kerliilé terméketlen altalaj vagy
egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigoruan tilos.

A beruhazas kialakitdsa soran, mezdgazdasagi terlileten szennyezé- vagy egyéb talajidegen anyag,
illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségugyi, Névény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Tel.:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738
E-mail: nto@ pest.gov.hu Web:
https://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



A fenti elirasokat a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés c) pontja alapjan tettem meg.

Kérem a fentiek szives elfogadasét.

Budapest, 2023. december 5

Dr. Tarnai Richard f8ispan
neveben és megbizésabdl

dr. Cs. Téth Attila
osztélyvezetd

Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu: PMKHAFI 760658737 KRID)
— lrattér

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Névény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Tel.:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web:
https:/Avww kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest

































Alairé: Varadi Tibor (2024.01.04. 13:40:29)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00017-20/2024. Targy: Majoshaza - telepllésrendezési eszkozeinek
El6zmény: PE/AF/00282/2023. modositdsa — 51. sz. féut fejlesztése kapcsan —

egyszeriisitett eljaras keretében
Id6pont: 2024. januar 3.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: allasfoglalasok méasolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Fé&épitésze, Varadi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
koszontotte, majd tajekoztatta a megjelenteket, hogy a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésenek és
elfogadéasénak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszer(sitett eljarast Majoshéaza
Polgédrmestere kezdeményezte.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor elmondja, hogy az egyeztetd targyalds Majoshaza
telepulésrendezési eszkozeinek modositdsa érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint kerul
lefolytatésra.

PVKH Allami Fé&épitésze, Varadi Tibor felkéri az onkorményzat részérél és képviseletében
megjelenteket, hogy réviden ismertessék a telepulésrendezési eszkdzok tervezett mddositasat.

Majoshaza Onkormanyzata képviseletében, Vojnits Csaba Ferenc f6épitész: Roviden ismertette a
tervezési feladatot, beszélt a tertlettel kapcsolatos elézmeényekrél, valamint nagyvonalakban ismertette a
telepulésrendezési eszkdzok Iényeges megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatési szervek megkeresésre
kerultek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyaldson nem jelentek meg,

egyetértd félnek kell tekinteni.
A targyaldas megkezdéseéig a kovetkezd allamigazgatési szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményuk

megkuldése mellett:

BFKH Népegészségiligyi Féosztaly iktatoészam: BP/PNEF/02404-3/2023.
BP/PNEF/02404-4/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz8konyv melléklete.)

BFKH Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatésagi iktatoészam : BP/0801/00306-5/2023.

Féosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag | iktatészam: DINP1/4080-3/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allésfoglalés jelen jegyz6konyv melléklete.)

EKM Hajézasi Hatésagi Féosztaly | iktatdszam: KOFAT/14055-1/2023/HHF.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalés jelen jegyz6konyv melléklete.)

EKM Vasuti Hatésagi Féosztaly | iktatbszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezd.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Korméanyhivatal 2. oldal PE/AF/00017-20/2024.

EKM Léginavigacids és Repiil6téri Hatésagi iktatészam: -
Féosztaly

Vélemény nem érkezelt. Kifogast nem emelé véleményezd.

Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésag | iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogéast nem emeld véleményezo.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly | iktatészam: 5464-3/2023/h.

Kifogast nem emelt. (Az dllésfoglalas jelen jegyzékodnyv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly | iktatészam: 18289-2/2023/h.

Kifogast nem emelt. (Az éllasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
Kézép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatésag | iktatdszam: 006902-0011/2023.

Kifogéast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
Nemzeti Foldiigyi Kézpont | iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag | iktatoszam: EE/25748-2/2023.

Kifogast nem emelt. (Az dllasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal | iktatészam: OAH-2023-00591-0986/2023
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Foldmiivelésiigyi és Erdészet FSosztaly | iktatoszam. -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

PVKH Féldhivatali Féosztaly | iktatészam: 10.202-3/2023.

Kifogéast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
PVKH Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatészam: -

Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly | iktatoszam: PE/EPO/1218-8/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, |iktatészam: PE/TV/02044-2/2023.
Noévény- és Talajvédelmi Féosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.)
PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly | iktatészam: PE/UT/803-5/2023.

Kifogast nem emelt. (Az dllasfoglalés jelen jegyz6konyv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag | iktatészam: 36300/4418-1/2023.alt.

Kifogast nem emelt. (Az éllasfoglalds jelen jegyz6konyv melléklete.)
Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag | iktatészam: 13000/4604-167/2023 Alt.
Kifogast nem emelt. (Az dllasfoglalds jelen jegyz6konyv melléklete.)
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga | iktatészam: SZTFH-BANYASZ/15765-2/2023
Kifogast nem emeit. (Az dllasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
Pest Varmegyei Féépitész | iktatbszam: 507-5/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzbkoényv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww kormanyhivatal.hu/hu/pest






Alairo: Varadi Tibor (2024.01.04. 13:41:12)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00017-21/2024. Targy: Majoshaza - telepulésrendezeési eszkdzeinek
El6zmeény: PE/AF/00282/2023. moédositasa — 51. sz. fout fejlesztése kapcsan —
egyszeriisitett eljaras keretében zar6 szakmai
vélemeény

Hivatkozasi szam: -

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Zsiros Viktor polgarmester részére
Majoshaza Kozség Onkormanyzata
2339 MAJOSHAZA

Kossuth Lajos u. 34.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésénak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szl 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hatéaridén belul az alabbi zar6 szakmai véleményt adjuk Majoshdza mddositott
telepulésrendezési eszkozeirdl:

A megkiildott dokumentaciéval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljgrdsa a R.-ben rogzitettek szerint megtortént.
A dokumentécié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkuldott tajékoztatasa szerint
lefolytatasra kerult.

Az alatamaszté és jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— Az aldtamaszté és jévdhagyandd munkarészekkel kapcsolatban a jegyz6kdnyvben rogzitett
észrevételeket kérjuk figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseink:

— Felhivjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentéaciéjat az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel
egyeztetni kell.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapjan a zar6 szakmai vélemény 6 hdnapig
ervenyes.

— Felnivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek szukséges a rendeletet legkésébb
a hatalybalépése napjan feltélteni az E-TER feluletre.

— Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER Uzemeltetéje észleli az
elfogadott 6nkorményzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében toérténd
feltoltésének elmaradasat, a hataridé lejartatél szamitott 30 napon belul kezdeményezheti az
onkormanyzatnal az E-TER-be torténé 15 napon beluli feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belul kezdeményezi a miniszternél a mulasztds miatti torvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatéasat. A miniszter a torvényességi felugyeleti eljarast 30 napon belul kezdeményezheti a
févéarosi és megyei kormanyhivatalnal.”

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/www .kormanyhivatal.hu/hu/pest
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