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Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
7/2026. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelete

Majoshaza Epitési Szabalyzatarél sz6l6 10/2015. (IV. 30.) 5nkormanyzati rendelet médositasarél

[1] Majoshaza Kézség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi
C. térvény torvény 81. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

[2] a Magyarorsz4g helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

[3] a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 78. §-dban rogzitett atmeneti
rendelkezések kozott rogiztett felhatalmazas alapjan és a 11. szamu mellékletében megjelolt véleményezési
jogkorben eljar6 szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Majoshéza Epitési Szabalyzatardl sz6lé 10/2015. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 24. §-a a kovetkezd (4
(6) bekezdéssel egésziil ki:

4) Az dvezetek és épitési dvezetek teriiletén a kialakithato telekméremél kisebb meglévé telkek dsszevonhatok,
telekhatdr rendezés kedvezdbb telekalakulat létrehozdsa esetén végrehajthato, illetve a 2. §-ban meghatdrozoit
esetben a kozteriileti szabdlyozds végrehajtdsa érdekében a szabdlyozdsi vonallal érintett teriilet levdlaszthato
abban az esetben is, ha az igy létrejovd telek méretei nem érik el az épitési ovezetek, dvezetek elGirdsaiban elbirt
kialakithaté legkisebb méretet és legkisebb telekszélességet. A telkek dsszevondsdval, telekhatdr rendezéssel,
illetve utszabdlyozassal igy létrejovs telek beépithetdségének meghatdrozdsa sordn a tervezett dllapotban
létrejovd telken, a meglévd telkek mintdjdra, a kialakult dllapot szerinti beépitési értékeket lehet alkalmazni.
Amennyiben a létrejovd telek iires, vagy a beépités nem éri el az adott épitési ovezetben, vagy ovezetben
meghatdrozott legnagyobb hatdrértéket, akkor ezen telkek esetében a telek beépitési lehetéségének
megdllapitdsakor a beépithetd legkisebb telekre vonatkozé szabdlyozdst kell alkalmazni.

(5) Oldalhatdron dll6 beépitési mod esetén, ha az adott szomszédos telkek beépitése mar kialakult, az utcdban
kialakult beépitési oldal vdltdsdra akkor van lehetGség, ha a magasabb szintil jogszabdlyban meghatdrozott
épiiletek kozti legkisebb tdvolsdgra vonatkozo elGirdsok az érintett telkeken, minden irdnyban betarthatck

(6) Kialakult telekstrukturdba illeszkedd, de a kialakult dllapot szerint az adott épitési dvezelre, vagy dvezetre
vonatkozé minimdlis telekszélességnél keskenyebb telkek esetében, a telekalakitds (megosztds, egyesités,
telekhatdr-rendezés) sordn a minimdlis telekszélességnek a kialakult dllapot szerinti legsziikebb ponton mért
telekszélességet kell venni. Ez biztositja azt, hogy a tervezett dllapotban a kialakulo telkek szélessége vagy a
kialakult dllapot szerinti marad, vagy novekszik, de semmiképpen sem csokken. Olyan telek szélessége, melynek
kialakult dllapot szerint megvan a jelen rendelet alapjan elirt minimdlis telekszélessége, nem csokkenhet a
meghatdrozott minimum érték ald.”

2.§

A Majoshaza Epitési Szabalyzatarél sz6lé 10/2015. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 27. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezb rendelkezés 1ép:

~(4) Amennyiben az adott épitési Ovezetre vonatkozd részletes szabdly mdsképp nem rendelkezik,
oldalhatdrondllé beépités esetén az 1j épiiletet, épitményeket a telekhatdrtol 1 m tavolsagban kell elhelyezni
ugy, hogy épiiletszerkezet nem nyiilhat dt a szomszédos telekre. Mdr meglévi beépités esetén a kialakult dllapot
szerinti épitmények épitési oldaltol mért tavolsdga a kialakult dllapot szerint megtarthato.”



3.§

A Majoshéaza Epitési Szabalyzatarél szol6 10/2015. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 33. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Az oldalhatdros beépitési modu Lf-2 dvezetben, megfeleld telekszélesség esetén, az oldalhatdron dllo
beépitésnek megfeleld épitési helyen beliil az épiilet az épitési oldalhatdrtol 3,0 m-re is elhelyezhetd, amennyiben
a magasabb szintii jogszabdlyban meghatdrozott épiiletek kozti legkisebb tdvolsdgra vonatkozo elGirdsok
minden irdnyban betarthatok.”

4.§

A Majoshaza Epitési Szabalyzatardl sz6l6 10/2015. (IV. 30.) onkorményzati rendelet 35. § (2b) és (2¢)
bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezések 1épnek:

(2b) V-6 és V-8 jeldl épitési dvezet teriiletén a beépitési mod oldalhatdron dllé, de az épiiletek az épitési helyen
beliil, az épitési oldali telekhatdrtol legaldbb 3,0 méterre is elhelyezheték, amennyiben a magasabb szintii
Jjogszabdlyban meghatdrozott épiiletek kizti legkisebb tdvolsagra vonatkozo elbirdsok minden irdnyban
betarthatok.

(2¢) a Vi-10 jelii épitési dvezet teriiletén, a meglévd épiiletek dltal meghatdrozott kialakult dllapot szerinti
elbkerti, oldalkerti és hdtsdkerti méretek fenntarthatok, és uj telekalakitds esetén a tervezett dllapotra is
alkalmazhatdk, akkor is ha azok az a) pontban meghatdrozott értéknél kisebbek, illetve az épiiletek az épitési
helyen belill az épitési oldali telekhatdrtol tavolabb is elhelyezhetSk vagy feltiintethetSk, amennyiben a
magasabb szintdl jogszabdlyban meghatdrozott épiiletek kizti legkisebb tdavolsdgra vonatkozo elbirdsok minden
irdnyban betarthatok.”

5.§

(1) A Majoshaza Epitési Szabalyzatarél sz6l6 10/2015. (IV. 30.) énkorményzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet lép.

(2) A Majoshaza Epitési Szabalyzatardl sz616 10/2015. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd harmadik napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését kovetd negyedik napon
hatalyat veszti.
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Zsiros Viktor dr. Sziligyi Akos
polgarmester jegyzd
Zaradék: _
A rendelet 2026. szeptember 23. napjan kifliggesztéssel kihirdetésre keriilt a helyben szokasos mddon, a
hirdet6tablara torténd kifliggesztéssel. S0n

dr. Szilagyi Akos
jegyzd



1. mellékiet a 10/2015. (IV.30.) 6nkorminyzati rendelethez!
Az épitési 6vezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kertvirosias lakéteriilet (Lke)

A kialakithatd épitési telek PP
= T A beépitési
] a beépitettség magassg
Az L legkisebb megengedett kialakitand6 | megencedeti Brutté
épitési A becpités legnagyobb legkisebb e szintteriileti
. jellemzd . | legnagyobb
dvezet [ 1 C mértékea | zoldfelileti |  mroie mutaté
jele O3 | teritlete szélessége | mértéke | terepszint mértéke e’pij]et.’ (épillet "2‘2/
alatt magassiga _ telek m?)
m? m % % % m
Lke-1 6] 800 14 30 40 50 5,5 0,6
Lke-2 0 1200 16 30 40 50 5,5 0,6
Lke-3 &) 800 15 30 40 50 5,5 0,6
Lke-4 SZ 1000 18 30 40 50 5,5 0,6
Lke-5 0] 800 14 10 10 70 5,5 0,2
SZ - szabadondllé beépités, O - oldalhatéron 4ll6 bedpités
2. Falusias lakéteriilet (Lf)
A kialakithatd épitési telek 8. A,
A beépitési
B ) megengedett magassig )
Az A beépités legkisebb legnagyobb kialakitandé megengedett 'Brl.lttf) .
épitési | *} " beépitettsége legkisebb iegnagyobb szintteriileti
ovezet | J ellt’am.zo mériéke a | zoldfelileti é mutatd
. moédja : . : : mértéke, (épillet m?/
jele terlilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- cpule “21
alatt magassiga telek m?)
m? m % % % m
Lf-1 8) 800 14 30 40 50 4,5 0,5
Lf-2 0 1500 14 30 40 50 4,5 0.4
O - oldalhatéron &ll6 beépités
3. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
A kialakithaté épitési telek A beépitési
megengedett magassig
Az A beépités legkisebb legnagyobb kialak'itandé megengedett .B“’tt_f” .
épitési | lermzb bedpitettsége legkisebb legnagyobb | szintteriileti
svezet [ 1° C mértékea | zoldfelileti | méncke, ‘mutaté
jele MOA2 | teriilete szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épiilet m?/
alatt magassiga telek m?)
m? m % % % m
Vt-1 SZ 500 14 50 60 20 7.5 1,5
Vt-2 SZ 1500 14 50 60 30 §.5% 1,0
Vit-3 SZ 3000 40 30 40 40 5.5 0,6
Vi-4 SZ 700 16 20 30 60 4,5 0.4
Vt-5 Sz 800 20 20 30 60 4,5 0,4
Vt-6 0 400 20 50 60 20 13,0* 2,0
Vt-7 SZ 900 20 40 50 35 7.5% 1,0
Vt-8 0 1000 14 50 60 30 5.5 1.0

! Médositotta a 3/2023.(IT1.1.) Onkormdnyzati rendelet 11. §-a, ésa 17/2023. (VIIL.22.) onkorményzati rendelet
2. § (1) bekezdése, és a 13/2024. (IX. 25.) bnkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdése, és a 8/2025. (VII. 25.) bk.

rendelet 4.§-a, hatdlyos: 2025. VII. 28-t61.



Vt-9 Sz 1500 14 50 60 30 10,0* 1,0
Vit-10 (0] 800 10 50 60 30 5.5 1.0
SZ - szabadonallé beépités
5,5%,10,0%, 13,0* - templom épitése esetén 15,0 m
4. Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasigi teriilet (Gksz)
A kialakl'tl:::té épitt(iisi ttttelek A beépitési
Az legkisebb leZﬁ:ngithb kialakitandé magassig Bruité
épitési ABEEpites beépitettsége legkils:;b r;legengedett szinttertileti
) jellemzd X o egnagyobb mutaté
tvezet ; mértékea | zoldfelileti mérték .
. médja . p o - o < (épiilet m2/
Jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértcke épiilet- telek m2)
alatt magasséga
m? m % % % m
Gksz-1 Sz 3500 30 40 50 25 7.5% 1,2
Gksz-2 SZ 5000 40 50 60 25 7.5% 1,5
Gksz-3 Sz 1500 25 50 60 25 7,5* 1.5

SZ - szabadonéllé beépités
7,5* - technolégiai berendezések és gépek, hirk6zlési épitmény, sild, szallité -szalagok, szitarendszerek, felhord
szerkezetek, villimhariték, stb. egyiittes megengedett legnagyobb ma gassiga 35,0 m lehet

S. Ipari teriilet (Gip), egyéb ipari teriilet (Gipe)

A kialakithato épitési telek A beépitési
megengedett magassig Brutié
Az , legkisebb legnagyobb kialakitandd | megengedett . vt e
épitési A beépités beépitettsége legkisebb legnagyobb szinttertleti
" jellemzd oY oy . mutaté
dvezet | © dja mértéke a | zdldfeliileti mériéke, (épilet m2/
jele terillete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke éplilet- 2
) telek m2)
alatt magassiga
m? m % % % m
Gip-1 SZ 2000 20 30 40 40 7.5% 0.9
Gip-2 Sz 10000 60 30 40 40 5,5% 0.9
Gip-3 SZ 10000 60 30 40 40 12,5* 1,2
Gipe SZ 50000 60 30 40 25 15.0* 1.2

SZ - szabadonallé beépités
12,5%, illetve 15,0* - technolégiai berendezések és gépek, hirkdzlési épitmény, silé, szillitészalagok,
szitarendszerek felhordé szerkezetek, villimhariték, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassiga 350 m

lehet

6. Kiilonleges beépitésre szint teriilet (K)

A kialakithat6 épitési telek W
A beépitési
megengedett magassig
Az iy legkisebb legnagyobb kialakitand6 Brutt6
épitesi | A becpités beépitettsége legkisebb r;egzngeodl::l’;t szintterilleti
) jellemzd N . enagy mutaté
Svezet sdia mértéke a | zoldfeliileti mértéke, . )
jele modj teriilete | szélessége | mértéke | terepszint | mértéke épiilet- (épiilet m /
alatt magassiga felelamns)
m? m % % % m |
K-Sp1 SZ 2500 50 20 25 40 10,5 0,6
K-Sp2 SZ 2000 40 20 25 40 5.5 0.4
K-K Sz 1000 30 30 40 40 7,5 0.9
K-T SZ K K 10 20 40 4.5 0,2
K-Re-1 0] 500 14 20 30 60 4,5 0.3
K-Re-2 SZ 400 15 30 40 50 6.0 0,6
K-Re-3 SZ 500 17 30 40 50 7.5 0.6

SZ - szabadonallé beépités, K — kialakult




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Erdé teriiletek (E)

A beépithetd foldrészlet a B
legkisebb megengedett legnagyobb subesp lt,e N
A besoitt egkise beépitettsége kialakitando magassag
Az dvezet :elle nl: 75 2 riék legkisebb megengedett
jele - i . " mertekea | sidfelileti legnagyobb
maédja teriilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épliletmagassaga
m? m % % % m
Ev - - - - - - -
100000
Eg SZ (10 ha) - 0,5 0,5 - 4,5
SZ - szabadonalld beépités
8. Kertes és dltalinos mezbgazdasagi teriiletek (Mk és M4)
A beépithet6 foldrészlet A beépitési
egkiseth megengedett legnagyobb —_
A beépités beépitettsége iiakiando me fn edgtt
Az dvezet |*. - £rtek legkisebb geng
jele | J% S0 " i | TCTCKER | sidfelileti | legnagyobb
médja teriilete szélessége | mértéke terepszint mértéke
mértéke " >
alatt épiiletmagassaga
m? m % % % m
3,0, de
. 60%-ban
Mk SZ 1500 14 le%f(';}l;]:zbb 2,0 megmiivelt 3,5
Mai-1 - - - - - - -
0,5,dea
beépitett
alapteriilet
50000 (a
Mid-2 SZ (5 ha) - birtokk&z- 0,5 - 4,5*m
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m?
Ma-3 SZ 30000 - 10,0 10,0 - 4,5m
Mai-4 SZ 10000 - 5,0 5,0 - 4,5m
4,5* - a mez6gazdasigi technol6giai igény esetén ettdl eltérd lehet
9. Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet (Kb)
A beépithett foldrészlet A beébitési
lekisebb megengedett legnagyobb cepiiest
L cgkise bedpitettsége kialakitand | ~ Magassas
A beépités P £ dett
Az dvezet |, h legkisebb megengede
) jellemzé ménéke a .. n legnagyobb
jele . s e . zbldfeliileti
médja terlilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épiiletmagassiga
m? m % % % m
Kb-Sp SZ 5000 24 2 3 50 4,5
Kb-St SZ 3000 50 5 10 80
Kb-Ht SZ 20000 - 2 3 80 4.5
Kb-B SZ 30000 150 5 10 - 7,5
Kb-Km SZ 800 16 5 10 30 7.5
Kb-Ehs SZ 15000 - 5 0 50 7.5

SZ - szabadonallé bedpités, * vizfeliilettel egyiitt




2. melléklet a 10/2015. (IV.30.) Snkormfinyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV

SZT-0/b terviap,
SZT-1-t81 8ZT-13-ig terviapok
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