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2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
E-mail: majoshaza@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshadza Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2018. aprilis 26-ai rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/34-9/2018. Targy: Javaslat Denke Jozsef kérelmének megtargyaldsara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Denke Jézsef és Denke Jozsefné (2339 Majoshaza, Pet6fi u. 25.) 2018. aprilis 3 —4n kelt leveliikkel (1.
szamu melléklet) kérelemmel fordultak a Képviseld-testiilethez a telepiilésrendezési terveink modositasara.

A kérelemnek tovabbé melléklete a Kertész Beata f6épitész Asszonynak irt valaszlevél (2. szamu melléklet).
Foépitész Asszony levele jelen eldterjesztés 3. szami melléklete.

Majoshéaza 2013-ban hatélyos Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint Szabalyozasi Tervének és Epitési
Szabalyzatanak modositasa 2013. december - 2015. aprilis kozott zajlott le. A modositast megeldzden a
telepiilésrendezési tervekben a 033/22-033/25 hrsz-G teriiletek mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba, illetve
Ovezetbe voltak sorolva az akkori teriilethasznalattal nem egyezben.
A tervm6dositashoz felhasznalt, a Majoshiza Kozség Onkorményzata 4ltal megvasarolt, hivatalos
foldhivatali alaptérkép nem tartalmazta a horgasztd melletti épiiletet.

A Majoshaza 033/22-033/25 hrsz-u ingatlanok a tervmddositas elott és idejében Majoshaza IL.-kavics
megnevezésl banyatelek részét képezték, mely elnevezés alatt a rackevei Kérzeti Féldhivatal 10.824/2002.
szamu hatdrozata alapjan a tulajdoni lap I. részén a banyatelek jogi jelleg feljegyzése megtértént és
engedélyezett kavicsbanyaszati tevékenység folyt, mikdzben a teriilet délnyugati részén mintegy 3 ha-nyi
tertileten, mar akkor a teriiletrészre vonatkozo rekultivalast kovetden, lekeritett piheno, horgaszto 1étesiilt,
illetve tizemelt.

A tervmodositas célja a fenti érintett teriileteken a teriilettulajdonos, azaz az On teriilethasznalati céljanak
megfelelden, az On ltal mér kialakitott horgaszto, illetve szandékai szerint a késdbbiekben, a banyamiivelés
befejezését kovetden - akkor véarhatdan 2015. utan - 1étesitendd tavlati strand kialakitasanak programja
szerint volt meghatarozva.

A tervmédositas egyeztetési eljarasa soran az Onkorményzat a tervmodositési eljarast meghatarozé, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2013. (XI. 8.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelt) eldirasaink megfelelden jart el, és ennek soran
egyeztetés céljabol megkereste az illetékes Banyakapitanysagot, a tervkészités mindenegyes szakaszaban
(az egyeztetés 2 dokumentumat l1asd jelen elGterjesztés 4. szamu mellékleteként).

A tervmddositas, a jelenleg is hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv, valamint Epitési Szabalyzat és a
mellékletét képezd Szabalyozasi Terv, tehat az On érdekeinek megfeleld tartalommal, természetesen a
telepiilésrendezési tervezési elirasok betartasaval késziilt.

A Szabalyozasi Terv a terillethasznalati programnak megfeleléen, az elhelyezendd program kapacitdsa
fiiggvényében (strandi fogalom, személygépkocsi parkoldsi igény) a horgasztohoz és a kialakitandd
strandhoz vezetd 032 hrsz-u it esetében 16 m-es utszélestést tett sziikségessé. Tekintettel arra, hogy ezen
teriilethaszndlati funkcidk megvaldsitdsa a telektulajdonos érdekében torténtek, az ttszabalyozast a terv
természetszerlien a strandként tervezett teriiletbdl, nem pedig a szomszédos szantéteriiletek tulajdonosai
rovésara hatarozta meg.



A fentiek bizonyitjak, hogy a korabbi telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalata és modositasa jogszeriien
tortént.

Az it szabdlyozasi szélességének esetleges csokkentése csak torvényi keretek kozott, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2013. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint térténhet
meg, az abban meghatédrozott, kb. 12-14 hénap idStartamot igényld véleményezési eljaras lefolytatasaval,
megfeleld tervezési jogosultsaggal rendelkez6 telepiilésrendezési tervezOk kdzremiikddésével, a modositast
kezdeményezok koltségviselése mellett.

A fentiektdl eltérd, kérelmében jelzett médositas csak a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv modositaséval és
annak megfelelden a teriiletre készitendd és a Képviselo-testiilet dltal jovahagyandd Szabélyozasi Terv
alapjan lehetséges Foépitész kozremiikdésével.

Ahhoz, hogy a targyi ingatlanain a fejlesztési elképzeléseit meg tudja valdsitani, mint azt mar korabbi
egyeztetéseken is jeleztiik, a teriiletére vonatkozdan sajat kSltségén médositani sziikséges az Epitési torvény
30/A.§-ban meghatdrozott, az Onkormanyzattal kotendd telepiilésrendezési szerzddés, valamint
telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkezd tervez$ altal készitett tervek alapjan a hatalyos
Telepiilésszerkezeti, illetve Szabdlyozasi Tervet, valamint megallapodni a majdani megvaldsitas
koltségeinek az On 4ltali atvallalasarol.

A telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése eldtt az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének dontenie kell az a
fejlesztési céljait tartalmazd, telepiiléstervezdvel készittetett, a Kormanyrendeletben meghatarozott tartalmu
Telepitési tanulmanytervrél. A Képviseld-testiiletnek a tanulményterv tartalmaval kapcsolatos elfogadd
dontése alapjan indithatdé meg a tervmddositasi eljaras. Mindennek tovabbi feltétele, hogy a képviseld-
testilleti dontést megelézéen a Pénziigyi, Ugyrendi és Fejlesztési Bizottsig a modositasi szandékot
befogadja.

A jelenleg nincs folyamatban telepiilésrendezési tervmoédositas. Késdbbiekben, amikor az Onkorményzat a
terv feliilvizsgalatardl dont, annak kdltségeinek biztositasaval ezen mddositasi szandékot befogadhatja.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az el6terjesztésben foglaltak megtargyalni, és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati iavaslat:“
Majoshaza Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

a) Denke Jozsef és Denke Jozsefné kérelmezok azon igémye iranti kérelmét, hogy a hatdlyos
telepiilésrendezési tervek médositisat kezdeményezik, érdemben akkor tudja tAmogatni és
érdemben tjra targyalni, amikor a teriilet médositasdra irdnyulé telepitési tanulmanyterv
benyijtisira Kkeriil, vagy amikor az Onkorményzat kezdeményezi a telepiilésrendezési
terveinek feliilvizsgdlatit és modositasat a sziikséges koltségek biztositisa mellett.

b) felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse Denke Jozsef és Denke Jozsefné

kérelmezoket.
Hataridé: folyamatos
Felelos: Polgarmester

A hatdrozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Az el6terjesztést targyalta: Pénziigyi, Ugyrendi és Fejlesztési Bizottsag
Az eloterjesztést készitette: Tyukodi-Bihari Zsuzsanna aljegyzd
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Targy: Kérelem a majoshézi 033/22 hrsz-0 ibldzeszbeepatesenek- D)V‘ﬂ»wb—qd-
engedélyezése és a HESZ mddositasa irént
Melléklet: 1 pl. térképkivonat helyszinrajzzal

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A majoshizi 033/22-23-24-25 hrsz-on nyilvéantartott foldrészletek a ,,Majoshaza
I1.-kavics” elnevezésii banyatelekhez tartoztak; az asvanyvagyon kitermelése és a
tajrendezési munkalatok elvégzése utan ,kivett horgdszt6” mindsitéssel keriiltek az
ingatlan-nyilvantartasba.

Az érintett ingatlanok a Helyi Epitési Szabélyzatrdl (HESZ) sz6l6 10/2015.
(IV.30.) énkormanyzati rendeletben ,,Kb-St kiilonleges strandolasi célokat szol-
galé dvezet” besorolassal keriiltek meghatérozésra.

A majoshazi 033/22 hrsz-0, 13,8218 ha nagysagi foldrészlet, a-f/ alrészletekbol
all, ezekbdl 9,9924 ha kivett horgaszté.

Az f/ alrészlet kivett toltés és biifé elnevezéssel szerepel a foldhivatali nyilvantar-
tasban; a biifé épiiletét 4 m-re a telekhatartél 2012-ben a hatdség 4ltal elfogadott
tervdokumentacio alapjan, engedéllyel épitettiik.

Az elmult évben a véllalkozdsunkhoz sziikséges, a strand iizemeltetéséhez eldirt
szocialis épiilet kivitelezéséhez kértlink épitési engedélyt a hataskorrel rendelkezd
Dunavarsanyi Onkorményzat Jegyz8jétol, aki ez év februarjdban a kérelmet eluta-
sitotta. Dontését azzal indokolta, hogy azon a teriiletrészen, ahol a biifé épiilet
helyezkedik el, a helyi Onkormanyzat egy 16 méter széles 1t kialakitasat ter-
vezte.

Az épitéshatosag eljarasa szamunkra elfogadhatatlan — tSbbek kdzott — az alabbiak
miatt:

- nem vette figyelembe azt a tényt, hogy 2012-ben jogszeriien, hatdsagi jova-
hagyassal épitettiink az ingatlan Ot menti részén egy biifét, azéta az épitmény
a horgasztavak latogatéit szolgalja;

- a tulajdonunkat képezd foldteriileteket a sajat kdltségiinkén, szabélyosan
kdzmivesitettiik, kutat furattunk, vizjogi engedéllyel rendelkeziink, utakat és
parkolét alakitottunk ki

- az ingatlanok miivelési dganak, jogi jellegének megfeleld hasznositdsa nem
csak jogunk, hanem kotelezettségiink is, ugyanis a horgasztavakra a hal-
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a 033/22 hrsz) foldrészleten a Telepiilésszerkezeti Tervnek megfeleld beépitést,
fejlesztést lehetdve tegye.

Meliékeliink egy térképkivonatot, vazrajzot, amelyen feltiintettitk az Sner8bdl és
hatésagi engedélyekkel megvaldsult kerités, biifé, transzformétor, monitor kit és
parkold helyét.

Kérjiik a tisztelt Onkormanyzati Képviseldket, hogy kérelmiinket soron kiviil ta-
mogassak. Erdemi dontésiikig a vallalkozas miikddtetése akadalyozott.

Majoshaza, 2018. 4prilis 3.

Tisztelettel:

“ e
Q_/){M W ;D_QJ«{,OLQ_, ,'0’2' /x_,g ¢
Denke Jozsef Denke Jozsefné
ingatlantulajdonosok

2339 Majoshaza,
Peto6fi utca 25.

86-2018
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Beruhizisi és Miiszaki Osztaly ; )
Kertész Bedta f0épitész részére
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Dunavarsany Sen S7A
Kossuth Lajos utca 18.
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Targy: Nyilatkozat tajékoztat6 levélre
Hiv. szam: MJH/34-8/2018.

Tisztelt Beruhdzdsi és Miiszaki Osztdly!
Tisztelt Féépitész Asszony!

A majoshazi 033/22 — 033/25 hrsz-i ingatlanok telekalakitssi lgyében €s a 032 hrsz-
ii dnkormanyzati iit szabélyozdsival kapcsolatosan kiildstt, 2018. marcius 26.-4n kelt
tajékoztaté levelét megkaptam.

A vélaszlevélben foglaltakat hidnyosnak, ellentmondasosnak és t5bb helyen megalapo-
zatlannak tartom, észrevételeimet az aldbbiak szerint Osszegzem:

1/ Tajékoztatésa szerint a majoshazi Telepiilésszerkezeti Terv és a HESZ médositésa
2013. december — 2015. éprilisa kozott zajlott. Ezt megelézden a tulajdonomat képe-
z6 foldteriiletek mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasi vezetbe voltak besoroiva, amely
a modosits id6szakaban a tényleges hasznélattal nem egyezett. Arr6l is tajékoztatott,
hogy a tervmédositdshoz felhasznalt alaptérkép nem tartalmazta a horgaszté melletti
épiiletet.

liaspontom szerint a tervek, ill. a szabalyzat feliilvizsgalata sorin a kézremiksds
hivatalok és szakemberek nem vettek figyelembe minden rendelkezésiikre 4ll6
adatot, nem gyézédtek meg a foldteriiletek tényleges adottsigairél, és nem sze-
reztek be informiciékat arr6l, hogy az ingatlantulajdonosoknak érdekében 4ll-e a
tervezett modositas.
Nem hivatkozhatnak megalapozottan pl. arra, hogy a tervinédositdshoz felhasznalt
alapterképen nem tiintette fel a foldhivatal a horgaszto melletti épiiletet. A szakhat6-
sagként kdzremiikodott épitésiigyi hatosig az ¢épitményrél teljeskori ismeretek-
kel rendelkezett.
Rackeve Viros Jegyzéje a 2012. oktéber 16. napjin kelt, 3.223-4/2012. szimii
hatdrozataval a majoshézi 033/22 hrsz-G ingatlanon épiilt biifé épitési munkskra
haszndlatbavételi engedélyt adott. A hatérozat 2012. 11. 13. napjatol jogerds, errdl
az Onkorméanyzat Jegyzbje és a szakhatosagok értesiiltek, Az €pitési hat6sig az en-
gedély kiadasat azzal indokolta, hogy az ingatlan M42 jeld 4lt. mg.-i teriilet Svezeté-
ben helyezkedik el, s a benyujtott tervdokumentacio tartalmi és formai szempontbdl
megfelelt az érvényes eldirdsoknak, koztik a 37/2007. (XI1.13.) OTM rendeletnek.
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A horgasztavak sem nagyobb parkoléhelyet, sem szélesebb kézutat nem igényelnek,
hiszen a teriilet nagysaga adott, a parkolés jelenleg is biztositott, kizarélag a szocialis
épiiletre lenne sziikség az ANTSZ allaspontjara figyelemmel. Ha az utat szélesitenék,
a biifét is meg kellene sziintetni az épiilet lebontasival, megsziinne a parkoléhely és a
kiépitett kozmdi.

Ezt a vagyoni héatranyt nem eredményezheti jogszerlien az Onkormanyzat, és nem hi-
vatkozhat arra sem, hogy mindez az érdekiinkben torténik. Az eljaras hibait nem
hérithatjik az ingatlan tulajdonosaira. '

4/ A Foépitész vilaszaban nem hivatkozott arra konkrétan, hogy a sajat tulajdoni tel-
kemen milyen rendelkezés alapjan kellene a 16 méteres kzutat kialakitani. Az 6n-
korményzati iit évtizedek 6ta megfelel a helyi igényeknek, az 51-es fokozlekedési
it kozelsége miatt felesleges tobbletkéltség meriilne fel és kihasznélatlan, az érté-
kes mez8gazdasagi f5ldekbél elvett, erdBbe vezetd tt alakulna ki

A szabélyozdsi terven egy szennyvizatemel6t is feltiintettek, amely a foldeket érinti,
errdl a 2018. évi eljarasok sordn nem tettek emlitést. Nem deriilt ki, hogy ez a terv
milyen okbol keriilt elfogadasra, kinek a koltségén valdsul meg és kinek az érdeké-
ben 4ll, tovabba az sem mellékes, hogy mikorra tervezik és milyen teriiletkorlatoza-
sok véarhatok.

5/ A hatilyos HESZ 38.8(3) — (4) bekezdése gy rendelkezik, hogy a strandolisi
céli és a horgadszati célt szolgdlé kiilonleges beépitésre nem szént teriileteken a
rendeltetésszeri haszndlatot szolgil6 épitmények: szociilis, szolgaltatisi, ven-
déglatasi épiiletek clhelyezhet6ek.

Dunavarsany ()nkorményzaténak Jegyzéje ennek ellenére — és az elézetes
egyeztetést figyelmen kiviil hagyva — utasitotta el a szocidlis épiiletre vonatkozé
kérelmemet, ezért dontését megalapozatiannak tartom.

Konkrétan, részletesen nem indokolta meg allaspontjét; a tajékoztatd levelek pedig a
Jjogorvoslat lehetéségét kizarjak.

Mellékelem azt a kérelmet, amelyet az Onkormanyzat Képviseld-testiiletéhez cimeztem
és a helyi szabalyok feliilvizsgalatéra irdnyul.
Kérem, hogy a jelen észrevételeimet tartalmazoé levelet is csatoljak az elbterjesztéshez.
Majoshaza, 2018. 4prilis 4.
Tisztelettel:
™

Denke Jozsef
2339 Majoshaza, Petofi u. 25.

99-2018
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Dunavarsianyi A?
Kozds Onkormanyzati Hivatal 4
Beruhizisi és Miiszaki Osztily, Féépitész

Majosnrzr
Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., *B: foepitesz@dunavarsany.hu
&: 24/521-040, Fax: 24/521-056

www.dunavarsany.hu

l:ngiratszém: MJH/34-8/2018. Térgy: Majoshaza, a 033/22-033/25 hrsz-i

Ugyintéz6: Kertész Beata, foépitész ingatlanok telekalitési igye, valamint
azzal kapcsolatban a 032 hrsz.-(
énkorményzati Gt Szabélyozisi Terv
szerinti szabalyoz4sa

Denke J6zsef
2339 Majoshiza
Pet6fi u. 25.

Tisztelt Denke Jozsef ur!

Hivatkozéssal a targyban megfogalmazott MTH/34-5/2018. szdm {igyiratra, illetve a 2018. marcius 19-
el majoshdzi Pénziigyi, Ugyrendi és Fejlesztési Bizottsdgon az iggyel kapcsolatban tortént
tdjékoztatasra, az aldbbiak szives tudomésul vételét kérem:

Majoshéza 2013-ban hatélyos Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint Szabalyozasi Tervének és Epitési
Szabalyzatanak mddositasa 2013. december - 2015. aprilis kozott zajlott le. A médositast megeldzéen
a telepiilésrendezési tervekben a 033/22-033/25 hrsz-0 terilletek mez8gazdasagi teriiletfelhasznalasba,
illetve Svezetbe voltak sorolva az akkori teriilethasznélattal nem egyezden,

Téjékoztatom, hogy a tervmédositdshoz felhasznalt, pénzért vasérolt hivatalos alaptérkép nem
tartalmazta a horgaszté melletti épiiletet.

A Majoshéza 033/22-033/25 hrsz-0 ingatlanok a tervmédosités eldtt és idejében Majoshdza I1.-kavics
megnevezésli banyatelek részét képezték, mely elnevezés alatt a rickevei Kérzeti Foldhivatal
10.824/2002. szém hatérozata alapjan a tulajdoni lap I. részén a banyatelek jogi jelleg feljegyzése
megtortént €s engedélyezett kavicsbany4szati tevékenység folyt, mikdzben a teriilet délnyugati részén
mintegy 3 ha-nyi teriileten, mar akkor a teriiletrészre vonatkoz6 rekultivalast kvetden, lekeritett pihend,
horpészt6 1étesiilt, illetve lizemelt.

A tervmddositas célja a fenti érintett teriileteken a teriilettulajdonos, azaz az On teriilethasznélati
céljanak megfelelden, az On 4ltal mar kialakitott horgészté, illetve széndékai szerint a késGbbiekben, a
binyamtivelés befejezését kovetben ~ akkor varhatéan 2015 utin - létesitendd tavlati strand
kialakitdsénak programja szerint volt meghatdrozva.

A tervmédositas egyeztetési eljardsa soran az Onkorményzat a tervmodositasi eljérast meghatérozd
kormanyrendelet elSirdsaink megfeleléen jart el, és ennek sorn megkereste az illetékes
Banyakapitanységot, a tervkészités mindenegyes szakaszdban. (Az egyeztetés 2 dokumentumat 14sd
jelen levél mellékleteként!)

A tervmoédosités, a jelenleg is hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv, valamint Epitési Szabélyzat és a
mellékletét képezd Szabélyozasi Terv, tehdt az On érdekeinek megfeleld tartalommal, természetesen a
telepiilésrendezési tervezési el6irasok betartasdval késziilt.
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®: (06-1)373-1811
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Ogyintéz8itk: Keriész Bedta
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A cimzett benyijtotia a thrgyi teleptilésrendezési terv médositis céljainak gltaldnos lefrisht
Budapesti Banyakapitinysighoz.

a

A Bényakapiténység dokumenticiét Attanulményozta, és ez alapjdn, mint terfletileg illetékes

elsd folci foldtani és bny#szati hatdsag, kisdjs oz alibbi
clézetes véleményt, - P

A Bényakapitdnysig a tirgy! telepiilésrendecési terv médosités tovébbi hatdsdgi eljardsiban
résrt kivin vennl,

A Bényakapitinysdg kornyezeti vizspélat készitését
nem tartja syfikségesnek,

—_

- = e

Indoklis: A Bényakapitdnysig a szakvéleményt a 314/2012, (X1.8.) Korm. rendeletben és a

2/2005. (1.11.) Korm, rendeletben biztosltott jogktirében cljérva adta ki,

A mellékelt dokumentici6 €s térképek alapidn a tervezett médosfidsok bénydszati terillefeket

is érintenek,

Budapest, 2014. jenudr 21,

Dr. Szabados Gabor bﬁ/nynknpitﬁny nevében és n}agb{zésabél:
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-, " Kfkay Agoston
Fbldtani & Adamir Osztély
osztdlyvezetd
1145 Budapest, Colursbus , 17.25. Diyf&fopadds: :(06-1) 373-1000
1 1591 Budapest, PL: 310 kedden 844113 ke B
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A eimzont benydjotin w trgy] telepolesfilends g whopBidsrelesssi  vashisoh
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A B&m‘nhmimﬂg dokumentéeion aumulnidnyozta. é ca slapiin, mini testiletileg llvidkes
elsét fokir 1GIdtan ¢s biinydssni hutosdy, Kl ar dobbi

seuksCleményt,

A Bunyokupilimysdp o gyl telepaldaifesadsl O ilepMidaiondezési  vsdduil
fellvizagaintihos és résadepes maddositisthor
hozzzijirnl

: A RBiovakapidgveig 0 seulvdleményt o 3142012 (X1} honn rendeivibeo
birtosion joakdrében olifrvi adu ki,

A wlopilizen lovd miktdh hinydknt Majoshfizn 1. = kavies & Majoshiza 1, - homak.
havies) v lelepiilésszerkezet watpen felttintet k.
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