Majoshaza Kozség Onkorményzatinak Polgarmestere @

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831
E-mail: polgarmester@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES

Majoshdza Kézség Onkormdanyzata Képvisels-testiiletének
2019. majus 30-ai rendkiviili, nyilt iilésre

Hiv. szam: MTH/920/2019 Targy: Javaslat az dnkorményzat tulajdondban 1évd 116/2 hrsz-u
ingatlan értékesitése targyh palyédzat eredményének megéllapitisara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A KépviselS-testiilet a 41/2019. (IV. 25.) szam0 hatérozataval vigy déntdtt, hogy az Onkorményzat
tulajdonédban 1év6 116/2 helyrajzi szami, természetben Majoshdza, Zrinyi utca 97. szdm alatt taldlhatd,
kivett, beépitetlen teriilet miivelési agi ingatlant értékesiteni kivinja, az értékesftésre vonatkozd

pélyéazatot kiirja.

A pélyazat 2019. aprilis 29-én kihirdetésre keriilt. A palyazati felhivisra az abban meghatérozott
hataridéig (2019. majus 14.) nem érkezett palyazat.

A fentiek alapjén kérem a hatérozati javaslat elfogad4sat.

Hatdrozati javaslat:
Majoshdza Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

a) a Majoshdza 116/2 hrsz-t ingatlan értékesitésére 2019. dprilis 29, napjin kifrt palydzatit
eredménytelennek nyilvinitja, tekintettel arra, hogy a pdlydzati felhivadsra nem érkezett
palydzat.

b) elfogadja a Majoshiza Kézség Onkorményzatinak nemzeti vagyonarél sz616 4/2013. (111
28.) Ok. rendeletben foglaltak szerint a Majoshfza 116/2 hrsz-ii ingatlan értékesitésére a
palyazat ismételt kiirdsit a jelen hatdrozat meghozatalat segité eldterjesztés 2. szdmu
melléklete szerinti tartalommal.

¢) felhatalmazza a Polgdrmestert a tovibbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgdrmester

A hatdrozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Az eldterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Ugyrendi és Fejlesztési Bizottsig
Az eldterjesztést készitette:  Ispan Viktéria miiszaki ligyintézd

Melléklet: 1. szam: értékbecslés
2. szAm1: pélyazati felhivés, hirdetmény

Majoshiza, 2019. méjus 22.

Az eléterjesztés torvényes:




GloREUAD Ingatlanforgalmazé Kereskedelmi é Szolgiltats Kit.

"

2310 Szigetszentmiklés, Aldicka krt.9/1., fsz.2,

INGATLAN ERTEKBECSLES

A

MAJOSHAZA
Zrinyi utca 97,
Hrsz.: 116/2

Késziilt: SzigetszentmiklGs, 2019, marcius 21,

Az Ertékbecslés 90 Rapig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Majoshiza Kézség Onkorményzata (2339 Majoshéza, Kossuth Lajos u. 34.)
megbizést adott cégink, a Globeland Ingatlanforgalmazé Kfi. (2310
Szigetszentmiklés, Akécfa krt9/1. £522.) részére, hogy ingatlanforgalmi
értékbecslést készitsen a 2339 Majosh4za, Zrinyi Mikl6s utca 116/2 helyrajzi
szamd, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésil mgatlanrd],

Ertékjavaslatmk & kivetkezs:

MAJOSHAZA
Zrinyi utca 97.
Hirsz.: 116/2
ALATTI

Ingatian

Val6s piaci értékét a jelenlegi dllapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd Jogi helyzetet feltételezve

6.778.000,- Ft

Azaz
Hatmﬂlid—hémzézhetvennyolcezer
Forint

hagysagrendben 4llapitjuk meg.

Szigetszentmiki6s, 2019, mércius 21,

,;/ A
IFJ. HOHL LASZLO

Nsz.:599.
vagyonértékels
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Feltételezések és korldtozé feltételek:

Az dsszefoglalé érték realisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan llapotat, valamint a hasonl6 ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizilodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonmjogt a Megbizénkt6l kapott tulajdoni lap alapjén
elfogadtam.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az al&bbi ingatlanériékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a terilletre és a vizsgalt ingatlanra
vonatkozd tényeket, valamint korldtozd feltételeket, amelyek mellett

ingatlanértékiink érvényes.

Megbizd tudomdsul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgatatot
nem végzett, az érickelést szemrevételezés Gtjan végeztitk.

Az értckbecs]s nem villal feleldsséget olyan kés6bb jelentkezd gazdasigi vagy
fizikai tényezbk hataséért, melyek az itt megadott értéket befolyssolhatjdk.

Az értékbecsld veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tndomésa ilyen
anyagok jelenlétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsétott adatot, informAciét megbizhaténak
tekintettiink, azonban valédisgukért nem véllalunk felel3sséget.

Jogi ligyekben nem nyilvénftunk véleményt.

Az értékmeghatirozast nem befoly4soltdk a Megbiz6 személyes szempontjai, a
szakért§ mindett6] fuggetlenil allapitotta meg a fenti &rtéket.

Ezen ingatlan értékbecslés eldzetes frasbeli engedélyink nélkill sem egyben,
sem egyes reszeinek kiragaddsdval nem publikdlhatd, mas céla nem

hasznalhatd.

A térgyi ingatlan értékbecslése a jogszabilyokban meghatérozott idGtartamig, a
készitéstd] szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.
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Alifré lap

MAJOSHAZA
Zrinyi utca 97,
Hrsz.: 11672
ALATTI

INGATLAN ERTHKBECSLESEHEZ,

MAJOSHAZA KOZSEG
ONKORMANYZATA

megbizd

GLOBE-LAND KFT.
IFIHOHL LASZLO

Nsz.:599.
vagyonértékel$

Szigetszentmiklés, 2019. mércius 21,




Megbizis

Hivatalos megbiz4s alapjsn a GLOBE-LAND Ktt.
( 2310 Szigetszentmiklés, Ak4cfa kit.9/1. )
elvégezte az aldbbi ingatlan értékbecslését:

MAJOSHAZA
Zrinyi utca 97.
Hrsz: 116/2

Az értékbecslés célja

Az értékbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatirozssa,
A megbizis tirgya

A megbizis kizirélag a helyrajzi megjelsit ingatlanra vonatkozik,

Adatszolgiltatisok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendels betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsétotta az ingatlan:

® 2019. 03. 18. kelti nem hiteles tulajdoni lap mésolatit,
° szabélyoz4si tervét.

Szakérti médszerek

A rendelkezéstinkre 4114 irat-, és tervanyagok tanulmanyozdsival egyidejiileg,
2019, 03, 21, | -én helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén dllapotrogzitd fotékat készitettink az mgatlanrél &s
kbrnyezetérdl.

Az értékelést az dltaldnos nemzetkdzi gyakorlatnak megfelelden helyszini
allapotellendrzés alapjdn készitettik el. Feltérasokat, méréseket nem végeztiink,
ez nem képezte megbizdsunk targyat.
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Altaldnos lefrés

Az ingatlan és kdrnyezete:

Az értékelés térgyat képezd ingatlan Majoshdza belteriiletén talilhaté a
Zrinyi Miklés utca 97. szédm alatt. Kézponttél valé tavolsdga 0,5 kilométer.
Konnyedén megkozelithetd, a kémyezé utcdk aszfalt burkolatbak., A
komyezetében lakéingatlanok Iathat6ak, tavolabb mezdgazdasdgi teriiletek. A
becslés targyat képezb 116/2 helyrajzi szdmn, belterileti, _ kivett beépftetlen
terillet” megnevezést ingatlan dsszesen 1439 m? térmérigkd, Tulajdons4gait
tekintve sikfeliletii, szabslyos forméj, négyzet alakid, egyenletes felszing,
keritéssel kérbekeritett,

A teriilet pontos elhelyezkedése a mellékletben talilhaté szabalyozdsi
terven lathat6. Ovezeti besoroldsa ,Lke-1” — kertvéros; lakéterniet.

Kozmii helyzet:

Vizellatis: kdzhélézatrél megoldhaté
Aramellatss: kozhalézatrél megoldhat6
Gézellatas: kozhalézatrél megoldhatd

Szennyvizhilézat; utcaban kiépitett
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Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésinkre bocsatott, 2019. 03. 18.

keltli tulajdoni lap mésolat a

kovetkezd alapadatokat tantisitja:
Az ingatlan helyrajzi szdma: 116 /2
Kivett beépitetlen teriilet
Megnevezése:
Terfilet: 1439 m”
Bejegyzett tulajdonosa:
Majoshéza Kbzség Onkorményzata

(2339 Majoshéza, Kossuth Lajos utea 34, )

1/1 arfnyban

Terhek:

Az ingatlan tulajdoni lapjénak I, Dpontja szerint.

L]

Az ingatlan értékmddositd tényezdi
Ertékesokkentd tényez0:
Ertéknoveld tényezs:

¥ -
.




Az ingatlan értékbecsiés médja
Jelen ingatlan értékbecslés az 6sszehasonlits adatok alapjén késziilt!

Az ingatlan értékének kalkuliciéja

A piaci érték meghatirozdsa:

Osszehasonlité elemzésen alapuld értékelés

ahol TE = telek értéke; Tfh = fajlagos alapdr: Tt

A komyezetében kialakult, fajlagos telekdrak:

konkrét €s ismert ad4svételi tgyletek, illetve kinlati 4raknak a vizsgilt esetre

valé kiterjesztésével, 6sszehasonlitdssval torténik.

Osszehasonlit6 adatok:

Helyszin Funkcid Méret Piaci 4r Fajlagos 4r
m’ MFt Ft/m®

Majoshéza, Kossuth L.u Telek 1155 49 K 4242
Majoshaza, Széchenyi u. Telek 788 63 X) 7 995
| Majoshéza, Petdfi u. Telek 1300 45 &) 3462
Atlagos fajlagos alapar 5233

A telek értékének TE meghatirozdisa:  TF =Tfa x Tt x (1+Z mt),

=telek tertlete; mt = médosite tényez8k;

Majoshdza belteriletén a kdzpont kozelében elhelyezkeds , beépitetlen teraletek

Jajlagos dra 5.233,- Fifm®

Korrekeids tényezdk:

Kindlati dr miatt: - 10%

Z=-10%; 5233-Fym’*09= 4710 Ft/m?

Médosttott fajlagos alapértek:

Piaci alapi foggalmi érték:

4 710,- Ft/m?

1439 m** 4710,- Ft/m?=¢, 777.690 - Ft

Forgalmi értéke (kerekitett): 6. 778.000,- Ft
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Az ingatlan értékbecsiésének Gsszesftése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megndvekedett forgalom mellett kinglati piac
alakult ki, ezért az dvatos becslés elvét kivettiik,

Az érteket a piaci 6sszehasonlité médszerrel hatdroziuk meg.
Ennek megfeleléen a

MAJOSHAZA
Zrinyi utca 97.
Hrsz.: 116/2
ALATTI
ingatian

Val6s piaci értékét a jelenlegi dllapot és fumkcid figyelembevételével, per-,
tehermentes €s igénybe vehet jogi helyzetet feltételezve

6.778.000,- Ft

Azaz

Hatmillié-hétszdzhetvennyolcezer
Forint
nagysagrendben Allapitjuk meg,

Szigetszentmiklos, 2019. mércius 21.

ot

vagyonértékeld
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Fotok:
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PALYAZATI FELHIVAS

Majoshaza Kozség Onkormsanyzatinak Képviseld testiilete a Majoshaza
Kozség Onkorményzat nemzeti vagyonarol szélé 4/2013 (I11. 28.) Ok.
rendelet szabalyai szerint

palyazatot ir ki
a tulajdondban 1évd, Majoshaza 116/2 hrsz-ii ingatlan értékesitésére

Majoshdza Kozség Onkorméanyzatinak KépviselS-testiilete egyfordulés palyazatot hirdet a sajat
tulajdondban 1évé foldteriilet értékesitésére. Az értékesités részletes feltételei és kdvetelmény
rendszerét a palyazati kiiras tartalmazza,

Ertékesitésre keriilé foldteriilet

» Majoshaza 116/2 hrsz-i 1439 m? kivett, beépitetlen teriilet, értékbecslés szerinti bruttd
forgalmi érték: 6.778.000 forint

1. A Kiiré éltal meghatirozott minimalis dij, amelynél kisebb ajénlat nem tehetd:

értékbecslés szerint.

2. A birtokba lépés varhaté idopontja: Az adasvételi szerz6dés megkdtését kisvetden.

3. A kiir6é felhivja a palydzaton részt venni szdndékoz6 figyelmét, hogy az értékesftésre keriilé
ingatlanok természetbeni allapotarol a helyszinen tdjékozddjanak és a fellelhetd lényeges
informécidkat ismerjék meg.

4. Palyazni csak az egész egységre lehet, az annak megbontdsaval tett ajanlat érvénytelen.

5. A péllyazat beadisi hatirideje az 6nkorméanyzat honlapjan tériéné megjelenést kovetd 15
napon beliil, azaz 2019. jiunius 3. megjelenés, beaddsi hatdridd: 2019. jinius 18. 10 érdig.

6. A pélyazati nyomtatviny Atvételének helye: Dunavarsdnyi Kézos Onkormdnyzati Hivatal
Majoshdzi Kirendeltsége (2339 Majoshdza, Kossuth utca 34.)

7. A pélydzat benyujtdsinak helye: Dunavarsinyi Kizés Onkormdnyzati Hivatal Majoshdzi
Kirendeltsége (2339 Majoshdza, Kossuth utca 34.)

8. A pélyazat kizardlag a pdlydzati nyomtatvdnyon nyijthaté be. A pélyazati nyomtatvany sem

forméjdban sem tartalmiban nem véltoztathaté. A palyazatot a kiirdsban kozdlteknek
megfelelden, hidnytalanul, minden kérdésre vilaszt adva és az egyéb dokumentumok
csatolaséval kell, 3 példanyban benyijtani (1 eredeti, 2. masolat). Az eredeti példinyt meg kell
jeldlni ,,EREDETI” felirdssal, ha ezt a palydz6 elmulasztja, kiiré vilaszt egyet a beérkezett
példanyok koziil, ami a tovabbiakban az eredeti példdny funkcidjat tolti be. Ha a példanyok
kozott eltérés adddik, az igy megjelolt palyazatban foglaltak az irdnyaddk.
A palyazatot magyar nyelven, minden oldalat az egyéni palyizo, illetve egyiittmiikadési
megéllapodds keretében palyazok &ltal meghatalmazott kapcsolattarté alairdsdval és
folyamatos sorszamozissal ellatva, példanyonként Osszefiizve, zart csomagolasban,
személyesen kell a megadott hatariddig a fenti cimen leadni.

9. A kiiré a dontést a palyazat beaddsi hatdridejét kivetd 45 (negyvendt) naptdri napon beliil
hozza meg és errdl levélben értesitést kiild a palydzdnak.

10. A szerzodéskotésre jogosultak addsvételi szerzddést kotnek.

11. A termdfold értékesitésére kotiitt szerzddés tartalmabol kézérdekii adatnak mindsiil:

a) aszemélyes adatok koziil a haszonbérld neve, székhelye, illetSleg lakcime;



b) a foldteriilet helyrajzi szdma, a haszonbérlet idGtartama, a haszonbérleti jog
megszerzéséért fizetendd haszonbérlet gyakorlasanak dija.

12. A pélyazati feihivds kozzététele a Kiir6é szimara nem jelent szerz6déskotési kitelezettséget.

13. A kiir6 a pélyazati eljarast, indoklds megadasdval, a szerzddéskotés idGpontjaig érvénytelené
nyilvanithatja.

14. A Magyar Kozlony mellékletében, a Hivatalos Frtesité 38. szdmaban kozzétett, a Nemzeti
Foldalap vagyoni korében tartozd foldteriiletek értékesitésére irdanyulé szabalyzatinak
rendelkezéseit a pAlyazati kifrdsban, illetve a felhivasdban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

15. Az értékesitéssel kapcsolatosan tovabbi téjékoztatist Dunavarsdnyi Kizés Onkormdnyzati
Hivatal Majoshazi Kirendeltségén kérhetd, munkaiddben a 24/ 511-830 telefonszamon.

Majoshaza. 2019. majus 30.

Majosh4za K6zség Onkorményzata



HIRDETMENY

Majoshiza Kozség Onkorményzatinak Képvisels-testiilete

a tulajdoniban 1évé, Majoshaza 116/2 helyrajzi szdmii kivett beépitetlen teriiletet

a Majoshiza Kozség Onkorm4nyzat nemzeti vagyonarél sz616 4/2013. (I1L. 28.) Ok.
rendelet szabalyai szerint értékesiteni kivanja, az alabbi feltételekkel:

Az értékesités dija minimum a 2019. mércius 21-én készitett ingatlan értékbecslés alapjén 6.778.000 forint.
A kérelmek (azaz a vételi ajanlat) benyujtasi hatarideje az 5nkorméanyzat honlapjan valé megjelenést kdvetd
15 nap.

A kérelmeket a Dunavarsanyi K6zos Onkormanyzati Hivatal Majoshézi Kirendeltségére (2339 Majoshaza,
Kossuth u. 34.) kell benytjtani zart boritékban.

A kérelemnek tartalmaznia kell:
- akérelmezé adatait,
- amegvasarolni kivant teriilet megjelGlését,
- kotelezettség vallalast az addsvételi szerz6dés megkotéschez,
- avételdrat, mely minimum a 2019. mércius 21-én késziilt ingatlan értékbecslésben meghatarozott
6.778.000 forint

TAJEKOZTATAS

A vételi ajanlatnak (a tovabbiakban: ajénlat) az elévasarlasi €s el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében
az adasvételi szerz8dés hirdetményi tton toérténé kozlése dij- és illetékmentes,

A palyazati felhivas és a palyazati adatlap elérhetd Dunavarsanyi K&z5s Onkorményzati Hivatal Majoshazi
Kirendeltség (2339 Majoshdza, Kossuth utca 34.) hirdet6 tablajan és a www.majoshaza.hu online feliileten.

Majoshaza, 2019. méajus 30.

Kis Gabor
polgarmester



