Majoshiza Kozség Onkormanyzatianak Polgirmestere .

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
E-mail: polgarmesten@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2024. junius 25-ei rendes, nyilt illésére

Hiv, szam: MJH/285/2024.  Targy: Javaslat belteriiletbe vonds tdmogatisira és telepiilésrendezési szerz6dés
megkotésere a Majoshaza, 011/39-45 hrsz-ii ingatlanok vonatkozasaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Bereczki Sandor (2339 Majoshidza, Méra Ferenc utca 6.) ingatlantulajdonos a Majoshéza, 011/39-45 helyrajzi
szamt ingatlanok vonatkoziséban belteriiletbevonasi kérelmet nydjtott be a Képviselo-testiilethez a jelen elSterjesztés
1. szamu melléklete szerinti tartalommal.

A belteriiletbe vonas célja, hogy a Képvisel6-testiilet Majoshéza Epitési Szabdlyzatarél sz616, tébbszor modositott
10/2015. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelete és annak mellékletét képzd Szabélyozési Terv szerint (tovabbiakban HESZ)
a Majoshaza, 011/39-45 helyrajzi szdm1 ingatlanokbdl 12 db ingatlanon 24 db lak4s épiiljon fel, melyhez sziikséges a
Jelen eléterjesztés 2. szdmi melléklete szerinti Telepiilésrendezési szerz6désben foglalt fejlesztési célok megvaldsitdsa.

A fentiek alapjan kérem a hatérozati javaslat elfogadasat.

Hatérozati javaslat:
Majoshaza Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete

a) Bereczki Sandor (2339 Majoshdza, Méra Ferenc utca 6.) Ingatlantulajdonos fejlesztési elképzeléseit a
Majoshdza, 011/39-45 helyrajzi szdmi ingatlanok vonatkozésdban a jelen hatirozat meghozatalit segitd
eldterjesztés 1. szamd melléklete szerinti tartalommal tamogatja;

b) a Majoshaza, 011/39-45 helyrajzi szamu ingatlanok belteriiletbe vonisihoz hozzijarul;

¢} meghatalmazza Bereczki Sandort (2339 Majoshaza, Méra Ferenc utca 6.) Ingatlantulajdonost, hogy a b)
pont szerinti belteriiletbe vonisi eljirdsban Majoshdza Kozség Onkormanyzatinak nevében eljarjon;

d) az a) pont szerinti fejlesztési elképzelések megvalésitasara a jelem hatdrozat meghozatalit segité
eloterjesztés 2. szami melléklete szerinti Telepiilésrendezési Szerzédést elfogadja;

¢) felhatalmazza a Polgirmestert az a) és b) pont szerinti dontésekrél sz0lé tajékoztatas Ingatlantulajdonos
részére torténd megkiildésére, a d) pont szerinti Telepiilésrendezési Szerzédés aldirdsara, valamint a
tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hatdridé:  azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii t6bbséget igényel.
Az elbterjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsig
Az elGterjesztést készitette: Kovacs Aliz Réka beruhézasi és miiszaki osztalyvezetd

Mellékletek: 1. szamu: Kérelem és mellékletei
2. szamu: Telepiilésrendezési szerzddés

Majoshaza, 2024, janius 17,

Zsig-os Viktor
polgarmester

Az eliterjesztés térvényes:
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Tisztelt Képviseld-testiilet! { Koweasy pR.

Alulirott Bereczki Séndor ( 2339 Majoshdza, Mora F.u. 6.) azza a kéréssel fordulok a
Tisztelt Képvisel6-testiilethez, hogy a kizarélagos tulajdonomat képezd majoshizi
011/39-45 hrsz-u kilteritleti foldrészletek belteriiletbe csatolasat engedelyezni
sziveskedjenek. Foldhivatal altal zaradékolt vazrajzokat csatoltan mellékelem.

Ez a teriilet, a Rendezési Tervben belteriiletbe csatolhatd teriiletként szerepel. A
belteriiletbe csatolt teriileten 12 épitési telket szeretnénk kialakitani a mellékelt
parcelldzasi tervnek megfeleléen. A telkek részben sajit, részben értékesitési célt
szolgélnanak. A telkekre a HESZ-nek megfelelé szamu épiilet keriilne elhelyezésre,

A telkek vizikGzmii-szolgaltatdsa halézatfejlesztést kdvetden lesznek biztositottak,
az elektromos hélézat kiépftése is lehetséges. Errél szol6 nyilatkozatok a kérelem
mellékletét képezik. A csatorna rakotési moratérium nem teszi lehetévé a szennyviz
halozat fejlesztését, igy a hatélyos HESZ szerint zért szennyviztirozd kialakitiséval
kivanjuk megoldani a szennyviz elhelyezését.

A belteriiletbe csatoldssal kapcsolatos Gsszes koltség megfizetését vdllalom. A
becsatolni kivént foldrészletek termelésbol valé kivonasét a Fildhivatal engedélyezte, a
foldvédelmi jérulék befizetésre keriilt. Vallalom tovabba, hogy a hatilyos jogszabalyok
szerint 4 éven belil kialakitésra kerlilnek a telkek a kdzmii rakotési lehetdséggel.

Bizva kérelmem pozitiv elbiralasdban elbre is kszonsm szives egyiittmiikddésiket!

Majoshdza, 2024.05.07.

Bereczki Séandor

Melléklet: 4 pld. valtozasi vazrajz
1 pld. parcelldzasi terv
1 pld. ELMU nyilatkozat
1 pld. vizikbzmii-szolgdltato nyilatkozat
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VIZIKOZMU-SZOLGALTATO NYILATKOZATA

(Vizikozmil-szolgdltatdsra benyijtott Igénybejelentd kérelemre)

Bejové iktatészim: BENB/2024/0310 Kimend iktatészidm: KENK/2024/0424
Veviékéd: 151871

A 6. pontban igényelt Majoshaza 011/40. 011/42 HRSZ. szém alatti 24 lakdsos ingatlan vizikézmd-
szolgaltatist/szolgaltatisokat az igénybejelents részére:

AZ IGENYELT IVOVIZ SZOLGALTATASOK:

O Biztosithaté ] Részhen biztosithat6 Nemn biztosithatd
AZ IGENYELT SZENNYVIZELVEZETES SZOLGALTATASOK:
{1 Biztosithaté [ Részben biztosithatd B! Nem biztosithaté

AZ IGENYELT SZOLGALTATAS(OK) 6. PONT SZERINTI MEGNEVEZESE, MENNYISEGE,
ELBIRALASA:

i Mennyisége | .. .. . | Részben Nem
Megnevezése (m'fnap) | DIAOSINA6 | by osithats | Biztosfthatd
1. Ivoviz-szolgaltatas fémérén mérve. 12 O O X
2. Iv?wz-szolgéltatas ikermérin 12 0 0 =
mérve.
3. Szennyviz-elvezetési és tisztitasi
szolgéltatas ivoviz f6mérd alapjan 12 s O &
4. Szennyviz-elvezetési s tisztitasi
szolgaltatis ivoviz ikermérd 12 O (| "t
alapjan

AZ ELUTASITAS, FELTETEL SZABAS INDOKALI:

o A torzshalbzat miiszakilag nem elérhets

Kiegészitd informdciok, miszaki feltételek:
Az igényelt szolgaltatisok haldzatfejlesztést kivetben lesznek biztosithatoak, a majoshézi kvota terhére.

Az igényelt szolgiltatdshoz tervdokumenticiot az 58/2013. (II. 27.) & 324/2013. (VIL 29)
Kormanyrendeletnek megfelelé tartalommal benytijtani sziikséges:

Rigen CINem

Adbszam: 23967531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281
Telefon: 06-29-340-010 Fax: 06-29-341-518

Web: hitp://iwww.dpmy.hy
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Bereczki Sandor ELMO Halozati Kft.
Majeshaza ératdarim. 10055430543
Mira Ferenc ulta 6. Sapesciarany Laraac Cansdt
2339 Telefonszam. 15/1/13343 21
36/30/30/70/459-97.22
i, L0 ok o L o
Tisrtelt Bereczki Sandort

ELVI SZOLGALTATAS! NYNATKOZAT
ingatian villamos energidval torténd ellsthatésagars!

Falasmild nave Berezh S3ndoy
Famasendlici hedy 2335 Majoshara, D13740

Megkeresésére valaszul eziton tajékoztatjuk, hogy
omennyiben o kﬁacéﬁi hdldrat kiépitésének misroki vagy jogszabolyi akodiilya nincs, obban oz esetben or
ingutiar oz ELMUO Hildrati Kft kdzcély haidaotdrdd villemos energicvel efiéthotd,

Az eflotds igenybevételének részletes miszaki, peénzigyi- és egyéb feitételeit hivetalos willamas energia
igénybejelentés esetén Tarsasdgunk micraki-gazdasigr téjékoztatd formdjébon odje meq.

Budapest, 2024.03.07.

Tisztelettaf:
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Bereczki Sandor ELMC Halozati Kft.
Majoshaza B latoiiam 100065430687
Mora Feranc utca 6. XapcsDiatiang Cornan Coysr
2339 Tirltlonszam. 36711225283 21
34 20/30/70Y459 5722
£arail. RN e dnoey Fra
Tisztelt Bereczki Sandor!

ELVI S20{GALTATAS! NYILATKOZAT
ingatlan vilamos enevgidval t6rténd ellithatésdgsrdl

Falaconils neye Berecrh Sandoe
Falasm kil hily 2339 Mujochdsa, 011542

Megkeresésére valasiul exlon tdjékortatjuk, hogy
emeanyiben o kozcéld hilizot kiépitésének miszoki vagy jogsrobdlyl okodilya nincs, obban ar ssetben az
ingution oz ELMU Haibzoti Kft kircéli haldzatarol villamos energioval ellgthoto.

Az elldrds igénybevételének részletes misroki, pénziigyi- ¢s egyeb feitételeit hivatolos villomos energic
igénybejelentés esetén Tarsasdgunk milszcki-gardasdgl tdjékoztats formdjdban odjo meg.

Budapest, 2024.03.07.

Tisztelstial;
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Bereczki Sdndor

Majoshdza
Mdra Farenc uica 6
2339

Targy: T3jakoztatas

Tisztelt Bereczki Sandor!
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Sudposy, 20260307

Ugyranszam; 32 3500/EONLEMULBO391, 200401
tigyinsipdra . Ugytékaprsolati kbipont

Teirtonsadm: 06 1 2235432 21 06 203070 45% 97 22

Tarsasdgunkhoz érkezett megkeresésre vonatkozdan az alabbi 1ajéknztatdst adjuk a 2339 Majoshaza,
D11/40; 011/42. szém alatti fethasznalisi helyre vonatkoz6an.

Csatoltan kiildjik az On dha) kért Elvi nyilatkozatokat.

Amennyiben levellinkkel kapcsolatban bdrminemd tovibbi kérdése, észrevétels, javaslata lenne,
kerjiik, - felhaznald azonositd szimara hivatkozva - hivja D6-1-225-43-1 szimunkat, vagy
maobiltelefonréf {a mobilhdldzatinak megfeleld eibhivészammal) 06-20/30/70-459-97-22 szamunkat,

ahol munkatarsaink készséppel Alinak rendelkezésére,

Tisztelettel,
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Flestrenkusan aldnia:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Vamegyei Kominyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvén tér 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendeks szim:30005/46813/2024
2024.06.12
MAJOSHAZA Szltor: 61
Belteriilet 1159/1 helyrajzi szdm
2339 MAJOSHAZA Kozépajtai utca. "feliilvizsgalat alatt”
LRESZ
1., Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jbv, alosztdly adatok
milvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdév
ha m2 k.fill
. Kivett at 1] 750 0.00
LRESZ

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 44860/2008.05.14
eredeti hatérozat: 10169-5/2008.03.05
jogcim: részardny kiadds tulajdon: hényad: 1/1  54864/1998/1996.04.04
jogcim: telekalakitas tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: telekalakitds tulajdoni hé&nyad: 0/1
jogallés: tulajdenos
név : Bereczki Sandor
sziil. : 1954
a.név : Szakidcs Ida
cim : 2335 MAJOSHAZA MOra Ferenc utca 6.

OLRES Z
bejegyzd hat&rozat, érkezési idd: 44860/2008.05.14

b

Cnalls széveges bejegyzés a 1159 hrsz-t ingatlan megosztésaval alakult ki.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idad: 37876/2010.02.24
Vezetékjog
vazrajz szerint 352 m2 nagysaglh teriiletre.
jogosult:
név: MAGAZ MAGYAR GAZSZOLGALTATO KET tdrzsszdm: 11907925
cim : B800 NAGYKANIZSA Csengery utca 9

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 51412/2011.07.21
Vezetékjog
vdzrajz szerint 57 m2 nagysdgi teriiletre (VB-203/2010).
jogosult;
név: ELIM0 HALOZATI KFT térzsszém: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Véci Gt 72-74

Az E-hiteles tulajdoni lap misnlat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennéllé bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereid dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kbzigazgatési hatéségl eljérds céljabél kerilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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Majoshaza 011/40, 011/42 hrsz-u foldrészletek
parcellazasi terve




2. szamu melléklet az elSterjsztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amelyet egyrészrdl

Majoshiza Kézség Onkormsinyzata
2339 Majoshéza, Kossuth utca 34,
addszdm: 15734776-2-13
torzskdnyvi azonositd szama: 734774
képviseli: Zsiros Viktor polgarmester,
tovabbiakban; Onkormanyzat,

masrészrdl

Bereczki Séndor

cime: 2339 Majoshéza, Mdra F. u 6.

e-mail: bigcount! S@gmail hu

an: Szakécs Ida

sziil id6, hely: Satoraljatjhely, 1954, januér 01.

személyi azonosité szdm: 1-540101-4351

add azonositd jel: 8317762092

mint kdtelezettségvallalo fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvaldsitoja,

felek egytittesen emlitve: Felek, kitottek, az alabbi feltételekkel:
Elézmények

1.1, Az Onkorményzat Képviselt-testiilete az ...... G } szamni hatdrozatdval

a) tamogatta a Fejleszté/Koltségviseld éltal benyiijtott, a hatdrozat 1. szamt melléklete szerinti kérelemben
bemutatott kezdeményezést, Majoshaza 011/39, 011/40, 011/41, 011/42, 011/43, 011/44 és 011/45 szamu
helyrajzi szimok beltertiletbe vondsara, valamint a belteriiletbe vonast koveté fejlesztésére;

b) tdjckoztatta a Fejlesztét/Koltségviseldt a tdmogatds feltételérdl, miszerint az érdekelt vailalia az
Snkormdnyzattal kotott telepiilésrendezési szerz8désben a telepiilésfejlesztési célok megvalésitasénak

tényleges koltség viselését;
¢) felkérte a Polgdrmestert, hogy a dontésrél értesitse a kérelmezot,

2. A Cél megvaldsitdja tulajdonosa a fejlesztéssel érintett, lenti tablazatban foglalt ingatlanoknak:

Ingatlan (hrsz) Tulajdonos R terﬁleﬂ(f.?ei]]l Szl il Miivelési ig
011/39 Bereczki Sandor 3216 m? kivett kozforgalom el6] elzdrt
hagantit
g A szantd
¢11/40 Bereczki Sandor 4944 m' legels, KMT
011/41 Bereczki Sandor 812 m? NIzl R
maganit
011/42 Bereczki Sandor 5172 m? szanto, legeld
o drSzddgytAkos Ererem S T
polgérmester jegyzb, mint ellenjegyz Cél megvaldsitoja/Feflesztd
Majoshaza Kozség Onkormanyzata
Onkorméanyzat

Ellenjegyzem: Majoshaza, 2024. ... ..., napjan:




011/43 Bereczki Sédndor 907 m? legeld

011/44 Bereczki Sandor 848 m? kivett kézforgalom el6l elzart

magant
011/45 Bereczki Sandor 2238 m* SZanto
1159/1 Bereczki Sandor 750 m? kivett at

A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlanok) hatélyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen megéllapodas
L. szdmii mellékletét képezi.

A szerzddés célja

A fejlesztési terilleten, a 2. pontban foglalt ingatlanokon a Cél megvalésitdja az Onkorményzat céljaival
megegyez0 fejlesztést, beruhazast kivan megvaldsitani a jelen szerzodés megkotése szerinti hatélyos Epitési
Szabélyzat és Szabélyozisi Tervek (a tovabbiakban: SZT), valamint a Majoshéza, 011/39-45 helyrajzi szdmu
ingatlanokra vonatkoz6 beltertiletbe vonasi kérelemben foglaltak alapjén.

Az Onkorményzat, mint teleptlési énkormédnyzat az 1. és 3. pontban meghatdrozott célok megvaldsitasa
érdekében — Magyarorszdg helyi Gnkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvényben rogzitett
Onkormanyzati feladatai elldtisa kérében — az Epitett kornyezet alakitasar6l és védelmérsl szo6lo 1997. évi
LXXVIIL tv. 30/A. § -a alapjén jelen szerzidéssel telepiilésrendezési szerzddést kot a Cél megvalésitdival arra
vonatkozéan, hogy a Szerzbdésben meghatirozott azon telepillésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen
szerz3désen alapulva kizirélag a fejlesztés megvalésitasahoz kapesolédnak, és amelyek egyébként a teriilet
fejlddésével az Onkormanyzatot terhelnék, a Cél megvaldsitdja kizarélag sajdt kltségén megvalositsa.
Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorméanyzatot terheld azon fejlesztések esetében, amelyek
csak részben kapcsolédnak a jelen szerz6dés targyét képezd fejlesztéshez, torekszenek a koltségek megosztasat
célz6 megdllapoddsok megkitésére.

A szerzddés tirgya

. A jelen Szerzddés targya azon kolcstnds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek szilkségesek a 3. és 4.
pontban meghatérozott célok megvaldsitasahoz.

A teriiletrendezéssel kapesolatos feladatok
. A fejlesztési teriilet megegyezik a 2. pontban meghatérozott ingatlanok és altaluk lehatarolt teriliettel.

A Felek rogzitik, hogy ezen szerzdés szAmitdsi alapjaul a létrehozhaté maximalis fejlesztési lehetdséget
veszik cétként alapul, mely a Cél megvalésitéjanak véllalasan, valamint ,,Majoshdza, 011/39-45 helyrajzi
szdmu ingatlanokra vonatkozd belteriiletbe vondsa ™ tirgya kérelemben foglaltakon alapul. E szerint a Cél
megval6sitSit terhelé fejlesztési kitelezettségek a kovetkezdk a ,Majoshdza, 011/39-45 helyrajzi szdmii
ingatlanokra vonatkozo belteriiletbe vondsa ™ trgyu kérelem szerint:

7.1. A fejlesztési teriileten kialakithaté ingatlanok maximélis darabszamban a hatalyos teleptilési épitési
szabalyzat €s Majoshdza, 011/39-45 helyrajzi szamii ingatlanokra vonatkozé beltertiletbe vondsa” targyt
kérelemben foglaitak alapjén 12 db ingatlan;

7.2. Prognosztizalt épithet6 és kialakithaté lakdsok szama épitési telkenként legfeljebb a hatdlyos épitési
szabalyzat szerinti Svezeti besoroldsoknak megfeleld: a tertilet beépitésre nem szént, ennek értelmében épithet
és kialakithaté lakdsok szdma 24 db;
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7.3. A lakéfunkeiét kiszolgdld gépjarm tarolé helyeket alakit ki a beépitésre szant ingatlanokon beliil;

7.4. Biztositja az ivoviz kiépitését, a koziizemi ivovizhilézat fejlesztésével az arra valé csatlakozassal,
beleértve a tiliziviz kapacitisokat, a vonatkozo tervek elkészitésével, a mindenkori vizikézmii szolgaltaté
Jjovahagydsdval és egylittmtiktdésével;

7.5. Kiépiti és biztosftja a szennyvizellatast a koziizemi szennyvizhilézat fejlesztésével és az arra vald
csatlakozdssal, a mindenkori vizikézmii szolgdltaté miiszaki el6irdsai, jovahagydsa és egylittmiikdése
alapjén, a szitkséges €s vonatkoz6 tervdokumenticidk (engedélyezési és kivitelezési tervdokumentacick),
valamint hat6sdgi engedélyek megszerzésével;

7.6. Megépiti a csapadékviz szikkaszté rendszert oly modon, hogy a kozteriilet felé tilfoly6 tobblet-terhelés ne
alakuljon ki;

7.7. Az elektromos ellatast kiépiti a meglévé hélézatr6l megoldhaté halozatfejlesztéssel Majoshdza Kozség
Onkorményzata hatalyos épitési szabalyzata szerint;

7.8. Megépiti a kdzvilagitast;

7.9. A fejlesztéssel érintett Majoshéza, 011/39, 011/41 és 011/44 helyrajzi szimi utakbol kialakulé 1200,1202
és 1205 helyrajzi szdma kivett utakat valosit meg, melyeket téritésmentesen atad az Onkormanyzat
részére, beleértve a 1159/1 helyrajzi szAmil utat is oly médon, hogy az 1200 helyrajzi szimu 1t esetében
csak a fejlesztéssel kialakul6 ingatlanokat érintd szakaszon, azaz a 1201 helyrajzi szdmu ingatlan és abbél
kialakulo ingatlanokat kiszolgalo utszakaszt érintden alakitja ki az utat. A Majoshdza, 1159/1 helyrajzi
szamn kivételével az dtadasra kerillé utaknak Ggy kell megvalésulniuk, hogy az ttalap megbontisa és
erbsitése nélkiil is aszfaltozhato legyen, ezért az (t kialakitasa tartalmazza a 20 cm vastagsagn 0/60-as
szemeloszldsi zazott, tomoritett beton alkalmazdsat, szilard burkolattal ellitva, kiépiti az
ltcsatlakozdsokat, jarddt épit, szikkaszté arkokat épit, zoldsévot alakit ki, a kialakulé lakéingatlanckhoz;

Az Onkorményzat kotelezettséget véllal arra, hogy a jogszabalyoknak, més hatésdgi eléirasoknak megfelels
fejlesztési célok elérése érdekében a tervezbvel, szakhat6sagokkal egyilttmiikodik a hataskorébe tartozé
kérdésekben a fejlesztés megvaldsitdsst a 314/2012. (XIL8.) Korm. rendeletben meghatirozott
telepiilésrendezési eszkdzik kell§ idében torténd modositasaval lehetdvé teszi.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhizas Gtemterve

A fejlesztés iitemezése, a teljes beruhdzas iitemterve: Az I. iitemben 2029. december 31.—ig befejezddik a
belteriiletbe vonas, majd telekalakftdsokat kovetden megvalosul a vizikdzmi fejlesztés, a Cél megvalositoja az
utak fnkorméanyzati tulajdonba adéaséig a mindenkori szolgaltaté javara szolgalmi jogot alapit. A II. iitemben
2033. december-ig befejezbdik az utak, szikkaszté arkok és a kozvilagitas kiépitése, az utak 6nkorményzati
tulajdonba 4tadasra kerillnek.

A Cél megvaldsitéja kotelezettséget véllal arra, hogy a 7. pontban részletezett és a 9. pontban titemezett
fejlesztést sajat koliségén, illetbleg szitkség esetén kiils6 forrds bevondsdval végzi el, a fejlesztéshez
kapcsol6dé SZT-ben elbirt kbzteriilet és kozmiiellatds kialakitasénak, fejlesztésének, valamennyi koltségét
sajét maga viseli, igy az Onkormanyzatt6] sem most, sem a jévében semmilyen jogcfmen nem tdmaszt
megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérbl a szerz8dés aldirasdval a Cél megvalésitdja kifejezetten
lemond.
A telepiilésfejlesztési feladatok megval6sitdsaval dsszefiiggésben a Cél megvalésitdjanak feladatt képezi
kiilénosen azok:

a) elokészitésének,

b) terveztetésének,

c) megépitéséhez sziikséges kiildnbszd hatésagi engedélyek beszerzésének,

d) Ikdviteli tervei elkészittetésének,

€) megépitésének,

f) szitksége esetén hasznilathavételi engedélyek beszerzésének,

g) miszaki dtadds-dtvételi eljarasok lefolytatdsanak,
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h) forgalomba helyezési dokumentécié jogszabaly szerinti 6sszeallitasanak és a hataskorrel, illetékességgel
rendelkez6 hatdsaghoz térténd benytijtasanak,
i) az elkésziilt kdzcélu létesitmények Magyar Allamnak, Onkorményzatnak, vagy kozszolgaltatdst végzének
torténd atadésaig teljes korli lizemeltetésének, fenntartasanak /
sajat kisltségen valé viselése.

A kozlekedési célu infrastrukturdlis beruhdzasok tovabba a zoldterliletek megvaldsitasahoz,
hasznélatbavéteiéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetlentil sziikségesek a kdzmiiszolgaltatok 4ltal eléirt,
az j, az ateépitésre, illet6leg bbvitésre kertild dtpalyak, illetbleg burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési,
elektromos ellatist biztosité munkdk, mint kapcsolodé munkélatok elvégzése. A Cél megvaldsitdja az egyes
infrastrukturalis beruhazisok megvaldsitaséval egyidejiileg vallalja ezek sajét kéltségén torténd megvaldsitasat,
az egyes tervek eldzetes Onkorményzati jovahagy4sra torténd benyujtisat és egyeztetését.

A Ceél megval6sitéja az érvényben 1évd tGtiigyi miiszaki eléirasok szerinti terveket az utak épitésének,
forgalomba helyezésének, ¢s megszintetésének engedélyezésérdl sz616 93/2012. (V.10.) szami
Kormanyrendeletben foglaltak szerint engedélyezietni koteles, tovabba Majoshaza Kozség Onkormanyzata
Képviselb-testiletének a helyi kozutak kezelésének szabdlyaird! szélé 10/2020. (X.28.) szimi rendelete
szerinti kozitkezel6i hozzdjarulast kéri. A jogerds utépitési engedély és a megfelels kozitkezelsi
hozzéjarulésok alapjan kialakitott utat, annak elkésziiltét ksvetben a Cél megvalésitja készre jelenti.

11. A Cél megval6sitoja a 9. és 10. pontban lefrt beruhazasokat sajat koltségére végzi, igy az Onkorményzattal
szemben — jogeimtdl figgetlenil, beleértve a réépitést és a jogalap nélkilli gazdagoddst is — megtéritési
igénnyel nem élhet, ilyen igényérdl a Szerzidés aldirdsdval kifejezetten lemond.

12. A fejlesztés kovetkeztében az Onkorményzatot terhel6 esetleges jelen szerz6désben nem rogzitett - a
fejlesztéshez  kozvetlentil kapcsolédé — az Onkorményzat A4ltal igazolt, ténylegesen felmeriils
tobbletkdltségeket a Cél megvaldsitGja kiteles atvallalni.

13. A Cél megvaldsitéja véllalia a 6. pontban meghatdrozott fejlesztési terillet kiépitésének Utemezéséhez
illeszkedben, a fejlesziési céljanak részeként, hogy

a)a 011/39, 011/41 és 011/44.helyrajzi szdmt ingatlanokbél kialakulnak a kozlekedési terilletek, a Fejlesztd
megépiti az utakat a 7.12. pontban foglalt mfiszaki eldirasok szerint, jérdat épit, szikkaszt6 arkokat épit,
zBldsavot alakit ki a kialakul6 lakdingatlanokhoz. Jelen szerzbdés alairisaval Cél megvalésitéja vallalja,
hogy ha és amennyiben a megvalésitott lakossagi kiszolgalé utak atadasa annak megvalésitasit kovets 1
éven belill nem torténik meg, iigy annak karbantartsarol és 4llagmegovasar6l annak ingyenes atadésdig
gondoskodik megfelelé mindségben, az tiigyi miiszaki szabvényokban foglaltak szerint;

b) kiépiti az a) pont szerinti utakon a 9. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési Szabalyzat és
Szabélyozasi Terv szerinti felhaszndlashoz sziikséges kdzmiiveket — vezetékes szennyviz, ivoviz, stb. —a
kozmii lizemeltetbkkel egyiittmiikddve, a szlikséges kapacitisok tekintetében az érdekeltségi és
fogyasztasi adatokat egyezteti, és a kozmiiveket a szolgaltatéknak, a Magyar Allamnak, ill. az
Onkorményzat részére térités nélkiil 4stadja, tudomasul véve, hogy a kozmili tizemeltetbk és az
Onkorményzat csak abban az esetben veszi 4t ezeket, ha a kiépités szabvanyos minBségben tortént. Az
atadas iddpontja a vezetékek elkésziiltekor, legkéssbb az iizemeltetés megkezdését megelézBen, az 4tadés
moédja mlszaki dtadas-atvételi eljdrds keretében, a kézmii szolgaltatok 4ltal meghatarozott megvalésulési
dokumentéci6 itaddséval torténhet. Az egyes kdzmiivek esetében a kapacitasi igények lekotése a Cél
megvaldsitéjanak kotelezettsége, jelen telepiilésrendezési szerzidés aléirasa nem jelenti a sziikséges
k6zm( kapacitdsok lekotéset;

c) kiépiti az a) pont szerinti utakat a 7. és 9. pont szerinti fejlesztési programia, illetve az Epitési Szabalyzat
szerint és a kialakult utakat az Onkorméanyzat részére térités nélkiil dtadja, tudomésul véve, hogy az
Onkorményzat csak abban az esetben veszi at, ha az érvényben 16v8 utiigyi mibiszaki eléfrasoknak
megfelelden, valamint a jogerds épitési engedélyben eldirtak szerint tortént, az illetékes hat6sag altali
forgalomba helyezést kovetGen. Az atadds miiszaki 4tadas-atvételi eljards keretében, a hatdsagok dltal
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elirt megvalésulasi tervdokumentéci6, valamint forgalmi hasznélatbavételi eljarast kovetben torténik. A
Cél megvaldsitdja jogosult véghataridd eldtt is teljesiteni. Az Onkormanyzat véllalja, hogy it sikeres
milszaki 4tadas-atvételének lezardsaval, a Cél megvalositojanak irasbeli kezdeményezésére a 25, pont
szerinti 1épéseket haladéktalanul megkezdi, és a szilkséges dontéseket meghozza;

d)a c) pont szerinti Gt hataridében torténd ataddsdhoz, elbzetesen elfogadasra és az Onkorményzat részérsl
valé jovihagydsra benytjtja az it ingatlan-nyilvéntartison val6 dtvezetéshez sziikséges dokumentacidt és

szerzbdést.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizérélag kuldon megillapoddssal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben killon megéllapodas szerint az Onkormanyzat valamely ltes{tményt tulajdonba
vesz, azt kizar6lag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkill teszi, és ezen jogiligylettel kapcsolatosan az
Onkorményzat oldaldn — &t terheld - esetlegesen felmeriild kozterhek adok, vagy adék médjara behajthaté
egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkorményzat részéré] torténd felmeriilése esetén az Afa-t a
Cé]l megvaldsitdja koteles viselni.

A Felek tudomdsul veszik, hogy a 7. pontban rdgzitett fejlesztési lehetdségek megvéltozhatnak a
telepiilésrendezési eszk6z6k modositési folyamata, illetve a tervezés soran. A megalkotott rendelet szdvege és
mellekletei alapjan biztositott épitési eléfrasok a magasabb szintti jogszabélyok alapjan médosulhatnak. A helyi
épitési szabdlyoknak a magasabb szintii jogszabilyok megvdltozdsa miatti kotelezd moédositisbol eredd
mindennemii felel6sségét az Onkorményzat kizérja, illet6leg a Cél megvaldsitéja a Szerzédés alafrasaval
feltétel nélkul és visszavonhatatlanul lemond azon jogdrdl, hogy az Onkorményzattal szemben — jogcimtsl
fliggetlentil — megtéritési igénnyel €ljen, ha a jelen Szerz6dés alairdsakor hatalyos rendeletek alapjan biztositott
épitési elbirasok médositaséra a részietezett okok miatt keriil sor

A Cél megval6sitja véllalja, hogy a teriilet bedpitésénél olyan miiszaki — épitészeti és kertépitészeti —
ndvénytelepitési megolddsokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévd t4ji - komyezeti 4llapot
romlasit, illeszkednek a t4ji kdrnyezetbe és a helyi épitészeti hagyomdanyokhoz. is.

Egyéb megillapodéasok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikodnek. Az egyiittmkodés sordn jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvaldsitéja részérél: Bereczki Sandor (cime: 2339 Majoshaza, Méra F. u. 6., email:

bigcount15@gmail.hu _
b) az Onkormanyzat részérdl: Majoshdza Kozség Onkormanyzatinak felhatalmazasa alapjan Zsiros Viktor

polgarmester (2339 Majoshdza, Kossuth utea 34., polganmester@majoshaza.hu, +36-24/511-830).

A Cél megvaldsittja kijelenti, hogy a jelen szerzédés aldirdséra a szilkséges jogosultsiggal rendelkezik. A
Felek kolcsdntsen és egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzbdés megkotésekor kényszer, fenyegetés
hatdsa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerz8désbil az egyes feleket terhelé kotelezettségeket és
illetd jogosultsdgokat teljes koriien megismerték és megértették. A Cél megvalGsitdja rogziti, hogy az dltala a
Jjelen szerzbdésben tett nyilatkozatok egybehangzo és teljes valds akaratukat tartalmazza, résziikrél rejtett
indok vagy titkos fenntartis nem 4ll fenn, az ingatlannal kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelen szerzodés benyijtisa és a felmeriilé koliségek viselése az illetékes foldhivatal felé a Cél
megvaldsitGjanak a kotelezettsége.

Szerzddd felek meghatalmazzdk dr. Vérhelyi Péter tigyvédet (Cim: 1118 Budapest, K6bslkit u. 8.) KASZ:
36071119, hogy a jelen telepiliésrendezési szerzddést eikészitse és ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes
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foidhivatal elétt képviselje. A meghatalmazott ligyvéd a meghatalmazist jelen szerzédés alafrdsdval, és
ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz8d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6dés megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5) bekezdése
alapjan a Fejlesztési Terliletre — tehdt a Majoshaza, 011/39, 011/40, 011/41, 011/42, 011/43, 011/44 és
011/45, tovabbéa 1159/1 helyrajzi szamti 1/1 arényu tulajdonra, valamint a beléle telekalakitdssal kialakuld
ingatlanokra feljegyeztetik.

A Cél megval6sitéja a Szerzbdés aldirdsaval feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzajaruldsat adja ahhoz,

hogy a fenti ingatlanra, illetve beldle telekalakitassal kialakulé ingatlanokra a telepiliésrendezési szerz6dés
ténye az ingatlan-nyilvantartisba feljegyzésre kerllljon. Jelen Szerzddés a telepiilésrendezési szerzbdés
megkdtése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgdl. Az Onkorményzat vallalja, hogy
a telepiilésrendezési szerz6dés megsziinését kovetd 15 munkanapon belil kezdeményezi az ingatlaniigyi
hatdsagnal a feljegyzés torlését.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvalésit6janak irdsbeli kezdeményezésére a teleplilésrendezési
szerzfdés tényének az ingatlan-nyilvantartisbol valé torlése a 9. pont szerinti IV. litem megvalésitasat
kovettien kezdeményezik, a készre jelentéstdl szamitott 15 napon belill fdldhivatali 4tvezetésre alkalmas
mddon, a szitkséges dokumentumok rendelkezésére &llasat kivetben, a torléshez szitkséges kérelem aldirhaté.

Szerz6d6 Felek megéliapodnak abban, hogy a 13. ¢) pontban rogzitett sikeres milszaki 4tadas-atvételének

megtirténtét kovetd képviseld-testilleti tilésen az Onkormanyzat, dont

a) az ut atvételérdl &s jelen teleptilésrendezési szerz6dés megsziinésérél, valamint

b)a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 14/A. § (1) bekezdése
alapjan - ,, Minden belteriileti és olyan kiilteriileti kizteriiletet el kell nevezni, amely olyan ingatlanhoz
vezet, amelyen az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6ld torvény szerinti épillet taldlhatd.” és
ugyanezen torvény 42. § szerint a ,képviselG-testiiler hatdskorébdl nem ruhdzhaté &t a koziteriilet
elnevezése. ” — az ftvett kozit elnevezésérdl,

A Szerz6dd Felek villaljak, hogy a jelen Szerzbdés céljainak megvaldsitasa érdekében egyiittmiikidnek és e
célok megvalositisa érdekében szitkséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld iddben — sajét
déntéshozatali eljardsuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkormanyzat a szitkséges hataridében az
eljarasokat lefolytatja.

A Szerzd6 Felek vallaljak tovabbé, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szémviteli szabalyok
betartasara - a jelen SzerzOdés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok szikségessé
vélasakor sziiletd megallapoddsuknak megfelelden haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy a jelen Szerz6dés
vagy jogszabily alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megéllapodnak és a megkbtendd szerzédés teljes
mértékben §sszhangban 4ll jelen Szerzdés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzddéssel kapesolatos, a Szerz8d6 Felek kdzti vagy valamely Fél részére adandé minden értesftés,
utasftas, felhivas, kovetelés vagy kézlés csak irdsban térténhet a hivatalos irat kézbesitésére vonatkozd killon
szabalyok eléirdsainak megtartédsaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd kézbesitése esetén az értesitett
az atvétel megtagaddsa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz 4t, Ugy a masodik kézbesitési kisérlet
napjét kovetd dtodik munkanapon — ellenkez bizonyitasig — a killdeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerzbdésbd] szdrmaz6 jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek 4ltalanos, egyetemleges jogut6djaira
véltozatlan tartalommal szallnak 4. A Cél megvaldsitoja tobb jogutédja esetén a jogutddok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutédok méasként meg nem allapodnak.

" Zsiros Viktor  dr. Scildgyi Akos Bereczki Sandor
polgarmester Jjegyz6, mint ellenjegyz Cél megvaldsitdja/Fejleszté
Majoshiza Kozség Onkormanyzata
Onkormanyzat
Ellenjegyzem: Majoshaza, 2024. ....... napjan:
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Szerzddo felek megéllapodnak, hogy jelen megallapoddsban Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Tertilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos véllalja, hogy az
Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — 4truhAz4sa jogut6édlasnak mindstl, és ez
esetben jelen szerzbdés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az 1j tulajdonosra atruhdzni, illetbleg
kizarolagosan ezen kotelezettségek 4tvéllaldsaval lehetséges az Ingatlanok tulajdonjogénak Atrubdzisa,
fliggetlenii] az atruhizas jogeimétol.

A Cél megvalositoja az Onkorményzat eldzetes irasbeli hozzijérulasa nélkill a Szerzddésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes ktelezettség-, illetve
tartozasatvéllalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkoz6 megallapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges vagy
szingularis jogutddjaira valo hivatkozast is.

A Szerzddésben foglalt és az e Szerz6déssel dsszefliges informacick, valamint a Szerzédéssel kapcsolatban a
Szerz6d6 Feleknek egymdsra vonatkozéan tudoméséra jutott informaciék — amennyiben a magyar jog
kotelezen érvényestild szabélyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak mindsiilnek, és mint ilyenek
részesiilnek jogi védelemben.

Szerz6db Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés az alabbi esetekben megsziinik:

a) a jelen szerzbdésben meghatdrozott fejlesztés megval6sulasaval;

b) amennyiben az egyeztetési és véleményezési eljaras, vagy egyébként az Onkorményzat 4ltal meginditott
teleptlésrendezési eljirds sordn a véleményezék, szakhatosagok részérél a jelen szerzbdés szerinti
fejlesztés és/vagy terilletrendezés elutasftasra keriil, vagy olyan kifogas, igény meriil fel, amely a fejlesztés
megval6suldsét lehetetlenné teszi, vagy gazdasagi megvalésithatosagat rontja, a hatdrozat, vélemény, vagy
eldirds Felek tudomdséra jutdsanak idépontjaban;

c) amennyiben a fejlesztés a Cél megvaldsitdja érdekkorében felmertild barmely oknal fogva ellehetetlenil, a
lehetetleniilés tényének az Onkormanyzat felé torténd bejelentésének idbpontjéban.

Szerz6d6d Felek megallapodnak abban, hogy a fejlesztés targyanak a tervezési és engedélyezési folyamat
sordn bekovetkezett véliozdsa figyelembe vétele érdekében jelen szerzédést a fejlesziés megval6sitasat
lehetdvé tévd telepiilésrendezési eszkozoknek az Onkorményzat altal torténé moédositisa jovahagydsat
megelézéen kozds megegyezéssel madositjak.

A jelen szerzodésben nem szabilyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabélyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés tton rendezni, amennyiben
ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatérté] fiiggben — kikotik a
Szigetszentmiklosi Jardsbiroség, illetve a Budapest Kérnyéki Torvényszék illetékességét.

Ha a Szerzbdés valamely rendelkezése a magyar jog alapjin érvénytelen, jogszabélysérté vagy birgi Gton
kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve birdi titon
kikényszerithetetlen részben viélik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradé rendelkezések
érvényességét €s hatalyat kivéve, ha a Szerz6dés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlennd,
vagy érthetetlenné vilna,

A Felek a jelen szerzbdést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, — az Onkormanyzat részérél eljaré
Polgarmester a Képvisel6-testillet 2022. jinius 28. napjn hozott 75/2022. (VL.28.) szému hatérozata
felhatalmazdséval — jovahagyolag és cégszerlien 8 példanyban frtak ala, melybsl 4 példiny az
Onkormanyzatot, 4 példany a Cél megval6sitdjat illet.

Zsiros Viketor  dr. Szildgyi Akos Bereczki Sandor
polgarmester jegyzd, mint ellenjegyzd Cél megvaldsitéja/Fejlesztd
Majoshaza Kozség Onkorméanyzata
Onkormanyzat
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