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ELOTERJESZTES
Majoshdza Kézség Onkormdnyzata KépviselS-testiileténck
2024. szeptember 24-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szdm; MJH/15/2024. Targy: Javaslat Majoshaza Kozség hatalyos
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi FEpitési Szabélyzatinak,
valamint Szabalyozasi tervének moédositisara a Majoshaza 070/1
és 083/3 helyrajzi szdm1 ingatlanok vonatkozisaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet a 16/2024. (I1. 15.) szdm hatérozataval déntstt Majoshdza Kozség hatalyos
Telepiilésszerkezeti terve, Epitési Szabalyzata és annak mellékletét képezd Szabalyozasi terve eseti
modositasardl.

A terv egyeztetési folyamata a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadisanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet alapjan egyszertisitett eljarassal keriilt lefolytatasra, melynek keretében — a vészhelyzet
idején alkalmazandé magasabb szintli jogszabalyokban rigzitett szabalyok szerint — a tervdokumenticié
partnerségi egyeztetési anyaga az E-TER feliiletén és Majoshéza honlapjén egyeztetésre keriilt.

A megadott hataridén beliil az E-TER feliiletén nem, de egyéb uton egy irdsos észrevétel érkezett
a tervvel kapcsolatban, mely a Képvisel6-testiilet 76/2024. (VI. 25.) szami hatdrozata alapjan beépitésre
keriilt a tervbe €s a terv partnerségi egyeztetése egyben lezarésra is keriilt.

Ezt kdvetden az allami féépitészi hataskdrben eljard korméanyhivatal szervezésében megtartisra
keriilt az egyeztetd targyalds is, melynek eredményeként a tervezett modositds — egy, a tirgyalds
Jjegyzbkonyve szerinti technikai jellegli hidnypotlast kévetben — megkapta a PE/AF/00220-29/2024.
iigyiratszdmu zir6 szakmai véleményt, mely alapjén a tervezett modositas jévahagyhato. A hivatalos
iratok az elbterjesztéshez csatoldsra keriiltek.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a TSZT és HESZ/SZT moédositasat
elfogadni sziveskedjen.

A rendelet megalkotisa mindsitett tohbséget igényel.



Hatarozati javaslat:
Majoshiza Kizség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete — a telepiilésfejlesztési koncepci6rél,

az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkizikrél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajitos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési tartalmi koévetelményei alkalmazdisival és a
telepiiléstervek tartalmirol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepitlésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban @jTrk.) eljarasi rendje szerint — Majoshdza Kozség Telepiilésszerkezeti tervét az
alabbiak szerint madositja:

a) A Képviseld-testiilet igy dont, hogy az 58/2015. (IV. 29.) szami hatirozatival elfogadott
Majoshiza Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének ,, Telepiilésszerkezeti terviapjat” a jelen
hatdrozat meghozatalit segité cloterjesztés 1. szamii melléklete szerint, a tervezési
teriiletek lehatiroliasival érintett teriiletek vonatkozasiban médositja,

b) A Képviselo-testiilet igy dont, hogy az 58/2015. (IV. 29.) szimu hatdrozatdval elfogadott
Majoshaza Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének ,, Telepiilésszerkezeti tervének leirdsa”
érintett részeit a jelen hatirozat meghozatalit segité elbterjesztés 2. szama melléklete
szerint méodositja.

¢) Jelen hatirozat mellékletei az elfogadasukat kiveté napon lépnek hatilyba.

d) A hatilybalépéssel egyidejilleg hatalyat vesztik a Képviselé-testiilet 58/2015. (IV. 29.)
szamil hatirozatival jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatirozat
meghozatalat segito eldterjesztés mellékletei dltal érintett részei.

€¢) A batilybalépést kivetben a telepiilés koézigazgatasi teriiletén készillé épitési
szabalyzatokat és szabilyozisi terveket, a telepiilésen folyé és tervezett fejlesztési,
rendezési tevékenységet a mdédositott Telepiilésszerkezeti tervvel &Gsszhangban kell
végezni.

f) A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képvisel6-testiileti dontést kivetden
gondoskodjon Majoshaza Kizség Telepiilésszerkezeti terve modositisanak kizzétételérdl
az ujTrk. 72. §-a szerint.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatdrozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Az eldterjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az elSterjesztést készitette: Kovacs Aliz Réka beruhazasi és milszaki osztalyvezetd
Mellékletek: 1. szami melléklet: TSZT tervlap
2. szamt melleklet: Szerkezeti terv lefrdsa
3. szami melléklet: Allami féépitészi vélemény

4. szamt melléklet: HESZ modositas és mellékletei

Majoshaza, 2024, szeptember 17,

Az el6terjesztés torvényes: /( (\

dr. Szilagyi A



1. szamu meliéklet R § -

az eléterjesztéshez N L )
MAJOSHAIA TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK
ESETI MODOSITASA

1. melléklet a .../2024. (.....) sz. Képviseld-testiileti hatdrozathoz

I B

Vezelgy | S

Vi L BT / ,

Koy b

I AsEmm} f

[Im " Modositdssol érintett tertlet hatdra |
T TEREE -

i

, |

Megrendelt: Szelvényszam:
. Majoshdza Kézség Onkorményzata
mi— —— Munka megnevezése: T
URBANITAS MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEI
Tervezd..Tandcsadow Rajz megnevezése: L Léptek:
TELEPULESSZERKEZETI TERV - 1. sz. terUlet 1:8000
Székhely: 1094 Budapest _
Angyal utca 13. IV/3 Tervezf: Felelds tervezg: . Ugyvezets: } Kelt:

Tel:. 466-2018 Komjét Eméke Csilla Berenyi Maria Berényi Marla 2024, !

email: urbanitas@urbanitas.huy P TT/1E01-0654 TI/1€01-0654 5

% -..j-:z ) [y, %"?i“-{g\\ﬂm“ ?DW!*J , Haue. 09%. !

| __ s g N =N

| A tervezési alapférkép az 4allami alapadotok felhasznaldasaval késziult, |

A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval I

i

i



MAJOSHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK
ESETI MODOSITASA

& -
A 1. melléklet a .../2024. (.....) sz. Képviseld-testiileti hafdmzalho/
<

’ :
’l Y. /

A tervezési alaptérkép az &llami aglopadatok felhaszndldasdaval készilt.
A terv az URBANITAS Kft, szellemi tulajdona, minden iog fenntartval

- Megrendels: Szelvényszam: |

’ . Majoshéza Kézség Onkorményzata |
o

I P ~—_— Munka megnevezése: . i

¥ URBANITAS MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE! !

H A A ——— e T —— ._._....l

' i Tervezé..Tandcsadd:a 'Rajz megnevezése: . Lépték: 1

TELEPULESSZERKEZETI TERV - 2. sz. teriilet 1:8000

] Székhely: 1094 Budapest S . |

P Angyal utca 13 IV/3 Tervezd: Felelds tervezd: | Ogysezets: . Kett: j

Tel:, 466-2018 Kom|éti Eméke Csllla Berényi Maria Berenyi Marla 2024,

email; urbanitas@urbanitas.hu TI/1E01-D45 M/ IE01-0651 09 ) i

|

[}

|

fl
| I e g R ‘:ﬁh{inﬁ-‘\}‘lﬂm—- %hdnﬁn:‘!"mm_
: i




2. szam melléklet az elSterjesztéshez

2. melléklet a .../2024. (...) sz. Képviseld-testiileti hatdrozathoz

1. Majoshaza Kozség Telepiilésszerkezeti Terve 2. mellékletének ,Szerkezeti terv lefrasa” II. VALTOZASOK (A

teriiletfelhasznéldsi valtozasok adatai és mutatdi része az alabbi tiblazattal egésziil ki:

2024:
Jelenlegi dilapot Tervezett dliapot
Médositdssal érintett
teriilet Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha) Teriiletfelhasznilds Teriilet (ha)
I Ev 1,013 Kb-Ehs L013
2 Md 1,013 Ev 1,013
Osszesen 2,026 S 2,026

2. A IIIl. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE” fejezet tiblazata helyébe az alabbi tablazat 1ép:

L _ s ndieg
Beépitésre sudnt teriiletek
Teritletfelhaszndldsi kategdria Teriilet (ha)
Kertvdrosias lakdteriilet (Lke) 55,40
Falusias lakéteriilet (Lf) 23,05
Telepiiléskézponti vegyes teriilet (Vi) 19,02
Kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi teriilet (Gksz) 28,10
Ipari gazdasagi teriillet (Gip) 40,25
Egyéb ipari gazdasdgi teriilet (Gipe) 30,75
Kijionleges sportoldsi és rekredeios céhi teriilet (K-Sp) 2,13
Kiilonleges kikitd teriilet (K-K) 0,23
Kiildnleges temetd teriilet (K-T) 1,61
Kiilonleges egyéb helyi sajdtossdgot hordozd rekredcios teriilet (K-Re) 20,67
Beépitésre szdnt teriiletek isszesen 221,21
Bedpltésre nem syint teriiletek
Terilletfelhaszndldsi kategiria Teriilet (ha)
Gazdasdgi erditeriilet (Eg) 34,05
Védelmi erddteriilet (Ev) 58,90
Zoldteriilet — kozpark (Zkp) 1,64
Zdldteriilet — kozkert (Zkk) 3,58
Altaldnos mezdgazdasdgi terilet (Md) 303,05
Kertes mezdgazdasdgi teriilet (Mk) 49,00
Vizgazddikoddsi teriilet (V) 68,57
Kiilénleges banyateriilet (Kb-B) 96,69
Kiilénleges sportoldsi és rekredcios célu teriilet (Kb-Sp) 1,34
Kiilonleges strand teriilet (Kb-5t) 3,33
Kiilonleges horgdszati célt szolgdlo teriilet (Kb-Ht) 13,90
Kiilonleges kdzmii teriilet (Kb-Km) 1,21
Kiilonleges egyéb helyi sajdtossdgot hordozo teriilet (Kb-Ehs) 2,00
Teriiletfelhaszndldsi kategoridba nem sorolt kizlekedeési teriilet 62,98
Beépitésre nem szdnt teriiletek isszesen 920,24
A telepillés teljes terillete 114145 ha




3. A ,IV. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA” fejezet tartalma helyébe
az alabbi igazolas l1ép:

wMagyarorszdg és egyes kiemelf térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018, évi CXXXIX. tdrvénynek
vald megfelelés igazoldsa:

Majoshdza kiézigazgardsi terilletét érinid a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt
térségi teriiletfelhaszndlasi kategoridk:

a) erddgazddlkoddsi térség: 72,92 ha
b) mezdgazdasdgi térség: 568,05 ha
c) vizgazddlkoddsi térség: 127,24 ha
d) telepiilési térség: 266,40 ha*

*: Az érték a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgditatdsa keretében meghkapott
digitalis dllomdny alapjdn kerilt feltintetésre, mely érték eltér a hatdlyos MATrT 8. mellékietében szereplé
Ertéktdl, az dssztelepilési adatokkal ugyanakkor ésszhanghan van.

e} sajdtos teriletfelhaszndldsy térség: 35,70 ha
) nagy kiterjedésti zdldteriileti telepiilési térség: 17,23 ha
g) kertes mezdgazdasdgi térség: 353,91 ha
A telepiilés teljes teriilete: 1141,45 ha
- Tovabbi
. Térsegi - 3 :
. 77"""5" e, teruletfelhaszndgl Jogszabdly szerinti Hatalym ‘f”"P ‘,’t modositdsok
teriiletfelhaszndldsi . = = szerint elhaszndlt kapcsdn
. dast kategoria mddositdsi lehet§ség i
kategoria terilete (ha) teriiletek fethaszndlhaté
teriiletek
MATrT 40. § (1) bek.
telepitlési térség 266,40 szerint MEGFELEL
5,328 ha I 29 0,06 ha 5,268 ha
.. Hatalyos besoroldsok:
sajatos b.n.sz. szdnt kilonleges
teriiletfelhaszndldsi 35,70 MATrT 11. § e) szerint e -
tiisd teriiletek,
'S MEGFELEL
-
. MATrT 11. § B) szerint MEGFELEL
it 8
mezdgazdusdg] térséy 368,05 142,0125 ha | 25% 68,17 ha 73,8373 ha
Hatdilyos besoroldsok:
o , - b.n.sz. kertes
:c'erte's mezdgazdasdgi 53,91 MA Tr]; 42.-£t(4) bek. mezdgazdasdgi- és i
rseg z erddierilet
MEGEELEL
72,92 Az éridk ag MATrT
de a szabdlyt az 29. § alapjin sem MEGF
erddgazddlkoddsi erddk dvezetére csokken: MEGFELEL
térség kell igazolni, 72,50 ha
melynek teriilete 72,50x0,05
7250 ha < 3,625 5% 187 ha 1,755 ha
Hatalyvos besoroldsok:
- vizgazddlkoddsi
. . . feriiletek, vagy a torvény
vizgazddikoddsi térség 127,24 MATrT 11, § c) szerint halybaléntse.el5t mdr
eltérd besorolds
MEGFELEL
nagy kiterjedésii Huatdlyos besoroldsok:
. o rs MATrT 38. § (5) bek. b.n.sz. szant kiilonleges
:cfld{emletl telepiilesi 17,23 szerint sport-rekredcids teriiletek -
— MEGFELEL




Majoshdza koziguzgatdsi teriiletét érintd u Budapesti Agglomerdcio Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi
dvezetek:

= gkologiai halozal magieriiletének dvezete

= ghkolégiai hdlozat dkologiai folvosdjdnak dvezele

»  erddk dvezete

s tdjképvédelmi teriilet dvezete

®  vizmindség-védelmi teriilel dvezete

¥ dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete

= pendszeresen belvizjdrta teriilet dvezete
Muajoshdza kozigazgatdsi teriiletét az egyéb dvezetek nem érintik.

Orszdgos és kiemelt térségi dvezetek

Majoshdza kizigazgatdsi teriiletén az okolégiai hdlézat dltal
érintett leriiletek lehaidroldsa jelem eljdrds keretében nem
modosul, a hivatalos adatszolgiltards  szerint  keriifnek
Jeltiintetésre a lehatdroldsok. Majoshdza kizigazgatdsi tertiletén
az dkoldgiai haldzat dltal érintett terilleiek jelenlegi besoroldsa
megfelel a tirvényi eldirdsnak. Az MATrT hatdlyba lépése dta if
dkoldgiai halozat Gkoldgiai folyosdjanak dvezete beépitésre szdnt terillet nem kerilt kijelolésre az érintett
dvezetekben.

okoldgiai hdlozat magleriiletének ovezete

Az erddk dvezetére vonatkozd szabdlyok és a szabdlyoknak valé
megfelelés mdr a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében
alkalmazott kiemelt térségi terdiletfelhaszndldsi  kategorick
kapcsdn, az erdigazddlkoddsi  térséghez  kapcsoléddan
bemutatdsra kerilt. A hatdlyos dllapot megfelel a tdrvényi
elflrdsnak.
.

Majoshdza hatdlyos telepiilésrendezési eszkizei az érintett
teriileten foként beépiiésre nem szdnt teriletfelhaszndldst jeldlnek.
Az RSD part menti savidban minimdlisan beépitésre szdmt
tdjképvédelmi teriilct dvezete kitlonleges rekredcios teriilelek is érintettek. A hatdlyos dllapoton
modositds nem tervezett. A hatdlyos tervek tartalmaznak
kapcsolodé elirdsokat. A kalakult dllapot megfelel a torvényi
eldirdsnak

o —

A Kiemelt térségi dvezet a telepiilés kizigazgatdsi tertiletét lefedi.
Ennek megfelelon Majoshdza hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei
tartalmaznak  a  vizvédelmi  teriiletekhez  kapesoléds

lehaidroldsokat és eldirdsokat, mely meg_[elel az eldirdsnak.

Majoshdza teriiletén 10bbnyire a kijelélt bdnyatelkek azon részei
taldlhatok beépitésre nem szdmt kilonleges bdnya ovezetben,

erddk dvezete

vizmindség-védelmi teriilet dvezete

dsvdnyl nyersanyagvagyon dvezete melyeken valcban zajlik kitermelés. Kz aldl egy teriilet jelemt
kivételt, de a kialakult dllapot ezzel egyiitt is megfelel az
elgirdsnak.
.
Majoshdza teriiletén az dvezel gital érintett terileten 1ij beépitésre
rendszercsen belvizjdria teriilet dvezete szanmt terilet nem kerilt Kijeloldsre, ami megfelelnek az

gldirdsnak,




A Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdgl szold 10/2020. (V1.30.) dnkormdnyzati rendeletnek valé megfelelés:
Majoshdza kozigazgatdsi teriiletét érintd a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervében alkalmazott egvedileg meghatdrozott
megyei dvezetek:

s Jogisztikai fejlesziések tdmogatott célteriiletének dvezete

" furisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete
Majoshdza kozigazgatdsi teriiletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek

Majoshdza kozigazgatdsi teriiletén nem tervezeti jelen eljardshan olyan
Jellegli mddosiids, ami érintené a jogszabalyban nevesitett mutatékat, igy a
teleptilés tervei és jelen mddositds is megfelel az elGirdsnak.

A hatdlyos TFK idében joval a PMTrT elfogaddsdl megeldzden keriilt
turisziikai  fejlesziések  tamogatolt | elfogaddsra, ugyanakkor Majoshdza nem rendelkezik ITS-sel FEsetleges
célteriiletének dvezete készittetése sordn szitkséges figyelembe venni a vonatkozd elGivdsokat, ami

rre

megfelel az eldirdsnak.

logisztikai  fejlesziések  tdmogatort
célteriiletének dvezete
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Zsiros Viktor polgarmester részére
Majoshaza Kézség Onkormaényzata
Majoshdza

Kossuth Lajos u. 34.

2339

Tisztalt Polgérmester Ur!

A teleplléstervek tartalmardl, etkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajalos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. {VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belit az alabbi zard szakmai véleményt adjuk Majoshaza
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasardl:

A megkiildétt dokumentaciéval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacié allamigazgatasi egyezieiési eljarasa a R.-ben rdgzitettek szerint megtbriént.
A dokumentacio partnerségi egyezletése, az osztalyunknak megkiildétt tajékoztatas szerint lefolytatasra
kerlilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jovahagyandd munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedésfelligyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (a tovabbiakban:
Kozlekedési Hatdsag) a PE/UT/01198-2/2024, iktatdszam( véleményében kifogassal élf a tervezett
maédositas ellen, ezért Majoshaza Onkormanyzata részéré] a Kozlekedési Hatosaggal torténd egyeztetés
vall szilkségesse.

A Kozlekedési Halésag az egveztetést kbvetden a korabbi PE/UT/01198-2/2024. iktatoszamo
vélemeényét a PE/UT/01188-4/2024. iktatoszamu véleményével modositotta aszerint, hogy

A largyi terilel hasznalatat érintéen PE/UT/774-1/2024 (gyiratszamon - kbzlekedési céli épitmény
engedély nélkilli létesitése mialt - fennmaradéasi engedélyezési efjaras van folyamatban. a Kozlekedési
Hatosag ezen efjéras lezarasat eredményezd dontését nem tudja és nem kivanja megeldiegezni, ezért a
.Majoshaza KOzség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositisa a 070/1 és 083/3 helyrajzi
szamu ingatlanokra vonatkozoan™ ¢ veleményezési dokumentacioban irtakra tamogald véleményét azzal
a fellétellel adja meq. hogy az kizardlag a telepiilésrendezési eszkdzok kérelmezett_modositaséra
vonatkozik. és a hivatkozott folyamatban lévé PE/UT/774/2024 sz. eliaras megéliapitasa(i)l alapian
meghozott dénlés végrehajtasanak nem lteliesiiéschez jelen jovéhagyd szakvélemeénye nem szolgdl
hivathozasi alapkent.”

Allami Fdépitészi koda
1051 Budapest Sasu 5.4 em, Lovilcim 1384 Budapest P 270
Telefon (+36 1) 485 6980
E-mat allamifospiesz@pest cov hu Wels http ivww kormanyviuvatal swhe pest



Pesl Varmegyei Korméanyhivatal 2. oldal PE/AF00220-29:2024

A jovahagyando munkarésszel kapcsolatban jogszabalyon alapuld kifogas nem meriilt fel.

Az egyeztetesi eljidrasra vonatkozd megjegyzéseink:

Felhiviuk a figyeimét, hogy a rendelet dokumentacidjat az R, IX. fejezel szerinl, a partnerekkel
egyeztetni kell.

Fethivjuk a figyelmét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapjén a zaré szakmai vélemény 6 honapig
érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek szilkséges a rendelelel legkésdbb
a hatalybalépése napjan feltéiteni az E-TER feliiletre.

Felhivjiuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, .ha az E-TER (zemeltetdje észleli az
elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72, § (1) bekezdése szerinli hataridében térténd
feliGitésének elmaradasat, a hataridé lejartatol szamitolt 30 napon belil kezdeményezheti az
énkormanyzalnal az E-TER-be térténd 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belil kezdeményezi a miniszterneél a mulasztas miatti t6rvényességi fellgyeleti eljards
lefolytatasat.

A miniszter a tdrvényességi feligyeleti eljarast 30 napon belil kezdeményezheti a fdvarosi és
megyei kormanyhivatalnal,”

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jal. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
dnkormanyzat képviseld testilete Alal alkololt rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerinl az énkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyl Dokumentaciés és Informacios Kozpontral,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasr6l szél6 313/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak érteimében a rendeletet vagy hatérozatot és tervmeliékleteket az
énkormanyzat déntését kveid 30 napon belil a jegyz6, kiteles a Dokumentacios Kozpont részére
ingyenesen atadni vagy megkildeni.

Kérjiik fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezietés-egyezietési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten. az eleklronikus alairas idébelyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard foispan
neveben s megbizasabal

Varadi Tibor

allami féépitesz

Ertes(l:

1. Cimzelt

2. lrattar - helyben

3. Torvényességi felligyelet - 1&jékoztatasul

Allami Faepitész Irads
1051 Budapesl Sas a0 25. 2. am Lovelcim 1364 Budapest PI 270
Telafan. (=38 1) 485 490
E-mail allarafoepee o Zpest gov hu Web Bttp faves kurmanyiavals bt pest



Alaird; Varadi Tibor (2024.07.18. 13:04:16)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00220-22/2024 Targy: Majoshaza - teleplilésrendezési eszkézeinek
médositdsa — a 070/1 és 083/3 hrsz-0 ingatlanckra
vonatkozéan — egyszeriisitett eljaras keretében

{d6pont: 2024, jdlius 17.

Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.

Melleklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
kdszéntétte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrd| sz6l6 419/2021.
(VIl. 16.) Korm. rendelet (a fovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszerfisitett eljarast Majoshaza
Polgarmestere kezdeményezte.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor elmondja, hogy az egyeztets targyalas Majoshaza
teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint kerll
lefolytatasra.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerliltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyaldson nem jelentek meg,
egyetértd félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéséig a kdvetkezé allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradéasukat, vélemeényiik
megklldése mellett:

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly iktatészam: BP/PNEF/01338-3/2024
BP/PNEF/01338-4/2024

Kifogast nem emelf. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)

BFKH Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi iktatészam: BP/0B01/00541-2/2024

Fdosztaly

Kifogast nem emef. (Az 4llasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)

Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag | iktatészam: -

Vélemeény nem érkezeft. Kifogast nem emeld véleményezd.

EKM Haj6zasi Hatésagi Féosztaly Iiktatészém: KOFAT/40357-1/2024/HHF

Kifogast nem emeli. (Az éllasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)

EKM Vasuti Hat6sagi Féosztaly | iktatoszam: KOFAT/40856-1/2024/VHF

Kifogést nem emelt. {Az allasfoglalas jelen jegyzOkényv melléklete.)

EKM Léginavigaciés és Repiil6téri Hatosagi iktatdszam: -

Fdosztaly

Vélemény nem érkezell. Kifogast nem emel6 véleményezd.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6930
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://iwww.kormanyhivatal hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00220-22/2024

Fdvarosi Katasztréfavédelmi [gazgatésag ] iktatészam: -

Vélemény nem érkezeft. Kifogdst nem emel6 véleményezé.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FGosztaly Iiktatészém: 10537-2/2024/h

Kifogasl nem emeit. (Az allasfoglalas jelen jegyzOkonyv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FSosztaly | ikiatoszam: 10546-2/2024/h

Kifogédst nem emell. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
Koézép-Duna-vélgyi Viziigyi Igazgatosag | iktatoszam: 012034-0011/2024

Kifogast nem emelf. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag | iktatészam: EE/17484-2/2024

Kifogést nem emelt. (Az allasfoglalés jelen jegyz6kényv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal | iktatészam: -

Vélemény nem érkezelt. Kifogast nem emeld véleményezd.

PVKH Féldmiivelésiigyi és Erdészet FGosztaly | iktatdszam; -

Vélemény nem érkezetl. Kifogast nem emeld véleményezd.

PVKH Foldhivatali Féosztaly I iktatoszam: -

Vélemény nem érkezelt. Kifogast nem emelé véleményezé.

PVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatészam: -

Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Véiemény nem érkezelf. Kifogast nem emel§ véleményezg.

PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly | iktatészam: PE/EPO/1387-4/2024

Kifogast nem emelf. (Az allasfoglalas jelen jegyzbkényv melléklete.)

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségligyi, |iktatészam: PE/TV/1177-2/2024
Noveny- és Talajvédelmi Féosztaly

Kifogast nem emell. {Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
PVKH Kbézlekedésfeliigyeleti FGosztaly | iktatészam: PE/UT/01198-2/2024

Kifogast emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv meliéklete.)
Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag | iktatoszam: 36300/2502-1/2024.4lt.

Kifogast nem emelt. (Az éllasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag | iktatészam: 13000/1011-128/2024 alt.

Vélemény nem érkezell. Kifogést nem emelG véleményezd.

Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésédga [ iktatészam: SZTFH-BANYASZ/9598-2/2024

Kifogast nem emelf. (Az dllasfoglalés jelen jegyztkonyv meliéklete.)
Pest Varmegyei FGépitész | iktatdszam: 980-2/2024
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jeien jegyzdkényv mellékiete.)

Pest Varmegyei FGépitész, Panyi Zsuzsanna: Nem emelt kifogast a tervezett médositas ellen.

PVKH Allami Fépitésze, Varadi Tibor:

Ismentette a PVKH Kozlekedésfelligyeleti Féosztaly PE/UT/01198-2/2024, iktatészamu véleményét,
amelyben kifogassal élt a tervezett médositas ellen az alabbiak szerint:

LA targyi teriilet hasznalatat érintben PE/UT/774-1/2024 lgyiratszémon - kézlekedési celd épitmény
engedély nélkili létesitése miatf - fennmaradéasi engedélyezési eljdras van folyamatban, a Koziekeddsi

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepilesz@pest.gov.nu Web: hitp:/fwww. kormanyhivatal 5u/hu/pest




Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00220-22/2024

Hatosdg az eljdras lezérasat eredményezé déntését nem tudja és nem kivanja megeldlegezni, ezért a
'Majoshaza Kbzség hatélyos telepiilésrendezési eszkézeinek médositésa a 070/1 és 083/3 helyrajzi
szamil ingatlanokra vonatkozéan' ¢ véleményezési dokumentacidban friakra tamogatt véleményemet
Jelenleg nem all médomban megadni.”

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: Felhivta a figyelmet, hogy tdmogaté zard szakmai vélemény
csak a PVKH Kézlekedésfeliigyeleti Féosztaly hozzajaruiasa mellett adhatd, ezért Majoshaza Kézség
Onkormanyzata részér8l a PVKH Kézlekedésfeligyeleti Féosztdllyal torténd egyeztetést tart
szlkségesnek.

Tajekoztatjuk, hogy az egyeztetd targvalasrdl készilt jeqyz8kényv az R, 67.§ (6) bekezdése alapjan

hianypdtlasi felhivasként keriil megkilldésre és a jeqyz6kényv megklidését kévetd 20 napon belill a zard

szakmai vélemény kiadasahoz a szilkséges dokumentumokat pétolni kell. Az allami féépitész szlikséqg
esetén a 20 napos hataridét legfeliebb 20 nappal meghosszabbithatja.

Abban az esetben, ha a hidnypétlas hataridében nem térténik meg, az dllami f6épitész zaré szakmai
vélemény kiadasa nélkUl lezarja a zar6 szakaszt.

A targyalds és jegyzdkdnyv lezarasra kerdl.
Kelt: Budapest, az elektronikus aldiras idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Fbépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp:/fiwww. kormanyhivatal hu/hu/pest
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Folytatas a kovetkezé oldalon.

Allami Foépitész

Budapest V kerilet, Sas u. 25. Levélcim 1364 Budapest, Pf 270

Telefon. (06 1) 485 6390
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A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett
Varga Janos - 2024.08.23. 09:50:32
PVKH Kbzlekedésfeliigyeleti Foosztaly

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/UT/01198-4/2024 Targy: Majoshaza, TR. eszkézeinek médositasa
Elézményi (igyiratszam: PE/UT/774/2024 Targyalasos egyeztetd eljaras
Ugyintéz6: Bodis Laszlo Hivatkozési szam: PE/AF/00220-5/2024, és
Teleton: (1) 460-2270 1/1137-13/2024

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon Gigyiratszaimunkral
Vélaszat a PMKHKFUT {615366338) vagy a ,,KHIV PEK KFF UO" HKP-ra killdje!

Kérelmez6 tgyfél neve: Majoshaza K8zség Onkormanyzata (2339 Majoshéza, Kossuth L. u. 34.)

Majoshaza Kozség Onkormanyzata

Majoshaza

Kossuth L. u, 34.

2339

Tajékoztatasul: Pest Varmegyei Korméanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda (PMKHAFI, KRID: 760658737)
1364 Budapest, Pf.270.

Tisztelt Cimzett!

Majoshaza Kdzség telepllésrendezési eszktzeinek tervezett modositasaval kapcsolatban a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepillésrendszési sajatos
jogintézményekrdl széld 419/2021. (VI.16.) Korm. rendelet 68. § szerint kezdeményezett egyszer(isitett
eliaras keretében az alabbi nyilatkozatot teszem: A hivatalomhoz megkuldétt targy szerinti a zaré szakmai
véleményezésre elkészitett ,Majoshdza Kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkozeinek médoesitdsa a
070/1 és 083/3 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozéan” c. egyeztetési tervdokumentaciét (Urbanitas
Tervezd és Tanacsadé Kft., 1094 Budapest Angyal ufca 13. 4/3., 2024.) &ttanulmanyoztam,

szakvéleményemet PE/UT/1198-2/2024 Ggyiratszamon, 2024.07.15-i keltezéssel megadtam.

Ezt kévetéen Majoshaza Kézség Onkormanyzata 1/1137-13/2024 sz.-G, Hatésagomnal 2024, augusztus 14-

an érkeztetett levelében az alabbiakkal forduit Hatésagomhoz:
,A fentiek alapjén Majoshaza K6zség Onkorményzata az alébbiakkal keresi meg Hatbségukat:

® Majoshdza Onkorményzata a térgyi egyezielelt és lefoiytatott efjarés keretében a hatdlyos
lelepllésrendezési terveinek modositasat azzal a céllal kezdeményezte, hogy a 070/1 hrsz.-ii telken
Jelenieg rendezetlen kériiimények kéz6lt zajié - de engedély alapjan végzett - tofeltéitési folyamat
rendezett kérillmények kozott valbsulhasson meg, a megfelel6 méret(i és eldirdsokkal szabalyozott
dvezetben. A rendezelt korilimények mihamarabbi biziosftésa és a 16 feliéitése kiézds érdeke a
fevékenységet végzé cégnek és az Onkorményzatnak egyarént, gy a cél mielGbbi elérése
érdekében Majoshéza Kbzség Onkorményzaténak Keépvisel6-testiste ddéntésében az érinfelt
terileteket kiemelt feflesziési teriilelté is nyilvanitolta. A tervezési folyamatban Majoshéza 083/3
hrsz.-u ingatlana is érinteft, de csak a vonatkozd magasabb szintl jogszabélyok alapjan sziikséges
erddpdtlas tekintetében.

® A tervezési folyamatot Majoshdza Kb6zség Onkorményzatédnak KépviselS-testilete 2024.
februdrjaban kezdeményezie vonatkozd dbntésével, melynek céija az el6z6 pontban bemuiaiot
célok elérése. Megjegyzendd, hogy a jelen tervezési folyamat inditdsénak alapjaul szolgélé telepitési
tanuiménytervben a ,PE/UT/T74-1/2024" szédma lggyel érintetf, a 070/1 ~s O070/2 hrsz.-i
ingatianokat érinté at/parkold telepllésrendezési helyzetének rendezése nem szerepelt, mivel ezek
helyzele és jovije - amennyiben ez sziikségessé vélik- csak az idokdzben folyamatban Iévé utgyi
eljaras eredményének ismeretében rendezhetl, ahogy azt a Halbsayg is megdliapitia véleményében.

Kézlekedasfellgyeleti Foosztaly
Citiigyi Osztaly
1141 Budapest, Komdcsy u, 17-19.
Telefon: (06-1) 460-222C  KRID: PMKHKFUT (615366339)
E-mail: utugy@pest.gov.hu
Web: https://ovkh.hu



PE/UT/01198-4/2024

A Hatbsag tajékoztatdsa szerint az uttigyi eljards 2024. december 12-ig sziineteltetés alatt &ff, Igy
révid idon belll nem js varhaté eredménye az eljdrisnak és ez id6 alatt a 070/1 hrsz-G ingatlant
énntd sziikséges Ovezeli &fsoroldsok okén lefolytatolt felepllésrendezési eljaras jogszabdlyi
hatérideje is .lejar", igy ha az Onkorményzat nem kapja meg a jévahagyashoz sziikséges végssé
szakmai véleményl, akkor az egyeztetési eljards ujboli kezdeményezésére kényszeriil, amit
szeretniénk elkeriiini. Ennek kapcsén tjra szeretnénk megjegyezni, hogy a rendezési tervek mielGbbi
mddositasa, az eredeli szandékok megvalbsitasa érdekében tovébbra is kiemelfen fontos cél.

® Majoshaza Kozseg Onkormanyzata nem kivanja, hogy az Gtlgyi elfdrds eredményét bammilyen
forméban Pest Véarmegyei Korményhivatal Kézlekedésfeliigyeleti Féosztaly Uttigyi Osztalya
megelblegezze, mindéssze azt kérjik, hogy mérlegeljék, hogy mivel az Gliqyi eljards eredménye
elbre nem lathald, igy az sem igazolhaté elére, hogy a hatalyos telepiilésrendezési tervek tovabbi
médositasa is szilkségessé valik az eljdrds eredményeképp. Emiaft kérjik, hogy a jelen eljaras
eredeli rendezési szandékénak megfelel6 terv jévahagydsa ellen ne emeljenek kifogéast akér azzal a
feltétellel, hogy felhivjak a figyelmet arra, hogy a ,PE/UT/774-1/2024" szémii (igy eredményeként a
tervek fovabbi mddositdsa a késGbbiekben sziikségessé vélhat. Ebben az esetben jabb eljaras
keretében latjuk rendezhetének a szilkséges modositdsokat, Osszefiiggésben az orszégos
felepdiésrendezési és épitési kbvetelményekrGl sz616 2563/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 32. § (1)
bekezdés 1. pontjdriak és az épitett kémyezet alakitasaro! és védelmérsl szold 1997, évi LXXVIII.
torvény 2. § 6. ponljanak elfrdsaival is.

® Természetesen eftdl filggetieniil a 070/1 és 070/2 hrsz.-u ingaflanokat érintd tt/parkol6 létesitésének
kériiményeit kérjik, hogy Pest Varmegyei Kormaényhivatal Kézlekedésfelligyeleti Féosztaly Utilgyi
Osztalya a folyamatban Iévé eljaras kerefében részlefesen vizsgélja ki."

Hatésagom a fentebb idézett levél tartalma alapjan a 2024.07.15-i keltezéslG PE/UT/1198-2/2024
Ggyiratszamon Irt szakvéleményemben irtakat ezennel sajat hataskérben médositja, igy

az alabbi szévegrész helyébe;
LA térgyi terillet hasznéalatat érintéen PE/UT/T74-1/2024 iigyiratszéamon - kézlekedési céi
épitmény engedély nélkiili létesitése miatt - fennmaradési engedélyezési eljsrés van
folyamathan, a Kozlekedési Hatbsdg az eljaras lezdrasdt eredményezs déntését nem tudja
és nem kivanja megelblegezni, ezért a

-Majoshdaza Kdzség hatélyos feleplilésrendezési eszkézeinek modositdsa a 070/1 &s 083/3
helyrajzi szamil ingatfanokra vonatkozéan” c véleményezeési dokumentécioban irtakra

tamogaté véleményemet jelenleg nem all médomban megadni.”

az alabbi szdveg kerl;
»A targyi teriilet hasznalatat érintéen PE/UTI774-1/2024 ligyiratszamon - kéizlekedési céla
épitmény engedély nélkiili létesitése miatt - fennmaradasi engedélyezési eljaras van
folyamatban, a Kézlekedési Hatésag ezen eljaras lezarasat eredményezd déntését nem tudja
és nem kivanja megei6legezni, ezért a

Majoshaza Kbzség hatalyos lelepilésrendezési eszkdzeinek moédositasa a 070/1 és (0833
helyrajzi szamu ingaflanokra vonatkozdan” ¢ véleményezési dokumentacidban jrtakra

tamogatd véleményét azzal a feltétellel adja meg, hogy az kizardlag a
telepillésrendezési eszkdzdk kérelmezett mdédositisara vonatkozik, és a
hivatkozott folyamatban Iévé PE/UT/774/2024 sz. eljaras megéllapitasa(i)
alapjan meghozott ddntés végrehajtasanak nem teljesitéséhez jelen
jovahagyé szakvéleménye nem szolgéal hivatkozasi alapként.”

Hatéséagom tdjékoztatia mindemellett Majoshdza Onkormanyzatat armél, hogy a PE/UT/1198-2/2024
Ugyiratszamon irt szakvéleményemben foglaltakat a fenti modositassal egyutt tovabbra is fenntartja,



PE/UT/G1198-4/2024

Pest Varmegyei Korméanyhivatal (1141 Budapest, Koméesy u. 17-19.) utligyi kézlekedési hatdsagi
hataskdrét és Pest varmegye teriletére kiterjedd illetékességét a kdzlekedési igazgatasi feladatokkal
osszefliggb hatosagi feladatokat ellatd szervek kijeltlésérdl szolo 382/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1)
b}, illetve a févarosi és varmegyei kormdényhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6lé
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendeletben foglaltak hatarozzak meg.

Keit Budapest, az eiekironikus aléirds idébélyegzese szennt

Dr. Tarnai Richard fGispan
nevében és meghizasabdl:

Varga Janos
osztalyvezetd

Cimzett, értesitést kap:
1. Majoshaza Kézség Onkormanyzata HKP: 605158372 (MOPH)

2. PVKH - Allami Féépitész Iroda, (PMKHAFI, KRID: 760658737), allamifoepitesz@pest.gov.hu
3. lrattar



4. szam1 melléklet az elterjesztéshez

Majoshaza Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
../2024 (IX.25.) 6nkorméanyzati rendelete
Majoshéza Epitési Szabalyzatarol sz616
10/2015. (IV.30.) sz. inkormanyzati rendelet médositasareél

Majoshdza Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete az épitett kdrnyezet alakitdsdrél &s
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjiban kapott
felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszag helyi Snkorményzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkSrében eljdrva, a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrSl szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamii mellékletében megjelslt
véleményezési jogkdrben eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8

A Majoshdza Fpitési Szabélyzatardl szol6 10/2015. (IV. 30.) onkormanyzati rendelet 41. § (1)
bekezdés a) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»a) a K-Re-1 jelii épitési 6vezetben a 4,5 m beépitési magassdgot meg nem halado, legfeljebb egy
darab, maximum két rendeltetési egységet magdba foglalo épiiletek, helyezheidk el. Az épitési
dvezet teriiletén meglévd, de az épitési helybdl kilégo épiiletek alapteriilete az épitési helyen
kiviil nem bévithetd, de az épiletek vertikdlis irdnyban (emeletrdépitéssel, tet6tér-beépitéssel)
az épitési helyen kivill is bévitheték az 1. mellékletben meghatdrozott bedpitési paraméterek
keretein beltil, a minimdlis épiilettavolsdgra vonatkozd orszdgos szabdlyozds betartdsa
mellett.”

2.8

A Majoshdza Epitési Szabalyzatarsl sz616 10/2015. (IV. 30.) tnkormanyzati rendelet 58. § (6)
bekezdése a kovetkezd d) és e) ponttal egésziil ki:

wd) avonatkozd jogszabdlyban meghatdrozott zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl érzékeny teriiletek
védelmét telken beliil — épitményekkel, iizemelési idG betartdsdval, legjobb technolégia
alkalmazdsdval — biztositani kell.

e)  a d) pontban meghatdrozott cél teljesiilése érdekében a Kb-Ehs jelil évezettel szomszédos, a
lako rendeltetés elhelyezését is megengedd killonleges rekvedcios épitési dvezetek irdnydban
zajvédelem kiépitése/létesitése szilkséges az érintett telekhatdrok mentén, mely zajvédifallal
vagy a megfelelG szélességii fasitdssal megoldandd.”

3.§

(1) A Majosh4za Epitési Szabélyzatarsl sz616 10/2015, (IV. 30.) énkorményzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. meliéklet 1ép.

(2) A Majoshaza Epitési Szabalyzatarél sz616 10/2015. (IV. 30.) onkormanyzati rendelet 2, melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

4§

Hatalyst veszti a Majoshdza Epitési Szabalyzatarol szol6 10/2015. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet
58. § (6) bekezdés c) pontja.



5.§

Ez a rendelet a kihirdetését koveté harmadik napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését kévetd negyedik
napon hatalyat veszti.



1. melléklet az .../... . (... . ... .} Obnkorményzati rendelethez

1. melléklet a 10/2015. (IV.30.) énkorm4nyzati rendelethez
Az épitési dvezetek és bvezetek szabilyozdisi hatdrértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kertvirosias lakéteriilet (Lke)

A kialakithaté épitési telek

|

a beépitettség ?nzcgigit::
legkisebb megengedett ialakitandd Brutté
AZ | A bedpités g lognagyobp | “iclekitandd | megengeden | . it
épitési | °, . gnagy legkisebb 1 obp | AN e
jellemzd s e g o | COUAEY! taté
Gvezet | 7 i mértéke a | zoldfeliileti mértéke, SALe "
jele J teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épillet- (¢pilet 7 /
alatt magassaga Slekymy)
m? m % % % m
Lke-1 0 300 14 30 40 50 5,5 0,6
Lke-2 O 1200 16 30 40 50 5,5 0,6
Lke-3 0 800 15 30 40 50 5,5 0,6
Lke-4 SZ 1000 18 30 40 50 5,5 0,6
Lke-5 O 800 14 10 10 70 | 55 0,2
SZ - szabadonalld beépités, O - oldalhatiron 4ll6 beépités
2. Falusias lakéteriilet (L)
A kialakithat6 épitési telek s o
A beépitési
legkisebb oot magassig
Az s egkise: egnagyo kialakitandé Brutté
&pltési A beepltfs beépitettsége legkiscbb Tegengeie;t szintteritleti
jellemzd o oo . | legnagyo tatd
vezet | < < ia mértékea | zbldfeliileti mértéke, .,
jele "2 | teriilete | szélessége | mértéke | terepszint |  mértéke éptilet. (épilet m?/
alatt magassiga telek m?)
m? m % % % m
L1 0 800 14 30 40 50 4,5 0,5
Lf2 0 1560 14 30 40 50 4,5 0,4
O — oldalhatéron 4ll6 beépités
3. Telepiiléskizpenti vegyes teritlet (Vi)
A kialakithatd épitési telek A beépitési
megengedett magassag )
Az legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett Brutté
.. A beépités P - - intteriileti
epitési | ) omas beépitettsége legkisebb legnagyobb | Szinfteru
ovezet | % T2 mértékea | zoldfelileti |  mértéke, mutato
jele J teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke éplilet- {épiilet m?/
alatt magassdga telek m?)
m? m % % % m
Vi-1 SZ 500 14 50 60 20 715 1,5
Vi-2 SZ 1500 14 50 60 30 5,5% 1,0
Vi3 SZ 3000 40 30 40 40 5,5 0,6
Vi-d SZ 700 16 20 30 60 4,5 04
Vt-5 SZ 800 20 20 30 60 4,5 0.4
Vi-6 SZ 1500 20 50 60 20 13,0* 2,0
Vi-7 SZ 900 20 40 50 35 7,5% 1,0
Vit-8 0 1000 14 50 60 30 5,5 1,0

SZ - szabadonallé beépités
5,5%, 13,0* - templom épitése esetén 15,0 m



4, Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

A kialakithat6 épitési telek e
megengedett A beeplt:51
. m 5
Az o legkisebb legnagyobb Kialakitands | poeeroeioy | LT
... |Abeépités beénitettsé : genge szintteriileti
épitési | * P E€ legkisebb 1 bb
. jellemzb . - 5 Cgnagyo mutatd
tvezet . mértéke a | zoldfeliileti mértéke - 2
. madja . g o N . > (épiilet m?/
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke éptilet- telek m?)
alatt magasséga
m? m % % % m
Gksz-1 SZ 3500 30 40 50 25 7,5*% 1,2
Gksz-2 5Z 5000 40 50 60 25 7,5% 1,5

SZ - szabadonalld beépités
7,5*% - technoldgiai berendezések és gépek, hirkozlési épitmény, sild, szallité-szalagok, szitarendszerek, felhorda
szerkezetek, villamharitok, stb. egylittes megengedett legnagyobb magasséga 35,0 m lchet

5. Ipari teriilet (Gip), egyéb ipari teriilet (Gipe)

A kialakithatd épitési telek A beépitési
A legkisebb oty | ialakitandd | mepapeiy | Bruté
z egkisel cgnagyo 1 ifando | megengedett . .
épitési | 4 Decpilis bedpiteitsége legkisebb | legnagyobb | SZintterileti
dvezet | 1€ M0 mértéke a | zoldfeliileti mértéke, Jutato 2
jele mcdje teriilete | szélessége | méréke | terepszint mértéke épiilet- (:ngtmn;)/
alatt magassaga
m? m % % % m
Gip-1 8SZ 2000 20 30 40 40 7,5% 0,9
Gip-2 SZ 10000 60 30 40 40 5,5% 0,9
Gip-3 SZ 10000 60 30 40 40 12,5% 1,2
Gipe SZ 50000 60 30 40 25 15,0* 1,2

SZ - szabadonill$ beépités
12,5%, illetve 15,0* - technolégiai berendezések és pépek, hirkdzlési épitmény, sild, szallitészalagok,
szitarendszerek felhordo szerkezetek, villimharitok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassaga 35,0 m

lehet

6. Kiilénleges beépitésre szint teriilet (K)

A kialakithatd épité(sii telek A bespitési
legkiscbb ﬁﬁ?ﬁi&t Kialakitands |  2E3ss48 Brutto
ép?tisi A beépités beépitetisége legkisebbo ’f‘:g‘;“ge(ie;‘ szintteriileti
dvezet | JHiemzd mértéke a | zoldfeliileti s mutatd
) modja N I o - mértcke, Epiilet m?/
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épiilet ﬂ;
alatt magassioa telek m®)
m? m % % % m
K-Spl SZ 2500 50 20 25 40 10,5 0,6
K-Sp2 SZ 2000 40 20 25 40 5,5 0,4
K-K SZ 1000 30 30 40 40 7.5 0,9
K-T SZ K K 10 20 40 4,5 0,2
K-Re-1 8] 500 14 20 30 60 4,5 0,3
K-Re-2 SZ 400 15 30 40 50 6,0 0,6
K-Re-3 SZ 500 17 30 40 50 7,5 0,6

SZ - szabadonallé beépités, K —kialakult




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Erdé terilletek (E)

A beépithetd foldrészlet 3
legkisebb megengedett legnagyobb A beépitfé N
. eglse bedpitettsége kialakitandé magassag
A beépités P 4
Azbvezet |7 P T legkisebb megengedett
jellemzé mértéke a B 1 bb
jele - : _— . z5ldfeliileti cgnagyo
mddja teriilete szélessége | mértéke terepszint . mértéke
mértéke v
alatt épliletmagassiga
m? m % % % m
Ev - - - - - - -
100000
Eg SZ (10 ha) - 0,5 0,5 - 4.5
SZ - szabadondlld beépités
8. Kertes és altalinos mezdgazdasagi teriiletelk (Mi és M4)
A beépithetd foldrésziet Corc
Jeekiscbb megengedett legnagyobb A beépitési
A beépités cpiee beépitetisége kialakitandg | megesss
Az bvezet |3 oUPIE legkisebb megengedett
jele | dellemzS mértékea | irelilei |  legnagyobb
mdodja teritlete szélessége | mértéke terepszint mértéke
mértéke R »
alatt épiiletmagassaga
m? m % % % m
3,0, de B
Mk SZ 1500 14 | legfeliebb | 2,0 60%han 35
60 m? megmiivelt
Mi-1 - - - - - - -
0,5,dea
beépitett
alaptertilet
50000 (a
Mi-2 SZ (5 ha) - birtokk§z- 0,5 - 4,5¥ m
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m?
Ma-3 SZ 30000 - 10,0 10,0 - 4,5m
Mi4 SZ 10000 - 5,0 5,0 - 4,5m
4,5* - a mezdgazdasdgi technoldgiai igény esctén ettdl eltérd lehet
9. Kiilinleges beépitésre nem szint teriilet (Kb)
A beépithetd fildrészlet A beéupitési
legkisebb megengedett legnagyobb eepltfes1
A beépités : befpiteitsége | Malakitands | O ede
Az bvezet | . M lagkisebb megengedett
elo jellemzs mértéke a Zldfelileti legnagyobb
J mbdja teriilete szélessége [ mértéke terepszint mér‘:ék: mértéke,
alatt épliletmagassaga
m? m % % % m
Kb-Sp SZ 5000 24 2 3 50 4,5
Kb-St SZ 3000 50 5 10 80
Kb-Ht SZ 20000 - 2 3 80 4,5
Kb-B SZ 30000 150 5 10 - 7,5
Kb-Km SZ 800 16 3 10 30 7,5
Kb-Ehs SZ 15000 - 5 0 50 7,5

SZ - szabadonallo beépités, * vizfeliilette]l egyiitt




2. melléklet az ../... . (... . ... ) 6nkormanyzati rendelethez
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Altalanos indokolas

Majoshdza Koézség 10/2015. (IV.30.) szdmu 6nkorményzati rendelettel j6vahagyott Helyi Epitési
Szabalyzatanak (tovdbbiakban: R.) jelen modositasara a 070/1 helyrajzi szami ingatlanon folytatott
tevékenység jogszerfi keretek kozotti mitkddésének biztositdsa érdekében keriil sor. A Gy-Ut
Vasutépito 88 Kft. a teriileten Iévd banyaté inert hulladéknak nem minésiild szennyezédésmentes, a
hulladékkorbdl kivont természetes dsvanyi eredetii osztilyozott, megfelelSen szelektalt épitési-
bontdsi anyagokkal torténd feltoltését végzi. Jelen mddositds tervezési teriilete a tervezett
kisajatitassal érintett ingatlanon kiviil, a magasabb szintl jogszabélyoknak valé megfelelés
(erddpotlas) érdekében madositott, 083/3 helyrajzi szami teriiletbsl 4ll.

A médositod rendelet (tovdbbiakban: M.R) az épitett kérnyezet alakitisardl és védelmérdl sz61o 1997.
évi LXXVIII. torvény, az Orszégos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrsl szo16 253/1997.
(XIL20.) Korm. rendclet, a Telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Trk.) tartalmi
kovetelmeényeire vonatkozé rendelkezések figyelembe vételével késziilt.

A modositd eljéras a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Kom.
rendelet (Gj Trk.) 68.§ (1) bekezdés szerinti egyszeriisitett eljarassal térténik.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Eredeti jogalkot6i szadndék szerinti értelmezést segit6, szovegpontositis.
A2. §hoz
Zajvédelemmel Gsszefliggd 1j rendelkezés
A3. §-hoz

A vonatkozd paraméter tiblazat médositisa. A Szabalyozisi Terv érintett szelvényének
modositasa, a tervezési teriilet vonatkozasiban.

A4. §hoz

Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezés.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17. §-a alapjin el6zetes hatasvizsgalat
elvégzésével felmértlik a szabdlyozds varhatod kévetkezményeit.

Hatasvizsgalati lap

1. Tarsadalmi hatasok

A moddositassal érintett teriileten tarsadalmi hatds nem varhato.

2, Gazdasagi, kiltségvetési hatasok

A modositassal érintett teriileteken nem vérhato jelentds gazdasdgi hatds.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A modositéssal érintett teriileten tervezett beruhazisok esetében, minden vonatkozd
kornyezeti €s egészségiigyi elbirast be kell tartani,

4. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatisok

A modositdsoknak nem varhatok adminisztrativ jellegl hatédsai.

5. A jogszabily megalkotisdnak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasdnak varhaté
kévetkezményei

Jelen rendeletben rogzitett moddositidsokkal, fejlesztési elképzelésekkel az
Onkormanyzat KépviselS-testiilete eldzetesen egyetértett.

6. A jogszabaly alkalmazisdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasidhoz nem sziikségesek jabb személyi, targyi, szervezeti és
pénziigyi feltételek.



