Majoshiza Kozség Onkormanyzatdnak Polgirmestere

2339 Majoshéza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830,
E-mail: polgarmester@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2025. janudr 22-ei rendkiviili, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/210/2025 Targy: Javaslat Majoshdza Kozség (j telepiiléstervének
elkészitésére beérkezett tervezdi ajanlat elfogadisara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. tbrvény 229. § (3) bekezdése szerint:

wAzon telepilléseknek, amelyek a telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a  telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes felepillésrendezési sajdtos
Jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: kordbbi R) tartalmi
kovetelményei alapjdn készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot, integrdit telepiilésfejlesziési stratégidt
és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy egydltalin nem készitettek a kordbbi R tartalmi
kévetelményeinek megfeleld tervet —, az vy telepiilésfejlesziési terviiket és telepiilésrendezési tervitket
legkésébb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-dn hatdlyos szabdlyoknak
vagy a kordbbi R-nek megfelels telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjuk vagy telepiilésrendezési eszkozeik modositdsdra 2027. jimius 30-ig van lehetdségiik. Az e
rendelkezés hatdlybalépésekor a kordbbi R. tartalmi kidvetelményei alapjon folyamatban Ilévé
telepiilésrendezési eszkbzok készitésénél, azok elfogaddsdt kovetben 2027. junius 30-ig maradhatnak
hatalyban, valamint médositasukra is eddig az idépontig van lehet6ség. ”

Majoshaza Kozség Onkorméanyzata hatélyos telepiilésrendezési tervei tehat legkésdbb 2027.
Junius 30-ig alkalmazhatk, 2027. julius 1-jétdl az dj telepiiléstervet kell majd alkalmazni, melyet addig
el is kell készittetni.

Az 1j telepiiléstervet az elmilt idbszakban teljesen megvaltozott teriiletrendezési és
telepiilésrendezési jogszabalyoknak megfelelden szilkséges elkésziteni. A legfontosabb valtozdssal
érintett jogszabalyok:

- hatalyat vesztette a kordbbi épitési torvény, helyét 2024. oktober 1-jétdl a magyar épitészetrd]
szolo 2023. évi C. torvény vette at (Méptv.);

- hatalyat vesztette a korabbi OTEK, mely az orszdgos épitészeti és telepiilésrendezési
kovetelményeket tartalmazta, helyét 2025. januar 1-jét6l a a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmeények alapszabalyzatar6l sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet vette 4t (TEKA);

- jelentds valtozason esett 4t a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény is (MAT!T, vagy Trtv.);

- Jjelentés valtozdson esett 4t a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadisanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet is (4j Trk.);

Mindezek tilkrében a telepiilés kozigazgatisi teriiletére készitendd 1j telepiilésterv teljesen 0j
alapokon 4ll majd, igy a teljes kozigazgatasi teriilet feliilvizsgalatit magaban kell hordozza. Erre a
feladatra kértiink be tervezési drajanlatot a telepiiléssel keretszerzdésben 4116 URBANOVUS Tervezd
és Tandcsad6 Kfi-t6l, akikil az elterjesztés mellékietében olvashaté részletes Arajinlatot és iitemezést
kaptuk.

A teljes tervezési dijra tett tervezdi 4rajanlat 11.800.000,- Ft + AFA 6sszeg, mely az ajanlat
alapjan dsszesen harom koltségvetési évre oszlana szét 2025 (35 %) — 2026 (40 %) — 2027 (25 %) kozbtt.



A telepiilésterv készitése sordn tobb iitemben térténik majd tarsadalmasités is, igy lehetdség lesz
a lakossag részérdl érkezd modositdsi igények elbirdldsara is, és azok tdmogatisa esetén azok
beiliesztésére a tervbe. Ezen tervezési részfeladatok esetén az érdekelt fél bevondsival kiegészit
szerzOdés kbtésére lesz sziikség, a részfeladatra vonatkozo tervezési dijrél, mely fgy nem terheli tovabb
az &nkormanyzati kiltségvetést.

A telepiilésterv 2,5 éves készitése alatt természetesen nem kell megalljon a telepiilés fejlddése,
mivel az idézett Méptv. 229. § (3) bekezdése lehetéséget ad a most hatdlyos terv 2027, janius 30-ig
tori€nd modositasara is. Ez parhuzamosan is toriénhet a telepiilésterv készitésével, csak arra kell
figyelemmel lenni, hogy a moédositisoknak a telepiilésterv elfogadasa el6tt hatilyba kell 1épniiik, igy
azok atvehetdk a telepiiléstervbe is. Természetesen 2026-ban lesz egy iddhatér, amikortél mar nem ;
modositas, hanem a telepiiléstervhez valé csatlakozas valik ésszerlivé, errdl tajékoztatni fogjuk az akkor
igénnyel beérkez6 iigyfeleket.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést és a csatolt tervezési
drajanlat tartalmét megtargyalni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:
Majoshaza Kozség Onkorményzatanak Képviselg-testiilete:

a) elfogadja az URBANOVUS Tervezd és Tandcsadé Kft. 11.800.000,- Ft + AFA dsszegii
dsszesen hiarom - 2025-2026-2027 - koltségvetési évre szolé tervezési drajinlatit Majoshiza
1ij telepiiléstervének 2027. jinius 30-dig torténd elkészitésére;

b) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az a) pontban megjelélt 4rajanlat alapjan tervezési
szerzfdést kissom az URBANOVUS Tervezé és Tandcsadé Kft-vel Majoshdza 1j
telepiiléstervénck 2027. jiinius 30-ig tirténd elkészitésére.

Hataridé: azonnal
Felels: Polgirmester

A hatirozati javaslat elfogadasa egyszerii tibbséget igényel.
Az elterjesztést készitette:  Vojnits Csaba Ferenc [0épitész
Melléklet: Tervezési arajanlat

Majoshaza, 2025. januir 20,

Zsiros Viktor
polgarmester

Az eldterjesztés torvényes: A/\ 0 ﬂ
dr. Szildgyi Ak$
jegyzd



 URBANOVUS valoshiia oty

| TERVEZO ES TANACSADO KFT. telepiiléstervének elkészitésére

TERVEZESI ARAJANLAT

Ajdnlatkérd:

Majoshdaza Kbzség Onkormanyzata
2339 Majoshaza, Kossuth utca 34.
Képviseli: Zsiros Viktor polgarmester
polgarmester@majoshaza. hu

Ajanlatadé:

URBANOVUS Tervezd és Tandcsado Kft.
1201 Budapest, Virésmarty u. 8. FSZ. 16.
Képviseli: Bén Krisztina, ligyvezetd
urbanovus@urbanovus.hu
www.urbanovus.hu

Targy:
Majoshdza Kézség Uj telepiiléstervénelk elkészitése a 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet szerinti

tartalommal

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2025. janudr 8-i szobeli ajanlattételi felhivasdra reagélva az 1. melléklet szerinti tervezési drajanlatot
adjuk.

1. mellékiet: Tervezési drajénlat

Budapest, 2025. 01. 14.

URBANOVUS

Tisztelettel, TERVEZ( ES TANACSADO KFT.

1201 Budapest, Vérdsmarty v. 8. fsz. 16.
Adoszam: 32538432-2-43

3 ey
X Moo gad-~
Ban Krisztina, ligyvezetd
URBANOVUS Kft.

URBANOVUS Tervezd és Tandcsadd Kit. 1



U R B A N O V U S Majoshézaﬁgifg:uf}

TERVEZO ES TANACSADO KFT. telepiiléstervének elkészitésére

1. melléklet
TERVEZESI ARAJANLAT
és Utemezés

Arajénlat:
Majoshaza Telepiiléstervének elkészitése a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet szerinti tartalommal:
I. Megalapozé vizsgélat elkészitése
Il. Telepiilésfejlesztési terv elkészitése

lll. Telepiilésrendezési terv elkészitése

IV. Kdrnyezeti vizsgalat elkészitése
V. Orokségvédelmi hatdstanulmidny elkészitése

Az 2gyes tervek, letve programok kornyezet: vizsgdlatérol szol6 2/2005 (1 11 ) Korm. rendelet szerinti Korn yezet:
vizsgdlat készitese o telepulésrendezési tervek készitésével osszhangban kotelezd

Majoshdza nem rendelkezik 10 evnél rovidebb 1détdviatban készitett orokséguedelm hatdstanulmdnnyal, ezert
4j roksegvédelmi hatdsianulmdny keészitése 1s szukseges

A teljes tervezési ajanlati ar:

Teljes fervezésidif.  11.800.000,- ¥t + AFA
brutté 14.986.000,- Ft
azaz brutté Tizennégymillic-kilencszdznyoicvanhatezer forint

A teljes tervezési ajdnlati &r 2025-2026-2027 kéltségvetési évekre szétosztott javasolt ardnya:

2025;
Teljes tervezési dij 35%-a: 4.130.000,- Ft + AFA
brutto 5.245,100,- Ft

2026:
Teljes tervezési dij 40%-a; 4.720.000,- Ft + AFA
brutto 5.994 400,- Ft

2027:
Teljes tervezési dij 25%-a: 2.950.000,- Ft + AFA
bruttd 3.746.500,- Ft

URBANOVUS Tervezdi és Tanacsadd Kfi. 2



URBANOVUS

TERVEZO ET TANACSADO KFT.

Arajénlat:
Majoshdza Kbzség uj

telepiiléstervének elkészitésére

Véllalt tervezési idé és fizetési iitemek:

A végsd teljesités: 2027. junius 30. az alabbi iitemezés mellett.

2025 — & telles tervezésl 4] 35%-a

témakdrok dltal és amely
témak&rék nem érintik a
teleplilést, azon témakdrokkel a
tartalom csdkkenthetd.

Utem Tarialom | Hatdndé Rélddnyok
I. dtem: - E-TER regisztracidk
El6készités elvégzése
- Atervezési folyamat
megkezdéséhez
sziikséges elfzetes A tervezési
déntés elfkészitése szerzédés
- Sziikség esetén a helyi alairasatol
artnerségi rendelet itott: L
P ‘s ’g' szamitcE Digitalis
modositasanak ~30-60 nap
gt dokumentumok
elbkészitése {nem csak a
- Elfzetes Tervezd felelfsségi
véleménykérések kdrébe tartozd
elinditasa (adatszolg,, id&sdv)
kérnyezeti vizsg.)
- Sziikség esetén elbzetes
partnerségi egyeztetés
megtartisa {opcionalis)
II. litem: Az uj Trk. 1. mellékiete szerinti -
. o o Digitalis
Megalapozé tartalom, melynek elkészitése i
. . dokumenticid,
vizsgélatok soran figyelembe kell venni a
Aszité lilés érintettségé
elkészitése teleplilés érintettségét az egyes 2025. december ——

dokumentécié
igény szerint
Megrendeld részére

A Telepiilésterv E-
TER rendszerben
torténé és
partnerségi
véleményezési
dokumentacidjanak
elkészitése

A lIfA. (item szerinti tartalom
kiegészitve a Megrendeld
észrevételeivel

- 2028 — A telles tervezéstdf] £0%-a
Utam Teitalom Hatdrics Palddnyol
l/A. litem: Telepiilésfejlesztési terv:
A Telepiilésterv Az (ij Trk, 2. és 3. melléklete g
. . . - . . . A megalapozé
&nkormanyzati szerinti tartalom, az érintettség .
. . . vizsgalat i
véleményezési figyelembevételével o Digitalis
. . elkészitésétdl i
dokumentacidjanak | Telepiilésrendezési terv; . dokumentécid
‘oz N . . szamitott:
elkészitése Az 4j Trk. 4., 5. &5 6. melléklete 180 na
szerinti tartalom, az érintettség P
figyelembevételével
HI/B. {item: T
/8. Utem Digitalis

2026. december

dokumentacié

nyomtatott
dokumentacié
igény szerint
Megrendeld részére

URBANOVUS Tervez§ és Tanacsado Kft.



' URBANOVUS

! TERVEZS ES TANACSADS KFT.

Arajéniat:
Muojoshdze Kizség i
telepiiléstervének elkészitésére

;m-ﬁfe?l]esﬂe

riezést diff 25%-a

=

Tartalgm

I d=wseid8 T péigdnvok

n/c. iitem:
egyeztetési szakasz

A Megrendel§ felel@sségi kéirébe tartozd id8sav (jogszabaly szerint)

V. Gitem: . . A véleményezési
wp . A lll/B. litem szerinti tartalom y' X
A zard szakmai .., . 8 szakaszt lezard : L En
. . .. kiegészitve a véleményezd o—— Digitalis
véleményezési " dinteéstdl L e
. szervek és partnerek elfogadott SN dokumentacio
dokumentacié A ) szamitott:
i véleményeivel
elkészitése 30 nap

V. (item: A zard szakmai
A Teleplilésterv vélemé ja
iy ? epuleste p er!y a.lllapjan Digitalis
jovahagyott elfogadd déntések iy
. on dokumentacio,
dokumentumainak . _— meghozatal atdl
it Az 0j Trk. szerinti tartalommal e
szallitasa ¥ e . szamitott:
elkészitett és elfogadott 15 na nyomtatott
Teleplilésterv B dokumentacié
. igény szerint
Eifogadas ‘s
: M
legkésébb 2027. egrendelb részére
jlinfus 30.

Elbteljesités minden iitemben lehetséges.
A pontos fizetési (itemezés Ajaniatkérével egyeztetve keriilhet meghatdrozdsra.

A tervezésbe bevonni kivént telepiiléstervezé: Kiss-Poldk Andrea (13-1860 TT, K, TK)

Ajanlatunk 90 napig érvényes.

Budapest, 2025. 01. 14,

Tisztelettel,

mURBANOVUS

TERVEZO ES TANACSADO KFT.

1201 Budapest, Vorbsmarty u. 8. fsz. 6.
Addszam: 32538432-2-43

L . .
X /mk-/u\a\-«@\@v
Ban Krisztina, ligyvezetf
URBANOVUS Kft.

URBANOVUS Tervezd és Tandcsadd Kft.



