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ELOTERJESZTES
Majoshdza Kézség Onkormdnyzata KépviselS-testitletének
2025, februdr 25-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/210/2025. Targy: Javaslat Majoshdza Kozség hatilyos Helyi Epitési
Szabalyzatinak eseti moddositasair6l szold elbzetes dontések
kiegészitéser e a Méptv. és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
jelenleg hatalyos allapota szerint

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Kepvnselo-testuletet arr6l, hogy korabban mar dént6tt Majoshaza K6zség
hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatinak egyes részteriiletekre vonatkozo
modositasardl az aldbbiak szerint:

- 98/2024. (IX. 24.) 6k. rendelet a 039/29-30 &s 55 hrsz-1 ingatlanok vonatkozasdban;

- 99/2024. (IX. 24.) 8k. rendelet a 69/1 €s 69/3 hrsz-t ingatlanok vonatkoz4sdban;

- 144/2024. (XI. 26.) k. rendelet a 164/2 és 165/3 hrsz-0 ingatlanok vonatkozasiban;

- 145/2024. (XI. 26.) 6k. rendelet a 23 és 25/1 hrsz-11 ingatlanok vonatkozisaban;

Az elozetes dontéseket sziikségessé valt kiegésziteni, elsésorban formai okokbél, mivel
idokozben a vonatkozé magasabb szintii jogszabalyok 2024. oktdber 1-jét6l (Méptv.), illetve 2025.
januar 1-jétS1 (TEKA és 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) is jelentds mértékben valtoztak.

Uj médositasi elem nem kerlilt be a jelen elSterjesztésbe, csak a korabban mér elézetes dontéssel
rendelkezd esetekben valt sziikségessé a dontés kiegészitése.

Ahhoz, hogy a médositasi folyamat hidnytalan és a magasabb szintli jogszabalyokban eldirt
tartalomnak megfelelé onkorményzati dontéssel keriiljdn aldtamasztasra, kérem a Tisztelt Képvisels-
testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati |'avaslat:”
Majoshéza Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

a) tamogatja a hatilyos Telepiilésszerkezeti tervének (TSZT) és a hatilyos Helyi Epitési

Szabilyzatinak (HESZ) alibbi eseti médositisait:

1. a039/29-30 és 55 hrsz-d ingatlanokat érint6 tervezett telekalakitas miatt sziikségessé
vilt esetben a szabilyozas médositisat;

2. a69/1 és 69/3 hrsz-u ingatlanokat érintd tervezett telekalakitis miatt sziikségessé valt
esetben a szabilyozis modositasat;

3. a164/2 és 165/3 hrsz-1i ingatlanokat érintd tervezett telekalakitds miatt sziikségessé vilt
esetben a szabalyozds médositasat;

4. a 23 és 25/1 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban a hatdlyos telepiilésrendezési tervek
moédositasdt a megjeldlt ingatlanokon tervezett intézményi fejlesztések megvalésitasa
érdekében;

b) megallapitja, hogy nem keriil kijelélésre uj beépitésre szint terillet az a) pont 2., 3., 4.
alpontjai esetében, mivel ezen médositsisok  vagy nem érintenck beépl'tésre szant teriileteket,

rar » as

modositisokat.



¢) megillapitja, hogy a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdésének b) pontja alapjén a jelen hatirozat a) pont 1.
alpontja esetében sem keriil kijeldlésre dj beépitésre szint teriilet, mivel a kiziit elhelyezése
céljara szolgalé teriilet médositasa miatt viltozik a beépitheté teriilet nagysaga;

d) elfogadja a jelen hatirozat meghozatalit segitd elfterjesztés mellékletét képezd foépitészi
feljegyzést;

e) az a) pontban megjeldlt tervezési feladatok esetében kérnyezeti vizsgalat Iefolytatasit nem
tartja sziikségesnek, csak abban az esetben, ha azt valamely érintett szakhatésag jogszabalyi
hivatkozas alapjan kéri;

f) felkéri a Polgarmestert, hogy a tervezett modositasokkal kapcsolatban, amennyiben az
érintett Kérelmezdkkel a tervezési szerzodés sikeresen megkdtésre keriil, kezdeményezze a
modositasi eljiris megkezdését a vonatkozdé magasabb szintii jogszabalyok alapjin.

Hatdridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatirozati javaslat elfogad:isa egyszerii tobbséget igényel.

Az el6terjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az elbterjesztést készitette:  Vojnits Csaba Ferenc f6épitész

Melléklet: Foépiteszi feljegyzés

Majoshaza, 2025. februir 19, T

Az eldterjesztés torvényes:




FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Majoshdza hatélyos telepiilésrendezési terveinek médositasidhoz késziilt a

e a 039/29-30 és 55 hrsz-0 ingatlanokat érintd tervezett telekalakitds miatt szilkségessé valt
esetben a szabalyozids modositasat;

e a69/1 és 69/3 hrsz-0i ingatlanokat érintd tervezett telekalakitas miatt szitkségessé valt esetben a
szabalyozis mddositasat;

e a164/2 és 165/3 hrsz-11 ingatlanokat érintd tervezett telekalakitds miatt sziikségessé valt esetben
a szabdlyozis mddositasat;

* a?23és25/1 hrsz-0 ingatlanok vonatkozasaban a hatalyos telepiilésrendezési tervek modositasat
a megjelSlt ingatlanokon tervezett intézményi fejlesztések megvaldsitisa érdekében;

Az eljarasrendre a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint
egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VL. 15.) Korm. rendelet (4jTrk.)
eldirasai vonatkoznak. A terv egyeztetése az 0jTrk. szerinti egyszeriisitett eljarasban zajlik.

Jelen feljegyzés Majoshédza hatdlyos telepiilésrendezési tervei modositisanak eljarasi rendjét és a

moédositasok inditasahoz sziikséges tervdokumentécio tartalmat hatirozza meg:

1. modositassal érintett teriiletek fentebb keriiltek felsorolasra;

2. a modositasi tervdokumentum tartalmi elemeit alapveten a hatlyos tervekhez kapcsolodo és a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi elSirdsok alapjéin sziikséges kidolgozni, a
korabbi majoshazi tervdokumenticidk felhasznaldsdval, sziikség esetén azok kiegészitésével és
azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a tervezett TSZT és HESZ médositasokkal Osszefliggésben és
csak az ezekkel aranyos tartalmi mélységben sziikséges kidolgozni.

Majoshaza, 2025. februar

Vojnits Csaba Ferenc
foépitész



