Majoshiza Kozség Onkorminyzatinak Polgarmestere

2339 Majoshé.ia, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
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ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
2026. februdr 24-ai rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/174/2026. Targy: Javaslat Majoshdza Kozség hatilyos Helyi Epitési
Szabalyzatanak modositasérol tobb részfeladat vonatkozdsdban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet arrdl, hogy Majoshaza Kozség hatalyos
telepiilésrendezési tervei legutobb 2025-ben, a 10/2025. (X. 29.) Snkormanyzati rendelet alapjan
modosultak. A tervek elfogadisa 6ta azonban Gjabb modositasi igények érkeztek, melyek az aldbbiak
szerint keriilnek dsszefoglalasra:

- Majoshdza K&zség Onkorményzata rendezni szeretné a 164/2 és 165/3 helyrajzi szému
ingatlanok kozti telekhatart a kialakult allapot szerint. A levilasztandd ingatlan mérete
kisebb, mint a hatilyos terven kijelolt Vt-6 jelii épitési Svezetben meghatirozott minimalis
tqlgkméret (_IES)OmZ), igy ezen Gvezeti paraméter mddositasa valt sziikségessé.
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- A korabbi mddositisban kezelni prébalt 153/1, 153/2, 154 és 155/1 helyrajzi szami
ingatlanokat €rint6 Vt-10 jelli besorolas mellett a Tulajdonosok megkezdték a tervezett
telekalakitasi folyamatot, mely egy jogszabalyi értelmezési kiilonbség kapcsén egyelbre
ellehetetleniilt. Az adott épitési Svezetben a minimalis telekszélesség 14 m, ami mar a
kialakult ailapotban sincs meg minden esetben, igy természetesen az a tervezett dllapotban
sem biztosithat6 a tervezett telkek teljes mélységében. Tekintettel arra, hogy a kialakult
allapotot a szakhatoség a telekalakitds sordn nem vette figyelembe, a megfelelés érdekében
szilkséges az adott Ovezeti paraméter moédositdsa, vagyis a minimélis telekszélesség
cstkkentése, mely valtoztatds csak erre az dvezetre, a kialakult dllapotnak megfelelden
keriilne bevezetésre.



A Hatar it mentén a 10] és 102/2 helyrajzi szamu ingatlanok esetében a szabdlyozasi terven
szerepld allapot jelentdsen eltér a valds kialakult Allapottdl. A szabalyozasi terv a 101 hrsz-0

ingatlant kézteriiletként jeldli, mikozben a valosagban ez a telek elépiilt, teriiletén lakoépiilet
all.




A kialakult allapot szerinti keritésvonalrél geodéziai felmérés is késziilt:
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A bemutatott dllapot alapjan a szabélyozasi terv médositasa és a médositott szabalyozasi terv
szerinti tulajdonrendezés valt szilkségessé. A tervezett mddositds a Méptv. 76. § (1)
bekezdése €s az GjTrk. 78/D. § (4) bekezdésének b) pontja alapjan nem szamit 6j beépitésre

szant teriilet kijelolésének.

Felhivom a Tisztelt KépviselS-testiilet figyelmét arra, hogy a tervezett médositdsok nem az
Onkorméanyzat finanszirozisaban késziilnének.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a bemutatott indokok alapjan szitkségessé vilt
tervmddositdsokat megtargyalni és azokrdl donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:
Majoshaza Kizség bnkorményzat'énak Képviseld-testiilete:
a) timogatja a hatilyos Helyi Epitési Szabalyzatinak (HESZ) médositasat a Vt-6 jell épitési

Ovezethen meghatirozott minimalis telekméret cs6kkentése érdekében;

b) tAmogatja a hatélyos Helyi Epitési Szabalyzatinak (HESZ) médoesitisat a Vi-10 jelii épitési
dvezetben meghatirozott minimilis telekszélesség csikkentése érdekében;

¢) tamogatja a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének (TSZT) &s Helyi Epltesl Szabailyzatanak
(HESZ) médositasst a 101 helyrajzi szami ingatlan kézteriileti besorolasanak médositisa
Kapcsan, a kialakult dllapotnak megfelelden;

d) megsllapitja, hogy az a)-c) pontban rigzitett tervezési feladat esetében nem keriil kijel5lésre
ij beépitésre szant teriilet, mivel az a)-b) pontok esetében a médositas jellege nem erre
irdnyul, mig a c¢) pont esete a Méptv. 76. § (1) bekezdése és az 4jTrk. 78/D. § (4) bekezdése
b) pontjinak hatalya al4 esik;

¢) elfogadja a jelen hatirozat meghozatalat segit6 elterjesztés mellékletét képezé foépitészi
feljegyzést;

f) az a)-c) pontokban riigzitett tervezési feladat esetében nem tartja szitkségesnek kirnyezeti
vizsgilat lefolytatdsat csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményezé hatésig
jogszabdlyra valé hivatkozassal kéri;

g) felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a médositasi eljaras megkezdését a vonatkozo
magasabb szintil jogszabalyok alapjin.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

A hatirozati javaslat elfogadisa egyszerii tébbséget igényel.



Az eldterjesztést tirgyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsig
Az elbterjesztést készitette:  Vojnits Csaba Ferenc f6épitész
Melléklet: Foépitészi feljegyzés

Majoshaza, 2026. februar 17.

Zsiros Vtktor
polgarmestér

Az elbterjesztés tirvényes: A,\ p

dr. Szilagyi Aléps
jegyzd



1. szadmu melléklet az el8terjesztéshez

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feliegyzés Majoshdza hatélyos Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabdlyzatinak
mddositasshoz késziilt

- a V-6 jelii épitési dvezetben meghatérozott minimalis telekméret csokkentése,

- a Vi-10 jelii épitési 6vezetben meghatdrozott minimalis telekszélesség csokkentése,

- a 101 helyrajzi szimii ingatlan kozteriileti besorolasanak modositasa

érdekében.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (GjTrk.)
eléirésai vonatkoznak. A terv egyeztetése az GjTrk. 68. § szerinti egyszeriisitett eljarésban zajlik.

Majoshaza hatilyos teleplilésrendezési terveinek fent felsorolt médositdsshoz sziikséges
tervdokumentacié tartalma:

1. A médositéssal érintett teriiletek a Vt-6 jelii és Vt-10 jelil épitési dvezetek teriiletére, valamint a 101
hrsz-i ingatlan teriiletére és kizvetlen kdrnyezetére korlatozddik:

2. A modositdsi tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetden a hatdlyos tervekhez kapcsolédo és a
419/2021. (V1I. 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmi elirasok alapjan szitkséges kidolgozni, a korabbi
majoshézi tervdokumentéciék felhasznalasaval, szilkség esetén azok kiegészitésével és azzal, hogy a
tartalmi elemeket csak a tervezett TSZT és HESZ médositdsokkal dsszefiiggésben és csak az ezekkel
ardnyos tartalmi melységben sziikséges kidolgozni. A tervezett médositdsok kapcsdn nem relevans
tartalmi fejezetek elhagyhatok.

Majoshéza, 2026. februar 17.

Vojnits Csaba Ferenc
foépitész



