Majoshiza Kozség (")nkorményzaténak Polgarmestere

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06-24-511-830, E-mail: majoshaza@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2026. mdrcius 24-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/623-2/2026. Targy: Javaslat a Majoshaza, 1149/ 12, 1149/13 és 1149/14 hrsz-t
ingatlanok értékesitésére, palyazatok kiirasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Majoshéza Kozség Onkormanyzata a tulajdondban 1év8 Majoshéza 1149/ 12, 1149/13 és 1149/14
hrsz-i kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanokat értékesiteni szeretné, melyek az
ingatlanvagyon-kataszter alapjan forgalomképesek, tehat elidegenithetdk.

A 1149/12 és 1149/13 hrsz-6i ingatlant a 400 kV-os villamosenergia légvezeték biztonsagi évezete
érinti, mig az 1149/14 hrsz-u ingatlanon taldlhaté a 400 kV-os villamosenergia légvezeték é&s
tartéoszlop.

A Majoshéza Kozség Onkorményzaténak nemzeti vagyonardl sz616 9/2020. (X. 28.) Ok. rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) II. fejezet 11. alcimének 14. §-a alapjn az ingatlanvagyon értékesitéséhez
értékbecslés készitése sziikséges. A GLOBE-LAND GOLD Ingatlanforgalmazé Kft. altal 2026. marcius
2-an elkészitett értékbecslések (1. szdmi. melléklet) alapjan az ingatlanok valés piaci értéke: 1149/12
hrsz-4 ingatlan tekintetében 15.800.000.- Ft, az 1149/13 hrsz-1i ingatlan tekintetében 10.500.000.- Ft,
valamint az 1149/14 hrsz-i ingatlan tekintetében 5.800.000.- Ft.

Tovabba a Rendelet V. fejezet 14. alcime tartalmazza az onkormanyzati vagyon atruhazdsanak
szabélyait. A Rendelet 22. § (1) bekezdése kimondja, hogy a nett6 1.000.000 Ft értékhatart meghalado
vagyonelem értékesitésére (elidegenitésére) a Nvev. 11. $ (16) bekezdése az irinyado. A vagyonelem
értékesitésére (elidegenitésére) iranyuld versenyeztetést a Szabdlyzar alkalmazasival kell lefolytatni. A
palyazati kiiras (2. szdmu melléklet) egyértelmiien rendelkezik a pélyazat beadasanak formai és tartalmi
kovetelményeirdl, a beadas és bontas idejérdl, annak helyérsl.

A fentiek alapjan kérem a hatarozati Jjavaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Majoshaza Kozség ﬁnkormsinyzaténak Képviseld-testiilete

a) Majoshiza Kozség Onkormanyzatinak nemzeti vagyondrél sz6lé 9/2020. (X.28.) Ok.
rendeletben (a tovabbiakban: Rendelet) foglaltak szerint a Majoshiza 1149/12, 1149/13 és
1149/14 hrsz-a kivett, beépitetlen teriilet miivelési agu ingatlanokat értékesitésre kijelili,
valamint palyazatokat ir ki a ielen hatirozat meghozatalit segitd eléterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti tartalommal;

b) felkéri a Polgirmestert, hogy a Rendeletben foglaltak szerint az a) pont szerinti nyilt
palydzati kiirdsokat az 6nkorményzat honlapjin, valamint az (")nkorms’myzat
hirdetétiblajan tegye kizzé;

¢) felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére,

Hataridé: azonnal
Felelés: Polgirmester

A hatdrozati javaslat elfogadisa egyszerii tobbséget igényel.




Mellékletek: 1. szamu melléklet: Ertékbecslések
2. szamit melléklet: Palyézati kifrasok

Az elGterjesztést targyalta: Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az elGterjesztést készitette: Kocsisné Szager Ménika miiszaki iigyintéz6

Majoshaza, 2026. marcius 17.

—_— ,._/_:-’/
Zsiros Viktor
polgirmester
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Az eléterjesztés térvényes: A,\ . (_}_Q ( ~/\__~

dr. Szilagyi Akos
jegyzo 8y e




INGATLAN ERTEKBECSLES

MAJOSHAZA
Széchenyi sétany
Hrsz.: 1149/14
ALATTI
Ingatlanrol

Késziilt: Szigetszentmiklds, 2026. marcius 2.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsanyi K6z6s Onkorményzati Hivatal (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos
u. 18.) megbizast adott cégiink, a Globe Land Gold Kft. (2310 Szigetszentmiklds,
Akdcta krt.9/1. fsz.2)) részére, hogy ingatlanforgalmi értékbecslést készitsen a
2339 Majoshaza, Széchenyi sétany 1149/14 helyrajzi szamd, , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlanrol.

Ertékjavaslatunk a kovetkezo:

MAJOSHAZA
Széchenyi sétiny
Hrsz.: 1149/14
ALATTI
Ingatlan

Valos piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehet6 jogi helyzetet feltételezve

5.800.000,- Ft
Azaz
6tmilli6—nyolcszézezer
Forint

nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklés, 2026. marcius 2.

HOQ—IL LliQSZLO

Nsz.:598/2001.
vagyonértékeld
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Feltételezések és korlitozé feltételek:

Az Gsszefoglalo érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan &llapotat, valamint a hasonlé ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizdlodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogat a Megbizénktél kapott tulajdoni lap alapjén elfogadtam.
A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes 4llapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékel jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgalt ingatlanra
vonatkozé tényeket, valamint Kkorldtozd feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes.

Megbiz6 tudomdsul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgédlatot nem
végzett, az értékelést szemrevételezés tjdn végeztiik.

Az értékbecsld nem vallal feleldsséget olyan késébb jelentkez6 gazdasagi vagy
fizikai tényezok hatésaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az ¢értékbecsld veszélyes anyag jelenilétét nem észlelte, nincs tudomasa ilyen

anyagok jelenlétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsatott adatot, informéciot megbizhaténak
tekintettiink, azonban valodisagukért nem vallalunk felel6sséget.

Jogi tigyekben nem nyilvénitunk véleményt.

Az értékmeghatarozast nem befolyésoltak a Megbizé személyes szempontjai, a
szakérté mindettd] fliggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés elézetes irsbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem
egyes részeinek kiragadasaval nem publikélhaté, mas célra nem hasznalhaté.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatarozott id6tartamig, a
készitéstd] szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Alairo lap

MAJOSHAZA
Széchenyi sétiny
Hrsz.: 1149/14
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVARSANYI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL

megbizo
GLOBE LAND GOLD KFT.

HOHL LASZLO GLCRE.1 4 (1
Nsz.:598/2001. : "f"m
vagyonértékeld ORI . j} ..........

Szigetszentmiklés, 2026. marcius 2.




Megbizas

Hivatalos megbizés alapjén a GLOBE LAND GOLD KFT.
( 2310 Szigetszentmiklos, Akacfa krt.9/1. )
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

MAJOSHAZA
Széchenyi sétiny
Hrsz.: 1149/14

Az értékbecslés célja
Az ertékbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatarozasa.
A megbizis tirgya

A megbizis kizarlag a helyrajzi megjelolt ingatlanra vonatkozik.

Adatszolgiltatasok

Az értekbecslés elkészitéséhez Megrendels betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatlan:

e 2026. 02. 23. keltii nem hiteles tulajdoni lap mésolatit,
c szabdlyozasi tervét.

Szakértdi modszerek

A rendelkezésiinkre 4116 irat-, és tervanyagok tanulményozasdval egyidejilleg,
| 2026. 03. 01. | -6n helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén allapotrogzité fotokat készitettink az ingatlanr6l és
kormyezetérol.

Az értékelést az Altalanos nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen helyszini
allapotellendrzés alapjan készitettiik el. Feltarasokat, méréseket nem végeztiink,
¢z nem képezte megbizdsunk targyat.




Altalanos leiras

Az ingatlan és kirnyezete:

Az értékelés targyat képezd ingatlan Majoshaza belteriiletén talalhatéd a
Duna-parti Széchenyi sétdny Aporka feldli vegeén. Kozponttdl valo tavolsdga 1,3
kilométer. Kénnyedén megkozelithetd, a kdmyez utcak aszfalt burkolatiak. A
kérnyezetében lakoéingatlanok lathatéak, tivolabb mezdgazdasagi teriiletek. A
becslés targyat képezd 1149/14 helyrajzi szami, belteriileti, , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlan Gsszesen 901 m? térmértekil. Tulajdonségait
tekintve sikfeliiletii, szabdlyos formdju, negyzet alaki, egyenletes felszind,
keritéssel nem korbekeritett.

A terillet pontos elhelyezkedése a mellékletben talalhatd szabdlyozasi
terven lathatd. Ovezeti besoroldsa »K-Re-1” — kiilonleges egyéb, helyi
sajatossdgot hordozo rekredciés terillet. Ertékcsokkentd tényezd, hogy az
ingatlanon 400 kV-os tavvezeték tartdoszlopa talalhats, amely miatt csak

korlatozottan forgalomképes.

Koézmii helyzet:

Vizellatss: kdzhalézatrél megoldhato
Aramellatés: kozhalozatrol megoldhatod
Gazellatas: kdzhalozatrol megoldhatd

Szennyvizhélézat: utcaban kiépitett



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2026. 02. 23. keltii tulajdoni lap mdsolat a
kovetkez6 alapadatokat tanisitja:

Az ingatlan helyrajzi szima: 1149/ 14

Kivett beépitetlen teriilet
Megnevezése:

Teriilet: 901 m’

Bejegyzett tulajdonosa:

Majoshiza Kézség Onkormanyzata
(2339 Majoshaza, Kossuth Lajos utca 34. ) 1/1 aranyban

Terhek:
Az ingatlan tulujdoni lapjanak I11, pontja szerint.

*
Az ingatlan értékmédosito tényez6i
Ertékcesokkentd tényez6:
* Az ingatlanon taldlhatd a 400 kV-os tivvezetsk tartooszlopa.
Ertéknovels tényez6:



Az ingatlan értékbecslés médja

Jelen ingatlan értékbecslés az sszehasonlits adatok alapjan késziilt!

Az ingatlan értékének kalkuliciéja

A piaci érték meghatirozdsa: Osszehason

konkrét és ismert addsvételi iigyletek,
valo kiterjesztésével, tsszehasonlitdsay

‘Osszehasonlité adatok:

lito elemzésen alapuld értékelés

illetve kinalati draknak a vizsgalt esetre

al tdrténik.

[

| Helyszin Funkcio | Meéret | Piaci ar Fajlagos 4r
. . m | MFt | Ftim*

| Majoshéaza, Duna-part Telek 345 | 14 (K) 40 580
'Majoshaza, Széchenyi st. Telek 1370 | 45 (K)| 32 847
}Dunavarsény, Duna koézeli Telek 1265 355 (K) | 28063 o
Dunavarsény, Duna kézeli| Telek 633 | 179 (K) | 28 278
| Atlagos fajlagos alapdr | | 32442 |
A telek értékének TE meghatdrozasa: TE = Tfa x Tt x (1+Z mt),

ahol TE = telek ertéke; Tfa = fajlagos alapar; Tt =

A kérnyezetében kialakult, fajlagos telekarak:

telek teriilete: mt = modositd tényezok;

Majoshazéin és Dunavarsinyban a Duna-parton 16v6, de nem kozvetlen vizparti

beépitetlen teriiletek fajlagos dra 32.442, - Ft/m?,

Korrekcios tényezék:
Kindlati ar miati: - 10%

Nagyfesziiliségii tavvezerék bizm_i_fsdg_i Ovezetében helyezkedik el: - 30%

A tavvezeték egyik tartéosziopa a telken helyezkedik el: - 40%

2=-80%;

32.442,- Fm®* 0,2 =  6.488 - Ft/m?

Modositott fajlagos alapérték:

6.488,- Ft/m*

Piaci alapi forgalmi érték:

901 m?* 6.488,- Ft/m? = 5.845.688,- Ft

Forgalmi értéke (kerekitett): 5.800.000,- Ft
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Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megnovekedett forgalom mellett kinalati piac alakult
ki, ezért az dvatos becslés elvét kovettiik.

Az értéket a piaci 6sszehasonlité modszerrel hatdroztuk meg.

Ennek megfeleléen a

MAJOSHAZA
Széchenyi sétiny
Hrsz.: 1149/14
ALATTI
ingatlan

Valos piaci értékét a jelenlegi llapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes ¢és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

5.800.000,- Ft
Azaz
Otmillié-nyolcszdzezer
Forint

nagysagrendben 4llapitjuk meg.

Szigetszentmiklés, 2026. marcius 2.

|
!
vagydnérl!ékek’i
|
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Szabdlyozdsi terv
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INGATLAN ERTEKBECSLES

(<] bBodanedw i gl

MAJOSHAZA
Széchenyi sétiny
Hrsz.: 1149/13
ALATTI
Ingatlanrél

Keésziilt: Szigetszentmiklos, 2026. marcius 2.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsényi K6z6s Onkorményzati Hivatal (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos
u. 18.) megbizést adott cégiink, a Globe Land Gold Kft. (2310 Szigetszentmikl6s,
Akacfa krt.9/1. fsz.2.) részére, hogy ingatlanforgalmi értékbecslést készitsen a
2339 Majoshaza, Széchenyi sétany 1149/13 helyrajzi szamu, |, kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlanrol.

Ertékjavaslatunk a kovetkez6:

MAJOSHAZA
Széchenyi sétany
Hrsz.: 1149/13
ALATTI
Ingatlan

Valos piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcid figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

10.500.000,- Ft

Azaz
Tizmillié-otszAazezer
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg,

Szigetszentmiklés, 2020. februar 26.

HOHL LASZLO |
Nsz.:598.
vagyonertckeld



Feltételezések és korldtozo feltételek:

Az Osszefoglalo érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan &llapotat, valamint a hasonld ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizdlodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogat a Megbizénktol kapott tulajdoni lap alapjan elfogadtam.
A megallapitott forgalmi érték per-, teher- €s igénymentes 4llapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgalt ingatlanra

vonatkozo  tényeket, valamint korldtozé feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes.

Megbiz6 tudomdsul veszi, hogy az értékels diagnosztikai statikai vizsgalatot nem
vegzett, az értékelést szemrevételezés atjan végeztiik.

Az értékbecslé nem vallal felelosseget olyan késébb jelentkezs gazdasagi vagy
fizikai tényez6k hatdsaért, melyek az itt megadott értéket befolyssolhatjdk.

Az értékbecslt veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomasa ilyen
anyagok jelenlétérol.

Minden rendelkezésiinkre bocsatott adatot, informdciot megbizhaténak
tekintettiink, azonban valodisagukért nem véllalunk felelGsséget.

Jogi ligyekben nem nyilvéanitunk véleményt.

Az értékmeghatirozast nem befolyasoltdk a Megbizo személyes szempontjai, a
szakértd mindettSl fiiggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés elézetes irdsbeli engedelyiink nélkiil sem egyben, sem
egyes részeinek kiragaddsaval nem publikalhat6, més célra nem hasznalhato.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatérozott idGtartamig, a
készitestol szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Alairé lap

MAJOSHAZA
Széchenyi sétany
Hrsz.: 1149/13
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVARSANYI KOZ0S
ONKORMANYZATI HIVATAL
megbiz6

GLOBE LAND GOLD KFT. GLORE-LAM I GPLD Kot

HOHL LASZLO s
Nsz.:598/2001. im0
vagyonertékelé ol Y

Szigetszentmiklds, 2026. marcius 2.




Megbizas

Hivatalos megbizds alapjan a GLOBE LAND GOLD KF T.
( 2310 Szigetszentmiklds, Akdcfa krt.9/1. )
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

MAJOSHAZA
Széchenyi sétany
Hrsz.: 1149/13

Az értékbecslés célja
Az ¢rtékbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatdrozisa.
A megbizais targya

A megbizés kizérdlag a helyrajzi megjeldlt ingatlanra vonatkozik.

Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendel§ betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatlan:

e 2026. 02. 23. keltii tulajdoni lap masolatit,
® szabélyozdsi tervét.

Szakértoi médszerek

A rendelkezésiinkre 4116 irat-, és tervanyagok tanulmanyozésgval egyidejlileg,
[ -én helyszini szemlét tartottunk.
2026. 03. 01. |

A helyszini szemlén allapotrogzité fotékat készitettink az ingatlanrél és
kérnyezetérol.

Az értékelést az &ltalinos nemzetkozi gyakorlatnak megfelelden helyszini
allapotellendrzés alapjan készitettiik el. Feltarasokat, méréseket nem végeztiink,
¢z nem kepezie megbizasunk targyat.




Altalanos leiras

Az ingatlan és kérnyezete:

Az értékelés targyit képez6 ingatlan Majoshéza belteriiletén talalhatd a
Duna-parti Széchenyi sétany Aporka felsli vegén. Kozponttél valo tavolsaga 1,3
kilométer. Kénnyedén megkozelithetd, a komyezé utcak aszfalt burkolatnak. A
komyezetében lakéingatlanok lathatéak, tdvolabb mezdgazdasagi tertiletek. A
becslés targyat képez6 1149/13 helyrajzi szama, belteriileti, ~Kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlan Gsszesen 540 m?  térmértékii. Tulajdonsagait
tekintve sikfeliileti, szabalyos formaju, négyzet alaku, egyenletes felszini,
keritéssel nem korbekeritett.

A teriilet pontos elhelyezkedése a mellékletben taldlhaté szabalyozasi
terven lathat6. Ovezeti besoroldsa ,K-Re-1” — kiilonleges egyéb, helyi
sajatossagot hordozé rekredcids teriilet. Ertékesokkents tényez6, hogy az

ingatlan a 400 kV-os tdvvezeték biztonsédgi vezetében helyezkedik el.

Kozmii helyzet:

Vizellatss: kozhalozatrol megoldhato
Aramellatss: kozhalozatrél megoldhaté
Gazellatas: k6zhélézatr6l megoldhato

Szennyvizhalézat: utcdban kiépitett



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezéstinkre bocsitott, 2026. 02. 23. kelti tulajdoni lap mdsolat a
kovetkez6 alapadatokat tanisitja:

Az ingatlan helyrajzi szima: 1149 /13

Kivett beépitetlen teriilet
Megnevezése:

Teriilet: 540 m*

Bejegyzett tulajdonosa:

Majoshiza Kozség Onkormdnyzata
(2339 Majoshaza, Kossuth Lajos utca 34. ) 1/1 arianyban

Terhek:
Az ingatlan tulajdoni lapjinak I1I. pontja szerint.

*
Az ingatlan értékmédosito tényezdi
Ertékesokkentd tényez6:

© Az ingatlan 400 kV-os tavvezeték biztonsagi Ovezetében
helyezkedik el.

Ertéknével§ tényezd:




Az ingatlan értékbecsiés madja

Jelen ingatlan értékbecslés az dsszehasonlitd adatok alapjan készilt!

Az ingatlan értékének kalkuldciéja

A piaci érték meghatirozdsa: Osszehasonlitd elemzésen alapuld értékelés
konkrét és ismert adasvételi tigyletek, illetve kinalati 4raknak a vizsgélt esetre

valo kiterjesztésével, dsszchasonlitisaval t6rténik.

'Osszehasonlit6 adatok:

Helyszin Funkcié [ Méret T Piaci 4r ’ Fajlagos ar |
I R  MFt | Fym?
Majoshiza, Duna-part | Telek | 345 | 14 (K) | 40580
Majoshiza, Széchenyist. | Telek | 1370 | 45 (K) | 32847
Dunavarsany, Duna kozeli| Telek | 1265 | 355 (K) 28063 |
Dunavarsiny, Dunakbzeli|  Telek | 633 | 170 (K) | 28278 ]
Atlagos fajlagosalapdr | | xnw

A telek értékének TE meghatdrozdsa: TE = Tfa x Tt x (1+Z mt),
ahol TE = telek értéke; Tfa = fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = médosits tényezok;

A kbmyezetében kialakult, fajlagos telekérak: B
Majoshdzdn és Dunavarsdnyban a Duna-parton 1évé, de nem kézvetlen vizparti
beépitetlen teritletek fujlagos dra 32442, Fi/m?

Komekeids tenyez6k:

Kindlati dr miatt: -10% I
Nagyfesziiliségii tavvezetck biztonsdgi ivezetében helyezkedik el: - 30%
Z=-40%;  32.442,- FUm** 0,6 = 19.465, Ft/im’

Moédositott fajlagos alapérték: 19.465,- Ft/m?

Piaci alapi forgalmi érték;

540 m** 19.465,- Ft/m? = 10.51 1.100,- Ft

Forgalmi értéke (kerekitett): 10.500.000,- Ft




Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megnovekedett forgalom mellett kindlati piac alakult
ki, ezért az dvatos becslés elvét kavettiik.

Az értéket a piaci 6sszehasonlité modszerrel hatdroztuk meg.

Ennek megfeleléen a

MAJOSHAZA
Széchenyi sétiny
Hrsz.: 1149/13
ALATTI
ingatlan

Valds piaci értékét a jelenlegi allapot és funkci6 figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehet jogi helyzetet feltételezve

10.500.000,- Ft

Azaz
Tizmillié-6tszazezer
Forint
nagysagrendben 4llapitjuk meg.

Szigetszentmiklés, 2026. marcius 2.

vagyonértckeld
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INGATLAN ERTEKBECSLES

MAJOSHAZA
Széchenyi sétiny
Hrsz.: 1149/12
ALATTI
Ingatianrél

Késziilt: Szigetszentmiklos, 2026. mércius 2.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!




Tartalomjegyzék

1. Cimlap

2. Tartalomjegyzék

3. Ertékelési bizonyitvany

4. Korlatozo feltételek

5. Alair6 lap

6. Megbizas
- Megbizis targya
- Adatszolgaltatasok
- Szakért6i médszerek
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8-10. Ertékbecslés
- Azingatlan értéknoveld és értékesokkentd tényezdi
- Az ingatlan jogi szempontbol torténé értékelése
- Az ingatlan értékbecslés madia

11. Mitholdkép, térkép

12. Fotdk

13- Melléklet

- Tulajdoni lap masolat
- Szabédlyozasi terv



ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal (2336 Dunavarsdny, Kossuth Lajos
u. 18.) megbizast adott cégiink, a Globe Land Gold Kft. (2310 Szigetszentmiklos,
Akacfa krt.9/1. fsz.2.) részére, hogy ingatlanforgalmi értékbecslést készitsen a
2339 Majoshéza, Széchenyi sétany 1149/12 helyrajzi szamq, , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlanrol.

Ertékjavaslatunk a kévetkezd:

MAJOSHAZA
Széchenyi sétiny
Hrsz.: 1149/12
ALATTI
Ingatlan

Valos piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcio figyelembevételével, per-,
tehermentes €s igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

15.800.000,- Ft

Azaz

Tizenotmillié-nyolcszizezer
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklés, 2026. marcius 2.
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HOHL LASZLO
Nsz.:598.
vagyonertékeld



Feltételezések és korlatozo feltételek:

Az Osszefoglal érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan 4llapotat, valamint a hasonl6 ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizalodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogat a Megbizonktol kapott tulajdoni lap alapjan elfogadtam.
A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgalt ingatlanra

vonatkozé tényeket, valamint korlitozo feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes.

Megbiz6 tudomésul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgalatot nem
veégzett, az értékelést szemrevételezés tjan végeztiik.

Az értékbecsl6 nem véllal feleldsséget olyan késdbb jelentkezé gazdasagi vagy
fizikai tényezok hatasdért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecsl§ veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomdsa ilyen
anyagok jelenlétérol.

Minden rendelkezésiinkre bocsdtott adatot, informiciot megbizhatonak
tekintettiink, azonban valodisagukért nem vallalunk felelosséget.

Jogi iigyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értékmeghatdrozast nem befolydsoltdk a Megbizo szemelyes szempontjai, a
szakeértd mindettd] fliggetleniil 4llapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés elézetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem
egyes részeinek kiragadasaval nem publikdlhat6, més célra nem hasznalhato.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatarozott id6tartamig, a
készitéstdl szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.
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Alairé lap

MAJOSHAZA
Széchenyi sétdny
Hrsz.: 1149/12
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVARSANYI KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL
megbizd6

GLOBE LAND GOD KFT.

HOHL LASZLO BLERE-LANG G0up Kre,
Nsz.:598/2001. o -
vagyonértékels Goskin, ' /‘[I

Szigetszentmiklos, 2026. marcius 2.




Megbizas

Hivatalos megbizés alapjan a GLOBE LAND GOLD KFT.
( 2310 Szigetszentmikl6s, Akacfa krt.9/1. )
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

MAJOSHAZA
Széchenyi sétany
Hrsz.: 1149/12

|

Az értékbecslés célja
Az ért€kbecslés célja az ingatlan napi forgalmi értékének meghatarozasa.
A megbizis tiargya

A megbizis kizérélag a helyrajzi megjelslt ingatlanra vonatkozik.

Adatszolgiltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendels betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsétotta az ingatlan:

J 2026. 02. 23. kelt(i tulajdoni lap mésolatat,
e szabélyozdsi tervét.

Szakért6i moédszerek

A rendelkezésiinkre 4ll6 irat-, és tervanyagok tanulmanyozdsaval egyidejiileg,
J 2026. 03. 01. | -€n helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén 4llapotrogzité fotdkat készitettink az ingatlanrél és
kornyezetérol.

Az értékelést az Altaldnos nemzetkozi gyakorlatnak megfelelden helyszini
allapotellenérzés alapjan készitettiik el. Feltardsokat, méréseket nem végeztiink,
¢z nem képezte megbizdsunk targyat.




Altalénos leirds

Az ingatlan és kérnyezete:

Az értékelés targyat képez8 ingatlan Majoshdza belteriiletén talalhato a
Duna-parti Széchenyi sétany Aporka fel6li végén. Kozponttol vald tavolsaga 1,3
kilométer. Kénnyedén megkozelithetd, a kérnyezd utcik aszfalt burkolatiak. A
kornyezetében lakéingatlanok lathatoak, tavolabb mezdgazdasagi teriiletek. A
becslés targyat képezé 1149/12 helyrajzi szamf, belteriileti, , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlan Gsszesen 540 m? térmértéki. Tulajdonsagait
tekintve sikfeliiletii, szabalyos formaju, négyzet alaky, egyenletes felszini,
keritéssel nem korbekeritett,

A tertilet pontos elhelyezkedése a mellékletben taldlhato szabélyoz4si
terven lathatd. Ovezeti besorolisa »K-Re-1” — Kkiilonleges egyéb, helyi

sajatossdgot hordozé rekredcids teriilet,

Kozmii helyzet:

Vizellatas: kdzhalozatrol megoldhaté
Aramellatés: k6zhalozatrél megoldhatd
Gézellatas: kozhalozatrol megoldhaté

Szennyvizhalézat: utcaban kiépitett
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Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezesiinkre bocsatott, 2026. 02. 23. kelti tulajdoni lap masolat a
kovetkezo alapadatokat tanusitja:

Az ingatlan helyrajzi szdma: 1149/12

Kivett beépitetlen teriilet

Megnevezése:
Tertlet: 540 m’
—
Bejegyzett tulajdonosa:
|
| Majoshiza Kozség Onkormanyzata

‘ (2339 Majoshéza, Kossuth Lajos utca 34. ) 1/1 ardnyban

S

Terhek:
Az ingarlan tulajdoni lapjanak II1. pontja szerint.

%
Az ingatlan értékmédosité tényezéi
Ertékcsokkents tényez0:
o -
Ertéknoveld tényez0:



Az ingatlan értékbecslés médja

Jelen ingatlan értékbecslés az 6sszehasonlitod adatok alapjan késziilt!
Az ingatlan értékének kalkuliciéja

A piaci érték meghatirozdisa: Osszehasonlité elemzésen alapuld értékelés
konkrét és ismert addsvételi tigyletek, illetve kinalati draknak a vizsgélt esetre
vald kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsaval torténik.

‘Osszehasonlitd adatok: - | -
| Helyszin | Funkcié Méret |  Piacidr | Fajlagos ar
| i . m | MFt | Ftm?
'Majoshéza, Duna-part Telek | 345 14 (K)| 40580
‘Majoshéza, Széchenyi st. | Telek | 1370 | 45 (K) | 32847

= - |

Dunavarsény, Dunakozeli|  Telek | 1265 | 355 (K) | 28063 |
Dunavarsény, Dunakozeli|  Telek | 633 | 179 (K) | 28278 |
Atlagos fajlagosalapar | | 37442

A telek értékének TE meghatarozisa: TE =Tfax Ttx (1+X mt),
ahol TE = telek értéke; Tfa = fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = médositd tényezok;

A komyezetében kialakult, fajlagos telekarak: S -
Majoshdzan és Dunavarsanyban a Duna-parton 1év6, de nem kozvetien vizparti
beépitetlen teriiletek fajlagos dra 32.442,- Ft/m?,

Korrekcids tényezok:
Kindlati ar miatt: - 10% -
Z=-10%; 32.442-Ftm’x09= 29.198,- Ft/m?

Moédositott fajlagos alapérték: 29.198,- Ft/m?

Piaci alapi forgalmi érték:

540 m?x 29.198,- Ft/m? = 15.766.920,- Ft

Forgalmi értéke (kerekitett): 15.800.000,- Ft
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Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megndvekedett forgalom mellett kinalati piac alakult
ki, ezért az Ovatos becslés elvét kdvettiik.

Az értéket a piaci Osszehasonlité modszerrel hatiroztuk meg.

Ennek megfelelGen a

MAJOSHAZA
Széchenyi sétiny
Hrsz.: 1149/12
ALATTI
ingatlan

Valos piaci értékét a jelenlegi 4llapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehet6 jogi helyzetet feltételezve

15.800.000,- Ft

Azaz
Tizenétmillié-nyolcszazezer
Forint

nagysagrendben llapitjuk meg.

Szigetszentmiklés, 2026. marcius 2.

'
!
vagyon i ékeld
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PALYAZATI FELHIVAS

Majoshaza Kozség Onkorményzata (a tovabbiakban: Kiir) a .../2026. (IIl. 24.) szamu Képvisels-
testiileti hatdrozata alapjan, egyfordulés, nyilt palyazati eljarast hirdet a Majoshdéza, belteriilet 1149/14
helyrajzi szamu, kivett, beépitetlen teriilet miivelési agl  dnkormanyzati tulajdond ingatlan
értékesitésére.

1. Ajanlat targya:

1.1. Majoshdza 1149/14 helyrajzi szamu, kivett, beépitetlen teriilet miivelési agu, 901 m?
nagysagl, kozmiivesitetlen 6nkormanyzati tulajdont ingatlan Majoshdza Kozség
Onkormdnyzatinak nemzeti vagyondrdl szolé 9/2020. (X. 28.) Ok. rendeletben
foglaltak szerinti értékesitése.

Majoshdza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Majoshdza  Epitési
Szabdlyzatdrdl sz616 10/2015.(IV.30.) 6k. rendelete alapjan az ingatlan K-Re-1 jela
kiilénleges egyéb, helyi sajatossagot hordozé rekredcids Gvezetben talalhato, ahol
lidiiléépiiletek, lakoépiiletek, sportépitmények és olyan kereskedelmi, vendéglatisi
létesitmények helyezhetdk el, melyek a teriilet rendeltetésével Osszhangban vannak és
azt szolgaljak.

1.2. A Kiir6 felhivja a palyazaton részt venni szandékozd figyelmét, hogy az eladdsra
keriil6 ingatlan természetbeni allapotarél a helyszinen tajékozodjanak, a Kiiréval
torténd elbzetes idSpont-egyeztetéssel és a fellelhetd lényeges informacidkat ismerjék
meg. Az ingatlanon 400 kV-os villamosenergia 1égvezeték és tartéoszlop talalhato.
Palyazni csak az egész egységre lehet, az annak megbontdsaval tett ajanlat
érvénytelen.

Az ingatlan hatérpontjainak kitlizése a birtokba ad4s napjan torténik.

1.3.Az ingatlan beépithetdségével, valamint az arra vonatkozé épitési és egyéb hatosagi
el6irasokkal kapcsolatban az ajanlattev koteles sajat maga téjékozodni és a sziikséges
informacidkat beszerezni.

2. A palyazat alapveté feltétele:
® Majoshdza Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Majoshdza Kozség
Onkormdnyzatinak nemzeti vagyondrol sz6l6 9/2020. (X. 28.) Ok. rendelet
elbirdsainak maradéktalan betartasa.

3. A palyazat tovabbi feltételei:

* Az ingatlan értékesitése az értékbecslés 4ltal meghatarozott értéken torténik.

* A Kiir6 altal meghatérozott minimalis érték 5.800.000 Ft, amelynél kisebb ajanlat
nem tehetd. A palyazat nyertese a szerzddéskotést kdvetden a szerzddésben
meghatarozott hatérideig koteles a teljes vételdrat atutalni az 6nkorményzat
bankszamlajara.

* Az ingatlan kitlizése és annak kdltségei a nyertes ajanlattevot terheli.

4. Részvételi feltételek:

* A palyazatok elbirdlasa sordn csak a palyédzati kiirasban meghatérozott iddben és
modon benytijtott palyazatok vehetSk figyelembe.

* A palyazati eljirasban a kivett, beépitetlen teriilet tulajdonjogat devizabelfsldi- és
kiilfsldi (tovabbiakban: kiilfoldi) természetes személy, jogi személy, vagy jogi
személyiség nélkiili gazdasagi tarsasg, egyéni vallalkozé, vagy ezek konzorciuma
vehet részt.

* A palydzat kizardlag a péalyazati nyomtatvdnyon nyajthaté be. A palyazati
nyomtatvany sem formajaban, sem tartalmaban nem viltoztathats. A palyazatot a



kiirdsban kozélteknek megfeleléen, hianytalanul, minden kérdésre valaszt adva és
az egyéb dokumentumok csatoldsaval kell, 3 példanyban benyijtani (1 db eredeti,
2 db masolat). Az eredeti példanyt meg kell jeloIni ,,EREDETI” felirdssal, ha ezt a
palyazé elmulasztja, Kiiré valaszt egyet a beérkezett példanyok koziil, ami a
tovabbiakban az eredeti példany funkci6jat t5lti be. Ha a példanyok kozott eltérés
adodik, az igy megjeldlt palyazatban foglaltak az irdnyadok. A palyazatot magyar
nyelven, minden oldalat az egyéni palyézo, illetve egyiittmiikodési megallapodds
keretében palyazok éltal meghatalmazott kapcsolattarté alairasaval és folyamatos
sorszamozdssal ellitva, példanyonként Osszefiizve, zart csomagolasban
(boritékban), személyesen kell a megadott hatrid8ig a 6. pontban megjelslt cimen
leadni, illetve a postén feladott ajanlatnak a 7. pontban megadott hataridéig meg
kell érkeznie a 6. pontban megjelslt cimre. A boritékon fel kell tiintetni az
ajanlattev nevét, cimét.

* A Kiiré a dontést a pélyazat beadési hataridejét koveté 30 naptari napon beliil
hozza meg és errdl elektronikus levélben értesitést kiild a palyazénak.

* Az ajanlati kotdttség minimalis id6tartama az ajanlatok benyujtasi hataridejétél
szamitott 90 nap.

e A palyazati felhivas kozzététele a Kiiré szamara nem jelent szerzddéskotési

kotelezettséget.
* A Kiir6 a palyazati eljarast a szerzGdéskotés idépontjaig eredménytelennek
nyilvanithatja.

¢ A palyazati nyomtatvany atvételének helye: Dunavarsinyi K6z6s Onkormanyzati
Hivatal, Beruhazasi és Miiszaki Osztaly (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.)

5. Az ajanlatkéré neve, cime, telefonszama:
Majoshaza K6zség Onkorméanyzata
Ajanlatok beérkezési cime:
Dunavarsanyi K6z6s Onkorményzati Hivatal, Beruh4zasi és Miiszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18.
Telefon: 24/521-083

6. Ajanlatok leaddsdnak helyszine:
Dunavarsanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal, Beruhdzasi és Miiszaki Osztaly

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18.

7. Ajanlatok leadasdnak idépontja: 2026. aprilis 9. 10:00 6ra

8. Ajanlatok bontisanak idépontja: 2026. aprilis 9. 10:00 6ra

9. Az ajanlatok biralati szempontjai:

* A Kiir6 birdlati szempontként kizdrélag a megajanlott eladasi 4rat veszi

figyelembe.

10. Ajanlattal kapcsolatban informécié:
Dunavarsényi Kz6s Onkorményzati Hivatal, Beruhazasi és Miiszaki osztaly
Telefon: 24/521-083
Email: muszak@dunavarsany.hu

2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18.

Majoshaza, 2026. marcius 25.

Majoshaza K6zség Onkorményzata



PALYAZATI FELHIVAS

Majoshaza Kozség Onkorményzata (a tovabbiakban: Kiir6) a .../2026. (III. 24.) szamt Képvisel-
testiileti hatérozata alapjan, egyfordulés, nyilt palyazati eljarast hirdet a Majoshaza, belteriilet 1149/12
helyrajzi szdmi, kivett, beépitetlen teriilet miivelési &gl Onkorméanyzati tulajdont ingatlan

ertékesitésére.

1. Ajanlat tirgya:

1.1.

1.2

1.3.

Majoshaza, 1149/12 helyrajzi szimu, kivett, beépitetlen teriilet miivelési 4gt, 540 m?
nagysagl, kdzmiivesitetlen Onkorméanyzati tulajdonti ingatlan Majoshdza Kozség
Onkormdnyzatdnak nemzeti vagyondrol szolo 9/2020. (X. 28.) Ok. rendeletben
foglaltak szerinti értékesitése.

Majoshdza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Majoshdza  Epitési
Szabdlyzatdrdl sz616 10/2015.(IV.30.) 6k. rendelete alapjén az ingatlan K-Re-1 jelt
kiilénleges egyéb, helyi sajatossagot hordozd rekredciés dvezetben talalhat6, ahol
udiiloépiiletek, lakoépiiletek, sportépitmények és olyan kereskedelmi, vendéglatasi
létesitmények helyezhetdk el, melyek a teriilet rendeltetésével Osszhangban vannak és
azt szolgaljak.

A Kiir6 felhivja a palydzaton részt venni szandékozé figyelmét, hogy az eladasra
kerilld ingatlan természetbeni allapotarél a helyszinen tajékozodjanak, a Kiirgval
torténd elzetes iddpont-egyeztetéssel és a fellelhetd lényeges informéacidkat ismerjék
meg. Az ingatlant a 400 kV-os villamosenergia légvezeték biztonsagi dvezete érinti.
Palydzni csak az egész egységre lehet, az annak megbontisaval tett ajanlat
érvénytelen.

Az ingatlan hatérpontjainak kit(izése a birtokba adés napjan torténik.

Az ingatlan beépithetéségével, valamint az arra vonatkozé épitési és egyéb hat6sagi
eléirasokkal kappcsolatban az ajanlattevé koteles sajat maga tajékozédni és a
sziikséges informacidkat beszerezni.

2. A pilyizat alapvet6 feltétele:

* Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Majoshdza Kozség
Onkormdnyzatinak nemzeti vagyondarol szolo 9/2020. (X. 28.) Ok. rendelet
eldirdsainak maradéktalan betartasa.

3. A palyazat tovabbi feltételei:

¢ Az ingatlan értékesitése az értékbecslés dltal meghatarozott értéken torténik.

* A Kiir6 altal meghatérozott minimalis érték 15.800.000 Ft, amelynél kisebb ajénlat
nem tehetd. A palydzat nyertese a szerzddéskotést kovetben a szerzbdésben
meghatdrozott hatarid6ig koteles a teljes vételarat Atutalni az 6nkormanyzat
bankszamlajara.

* Az ingatlan kitiizése és annak koltségei a nyertes ajanlattevét terheli.

4, Reészvételi feltételek:

¢ A palyazatok elbirdlasa sordn csak a palyazati kifrasban meghatarozott idSben és
modon benytjtott palyazatok vehetok figyelembe.

* A palyézati eljarasban a kivett, beépitetlen teriilet tulajdonjogat devizabelfsldi- és
kiilfoldi (tovabbiakban: kiilfldi) természetes személy, jogi személy, vagy jogi
személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkoz6, vagy ezek konzorciuma
vehet részt.

* A pélyazat kizirolag a palyazati nyomtatvanyon nyujthaté be. A palyazati
nyomtatvany sem formdjaban, sem tartalméban nem valtoztathatd, A palyézatot a



kifrdsban kézolteknek megfelelden, hidnytalanul, minden kérdésre valaszt adva és
az egyéb dokumentumok csatoldsaval kell, 3 példanyban benyiijtani (1 db eredeti,
2 db masolat). Az eredeti példanyt meg kell jelolni ,,EREDETI” felirdssal, ha ezt a
palyazé elmulasztja, Kiiré vélaszt egyet a beérkezett példanyok koziil, ami a
tovabbiakban az eredeti példany funkcidjat tslti be. Ha a példanyok kozott eltérés
adddik, az igy megjelslt palyazatban foglaltak az irdnyadok. A palyazatot magyar
nyelven, minden oldalat az egyéni palyazo, illetve egyiittmiikodési megallapodés
keretében palyazok altal meghatalmazott kapcsolattarté alairasaval és folyamatos
sorszamozassal ellatva, példanyonként Osszeflizve, zirt csomagoldsban
(boritékban), személyesen kell a megadott hatériddig a 6. pontban megjelolt cimen
leadni, illetve a postn feladott ajénlatnak a 7. pontban megadott hatéridéig meg
kell érkeznie a 6. pontban megjeldlt cimre. A boritékon fel kell tiintetni az
ajanlattevo nevét, cimét.

¢ A Kiir6 a dontést a palydzat beaddsi hataridejét kovetd 30 naptari napon beliil
hozza meg ¢és errdl elektronikus levélben értesitést kiild a palyazénak.

* Az ajanlati kotSttség minimalis idétartama az ajanlatok benytjtasi hataridejétol
szamitott 90 nap.

® A palyazati felhivds kozzététele a Kiir6 szdmdra nem jelent szerz6déskotési
kotelezettséget.

* A Kiir6 a palydzati eljarist a szerz0déskotés iddpontjdig eredménytelennek
nyilvanithatja.

¢ A palyazati nyomtatvany atvételének helye: Dunavarsanyi K6z6s Onkorményzati
Hivatal, Beruhdzdsi és Miiszaki Osztaly (2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos u.18.)

5. Az ajanlatkérd neve, cime, telefonszama:
Majoshéza Kozség Onkorméanyzata
Ajanlatok beérkezési cime:
Dunavarsanyi K6z6s Onkorményzati Hivatal, Beruh4zasi és Miiszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18.
Telefon: 24/521-083

6. Ajanlatok leadasanak helyszine:
Dunavarsanyi K6z6s Onkorményzati Hivatal, Beruhdzasi és Miiszaki Osztaly

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18.

7. Ajanlatok leadasanak idGpontja: 2026. Aprilis 9. 10:00 6ra

8. Ajanlatok bontisinak idépontja: 2026. aprilis 9. 10:00 6ra

9. Az ajanlatok birilati szempontjai:

* A Kiir6 birdlati szempontként kizdrolag a megajanlott eladdsi arat veszi

figyelembe.

10. Ajanlattal kapcsolatban informacio:
Dunavarsanyi K6z6s Onkorményzati Hivatal, Beruhézasi és Miiszaki osztaly
Telefon:  24/521-083
Email: muszak@dunavarsany.hu

2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18.

Majoshaza, 2026. marcius 25.

Majoshéza Kézség Onkormanyzata



PALYAZATI FELHIVAS

Majoshaza Kzség Onkorményzata (a tovabbiakban: Kiird) a .../2026. (IIl. 24.) szdmu Képvisels-
testilleti hatdrozata alapjan, egyfordulés, nyilt palyazati eljarast hirdet a Majoshaza, belteriilet 1149/13
helyrajzi szamu, kivett, beépitetlen terillet miivelési agu dnkormanyzati tulajdond ingatlan
értékesitésére.

1. Ajanlat tirgya:

1.1. Majoshdza 1149/13 helyrajzi szamu, kivett, beépitetlen teriilet miivelési agh, 540 m?
nagysagu, kozmiivesitetlen 6nkormanyzati tulajdont ingatlan Majoshdza Kozseg
Onkormdnyzatdnak nemzeti vagyondrdl szolé 9/2020. (X. 28.) Ok. rendeletben
foglaltak szerinti értékesitése. Az ingatlan kézmiivesitetlen.

Majoshaza Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének Majoshdza  Epitési
Szabdlyzatdrol sz616 10/2015.(1V.30.) 6k. rendelete alapjan az ingatlan K-Re-1 jeli
kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozd rekreacids Svezetben talalhatd, ahol
udiiloépiiletek, lakoépiiletek, sportépitmények és olyan kereskedelmi, vendéglatasi
létesitmények helyezhetdk el, melyek a teriilet rendeltetésével Osszhangban vannak és
azt szolgaljak.

1.2. A Kiir6 felhivja a palyézaton részt venni szandékozé figyelmét, hogy az eladésra
keriilé ingatlan természetbeni allapotarél a helyszinen tdjékozdédjanak, a kiirdval
torténd eldzetes idopont-egyeztetéssel és a fellelhetd 1ényeges informaciokat ismerjék
meg. Az ingatlant a 400 kV-os villamosenergia légvezeték biztonsigi Svezete érinti.
Palydzni csak az egész egységre lehet, az annak megbontiséval tett ajanlat
érvénytelen.

Az ingatlan hatdrpontjainak kitiizése a birtokba adas napjan torténik.

1.3.Az ingatlan beépithetdségével, valamint az arra vonatkozé épitési és egy¢b hatdsagi
elbirasokkal kappcsolatban az ajanlattevd koteles sajat maga tajékozoédni és a
sziikséges informacidkat beszerezni.

2. A palyazat alapveté feltétele:
* Majoshaza Ko6zség Onkorményzata Képvisels-testiiletének Majoshdza Kizség
Onkormdnyzatdnak nemzeti vagyondrél sz6l6 9/2020. (X. 28.) Ok. rendelet
eldirdsainak maradéktalan betartasa.

3. A palyizat tovabbi feltételei:

* Az ingatlan értékesitése az értékbecslés altal meghatérozott értéken torténik.

* A kiir¢ é4ltal meghatdrozott minimalis érték 10.500.000 Ft, amelynél kisebb ajanlat
nem tehetd. A palydzat nyertese a szerzédéskotést kovetden a szerzddésben
meghatdrozott hatdrideig koteles a teljes vételarat 4tutalni az 6nkorményzat
bankszamlajara.

* Az ingatlan kitiizése és annak koltségei a nyertes ajanlattevot terheli.

4. Részvételi feltételek:

* A palydzatok elbirdlasa soran csak a palyazati kiirasban meghatarozott idében és
moédon benyujtott palyazatok vehetdk figyelembe.

* A palyazati eljarasban a kivett, beépitetlen teriilet tulajdonjogdt devizabelfsldi- és
kiilfldi (tovabbiakban: kiilfoldi) természetes személy, jogi személy, vagy jogi
személyiség nélkilli gazdasigi tarsasag, egyéni vallalkozo, vagy ezek konzorciuma
vehet részt.

* A palyazat kizarolag a pélyazati nyomtatvanyon nyujthaté be. A palyazati
nyomtatvany sem forméjaban, sem tartalméaban nem véltoztathatd. A palydzatot a



kifrasban kézolteknek megfeleléen, hidnytalanul, minden kérdésre valaszt adva és
az egyéb dokumentumok csatolasaval kell, 3 példanyban benyijtani (1 db eredeti,
2 db mésolat). Az eredeti példanyt meg kell jel6lni ,,EREDETI” felirassal, ha ezt a
palyézé elmulasztja, kiiré valaszt egyet a beérkezett példanyok koziil, ami a
tovabbiakban az eredeti példany funkcigjat tolti be. Ha a példanyok kozott eltérés
ado6dik, az igy megjeldlt palyazatban foglaltak az iranyadok. A palyazatot magyar
nyelven, minden oldalat az egyéni palyazo, illetve egyiittmiikodési megallapodas
keretében palyazok altal meghatalmazott kapcsolattarté aldirasdval és folyamatos
sorszamozdssal  ellatva, példanyonként &sszeflizve, zart csomagoldsban
(boritékban), személyesen kell a megadott hatariddig a 6. pontban megjel5lt cimen
leadni, illetve a postan feladott ajanlatnak a 7. pontban megadott hatéridéig meg
kell érkeznie a 6. pontban megjeldlt cimre. A boritékon fel kell tiintetni az
ajénlattevd nevét, cimét.

¢ A Kiiré a dontést a palyazat beaddsi hataridejét kovetd 30 naptari napon beliil
hozza meg és errdl elektronikus levélben értesitést kiild a palyazénak.

® Az ajanlati kotdttség minimalis idStartama az ajénlatok benyuijtasi hataridejétol
szamitott 90 nap.

* A palyazati felhivids kozzététele a kiir6 szdméra nem jelent szerzddéskotési
kételezettséget.

* A kiir6 a pélydzati eljarast a szerzodéskotés idSpontjaig eredménytelennek
nyilvanithatja.

* A palyazati nyomtatvany atvételének helye: Dunavarsanyi K6zos Onkormanyzati
Hivatal, Beruhazasi és Miiszaki Osztaly (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.)

5. Az ajanlatkéré neve, cime, telefonszima:
Majoshaza K6zség Onkormanyzata
Ajanlatok beérkezési cime:
Dunavarsanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal, Beruhazasi és Miszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18.
Telefon: 24/521-083

6. Ajanlatok leaddsdnak helyszine:
Dunavarsanyi K6z6s Onkorményzati Hivatal, Beruhdzasi és Miiszaki Osztaly
2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 18.

7. Ajanlatok leadasinak id6pontja: 2026. aprilis 9. 10:00 6ra
8. Ajanlatok bontisanak idépontja: 2026. aprilis 9. 10:00 éra
9. Az ajanlatok biralati szempontjai:
e A kiird biralati szempontként kizardlag a megajanlott eladdsi 4rat veszi
figyelembe.
10. Ajanlattal kapcsolatban informacié:
Dunavarsanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal, Beruhazasi és Miiszaki osztaly
Telefon:  24/521-083
Email: muszak@dunavarsany.hu

2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18.

Majoshaza, 2026. marcius 25.

Majoshéaza Kézség Onkormanyzata



