= Majoshiza Kézség Onkormanyzatinak Polgirmestere

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34., Tel: 06/24-511-830, Fax: 06/24-511-831,
E-mail: majoshaza@majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshaza Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2026. szeptember 22-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/1042/2026. Targy: Javaslat a Majoshaza Kozség hatalyos Telepiilésszerkezeti
tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabélyozasi
tervének modositasara

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet arrdl, hogy elkésziilt Majoshaza Kozség hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozeit modositd tervdokumentacid, mely eljaras a 24/2026. (II. 24.) szamua
Képviselo-testiileti hatarozattal tAmogatott modositasok kapcsan indult.

A tervdokumenticié az eldzetes modositasi szandékok alapjan késziilt el, melynek partnerségi
egyeztetési szakasza lefolytatdsra keriilt. Ennek keretében a tervdokumentacio elektronikus titon keriilt
egyeztetésre egyrészt Majoshaza Kozség hivatalos honlapjan, mdasrészt a magasabb szintl
jogszabélyoknak megfelelen az Elektronikus Térségi Tervezést TAmogatd Rendszerben (E-TER-ben).
A véleményezési hatdrid6 leteltéig egyetlen személyes egyeztetés soran érkezett szobeli észrevétel a
HESZ kiegészitésére tett javaslattal, mely tamogatasra keriilt. A fentiek alapjan a partnerségi egyeztetési
szakasz lezarasra keriilt.

Ezt kbvetden az allami foépitészi hataskorben eljaré kormanyhivatal szervezésében megtartasra
keriilt az egyeztetd targyalds is, melynek eredményeként a tervezett modositds megkapta a
PE/AF/00258-22/2026. iigyiratszam{i zar6 szakmai véleményt, mely alapjan a tervezett mddositas
jovahagyhaté. A hivatalos iratok az eldterjesztéshez csatolasra keriiltek. A jévahagyas el6tt a zaro
szakmai véleményhez csatolt jegyz6kdnyv szerinti médositisok is dtvezetésre keriiltek.

A fentiek alapjén kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a TSZT és HESZ/SZT médositasat
elfogadni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat:
Majoshaza Kézség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete — a telepiilésfejlesztési koncepcioral,

az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozdkrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolée 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési tartalmi kovetelményei alkalmazasival és a
telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadiasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban ajTrk.) eljarasi rendje szerint — Majoshiza Kozség Telepiilésszerkezeti tervét az
alabbiak szerint médositja:

a) A Képviselo-testiilet igy dont, hogy az 58/2015, (IV. 29.) szimu hatarozataval elfogadott
Majoshaza Kizség Telepiilésszerkezeti Tervének ,,Telepiilésszerkezeti tervének leirasa"
érintett részeit a jelen hatirozat meghozatalit segité eldterjesztés 1. szaimi melléklete
szerint médositja.

b) A Képviselo-testiilet igy dont, hogy az 58/2015. (IV. 29.) szimu hatirozataval elfogadott
Majoshaza Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének ,, Telepiilésszerkezeti tervlapjat' a jelen
hatirozat meghozatalat segité elterjesztés 2. szami melléklete szerint, a ,,Modositissal
érintett teriiletek" lehatirolasaval érintett teriiletek vonatkozasaban médositja.

¢) Jelen hatirozat meghozatalat segité eloterjesztés mellékletei az elfogadisukat kivetd
napon lépnek hatilyba.



d) A hatilybalépéssel egyidejiileg hatalyat vesztik a Képviselo-testiilet 58/2015. (IV. 29.)
szamu hatirozatival jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatarozat
meghozatalat segit6 el6terjesztés mellékletei dltal érintett részei.

e¢) A hatalybalépést kovetéen a telepiilés kézigazgatisi teriiletén késziilé épitési
szabilyzatokat és szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyo és tervezett fejlesztési,
rendezési tevékenységet a modositott Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban kell
végezni.

f) A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képvisel-testiileti dontést kovetéen
gondoskodjon Majoshiza Kozség Telepiilésszerkezeti terve modositisinak kozzétételérol
az 4jTrk. 72. §-a szerint.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgiarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
A rendelet megalkotisa mindsitett tobbséget igényel.
Az elGterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette:  Vojnits Csaba Ferenc f6épitész
Kovécs Aliz Réka beruhazasi és miiszaki osztalyvezetd

Mellékletek: 1. szami melléklet: Szerkezeti terv leirdsa
2. szamu melléklet: TSZT tervlap
3. szamti melléklet: Allami f6épitészi vélemény
4. szamG melléklet: HESZ médositas és mellékletei

Majoshaza, 2026. szeptember 16.

Zsiros Viktor
polgarmester

Az eléterjesztés torvényes: A, ) O_Q “—\

dr. Szilagyi Akos
jegyzd_



1. szamu melléklet az el6terjesztéshez

1. melléklet a .../2026. ( ....) sz. KépviselG-testileti hatdrozathoz

MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE LEIRASANAK

MODOSITASA
1.A I VALTOZASOK” fejezet az alabbiakkal egésziil ki:
A ../2026. (....) KépviselG-testiileti hatarozattal elfogadott modositds:
TSZT modosuldsok
A teriilet Teriilet Hrsz. Hatdlyos Tervezett
szdma tha) TSZT TSZT
Teriiletfelhaszndlds viltozds 0,0481 101 Kozl Lf
3. 0,0413 101 Kézl. Lke
0,0008 102/2 Lke Kozl

2. A III. MAJOSHAZA TERULETI MERLEGE” fejezet tablazata helyébe az alébbi tablazat

1ép:
. Teralefimérleg ST oAl e

Beépitésre szdnt teriiletek
Teriiletfelhaszndldsi kategdria Teriilet (ha)
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 55,26
Falusias lakoteriilet (Lf) 22,86
Telepiiléskozponti vegyes terilet (V1) 19,36
Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet (Gksz) 28,21
Ipari gazdasdgi terilet (Gip) 40,25
Egvéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe) 30,75
Kiilonleges sportoldsi és rekredcics célu teriilet (K-Sp) 2,13
Kiilonleges kikotd teriilet (K-K) 0,23
Kiilonleges temetd teriilet (K-T) 1,58
Kiilonleges egyvéb helvi sajdtossagot hordozo rekredcids teriilet (K-Re) 20,67
Beépitésre szdnt teriiletek dsszesen 221,30
Beépitésre nem szdnt teriiletek
Teriiletfelhaszndldsi kategdria Teriilet (ha)
Gazdasagi erddteriilet (Eg) 54,05
Védelmi erdoteriilet (Ev) 58,90
Zildterilet — kdzpark (Zkp) 1,64
Zoldteriilet — kozkert (Zkk) 3,58
Altalénos mezégazdasdgi teriilet (Md) 503,05
Kertes mezdgazdasdgi teriilet (Mk) 49,00
Vizgazdalkoddsi teriilet (V) 68,57
Kiilénleges banvateriilet (Kb-B) 96,69
Kiilonleges sportoldsi és rekredcids célu teriilet (Kb-Sp) 1,34
Kiilonleges strand teriilet (Kb-St) 3,33
Kiilonleges horgdszati célt szolgdlo teriilet (Kb-Ht) 13,90
Kiilonleges kozmili teriilet (Kb-Km) 1,21
Kiilonleges egyvéb helvi sajdtossdgot hordozd teriilet (Kb-Ehs) 2,00
Teriiletfelhaszndldsi kategoridba nem sorolt kizlekedesi teriilet 62,89
Beépitésre nem szdnt teriiletek dsszesen 920,15
A telepiilés teljes teriilete 1141,45 ha




2. szamu melléklet az el6terjesztéshez

2. melléklet a .../2026. (....) sz. Képviseld-testiileti hatdrozathoz
MAJOSHAZA KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE
MODOSITAS

M=1:8.000



2. melléklet a .../2026. (.....) szamii Képviseld-testiileti hatarozathoz

MAJOSHAZA KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK
ESETI MODOSITASA

Magrandels: |snwmysz‘m1
[ppy——— - Majoshaza Kozség Onkormanyzata
H 1 Modositassal érintett teriiet hatara
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Alairé: Véaradi Tibor (2026.07.16. 13:46:41)

3. szamu melléklet az elSterjesztéshez
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00258-21/2026. Targy: Majoshaza telepllésrendezési  eszkdzeinek
médositédsa egyszeriisitett eljaras keretében
Idépont: 2026. julius 15.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: készontstte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a
telepiiléstervek  tartaimardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. § szerinti egyszer(sitett eljarast Majoshaza Kézség Polgarmestere kezdeményezte.

Az egyeztetd targyalds Pécel telepllésrendezési eszkdzeinek mbdositdsa érdekében, a R. 68. § (1)
bekezdése szerint kerll lefolytatasra.

Felkéri az 6nkormanyzat részérél és képviseletében megjelenteket, hogy réviden ismertessék a
telepiilésrendezési eszkdzdk tervezett médositasat.

Majoshaza Koézség Onkormanyzata altal delegalt Vojnits Csaba Ferenc: Réviden ismertette a
tervezési feladatot, beszélt a teriilettel kapcsolatos eldzményekrél, valamint nagyvonalakban ismertette a
telepiilésrendezési eszk6zok lényeges megallapitasait.

PVKH Allami F&épitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett dllamigazgatasi szervek megkeresésre

keriiltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleménwyt, illetve a targyaldson nem jelentek meg,

egyetértd félnek kell tekinteni.
A targyalas megkezdéséig a kévetkezd allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményik

megkiildése mellett:

BFKH Orszagos Kézuti és Hajozasi Hatosagi iktatdszam: BP/0801/00459-2/2026.
FGosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
BFKH Népegészségiigyi Féosztaly liktatészém: BP/PNEF/01338-3-4/2026.
Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete.)
KBM Haj6zasi Hatosagi FSosztaly iktatdszam: KOFAT/38528-1/2026/HHF.
Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly iktatoszam: 8807-2/2026/h.

Kifogast nem emell. Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyv melléklete.)
Kozép-Duna-vélgyi Viziigyi lgazgatésag iktatbszam: 019492-0010/2026

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv mellékilete.)
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag | iktatdszam: K/17770-2/2026.

Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal ) iktatészam: OAHJSZFO/3-246/2026.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00258-21/2026.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly iktatészam: PE/EPO/1786-2/2026.

Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, | iktatészam: PE/TV/00754-2/2026.

Novény- és Talajvédelmi Féosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
PVKH Kozlekedésfeliigyeleti FSosztaly ] iktatészam: PE/UT/01145-2/2026.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag iktatészam: 36300/1299-1/2026.4lt.

Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
Pest Varmegyei Rendér-fokapitanysag iktatészam: 13000/892-89/2026.4lt.

Kifogast nem emelt. Az dllasfoglalas jelen jegyz8kényv melléklete.)
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga iktatészam: SZTFH-BANYASZ/6705-2/2026.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)

A targyaldson megjelent Pest Varmegye Onkormanyzata képviseletében, Schindler—Kormos
Eleonéra, aki a 722-2/2026 véleményében a mébdositasi szandék ellen kifogast nem emelt.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

- Megjegyezzilk az 1. § (6) bekezdéssel kapcsolatban, hogy a megfogalmazas hataskéri
problémaba esik a felsébbrendli, orszagos rendeletekkel (Méptv.) szemben. Ez esetben
felmentést kell késziteni a mértékek szabalyai aldl vagy moédositani a bekezdést, hogy a
felsébbrendi rendeletekkel 6sszhangban legyen.

- Kérjik, legyenek dsszhangban a 2. § (4), a 3. § (1) és a 4. § (1) bekezdések, az oldalhataros
beépitéssel kapcsolatos médositasok désszhangban legyenek.

Javasoljuk, hogy a mddosité rendelet tervezet teljes kérlien feleljen meg a jogalkotasrédl sz6l6 2010. évi
CXXX. toérvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jeqyzéi kontroll javasolt.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. tdrvény 229. § (3) bekezdése
alapjan az uj telepulésfejlesztési tervilket és telepllésrendezési terviket legkésébb 2027. jdlius 1-jéig
hatalyba kell Iéptetniik.

A targyalas és jegyzdkdényv lezarasra kertll.

Kelt;: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami F6épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00258-.../2026. Téargy: Majoshaza telepiilésrendezési eszkozeinek mo-
dositasa - egyeztetd targyalas
Idépont: 2026 jalius 15. 10:00 6ra
Helyszin: PVKH, Bp. V., Sas u. 25. IV. em.

EGYEZTETO TARGYALAS JELENLET! iVE

Allamn Féé
pitész
"’f Budlapest, Sas utca 25,
364 Budapest, Pr, 27,

i LS gviseit szervezet név és aldiras ) ¢lérhetdség
el Kormanyhivatz: {/W&ﬁﬂ/
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Folytatas a kévetkezé oldalon.

Allami Féépitesz
Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail; allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitpi/iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Aléiro: Véradi Tibor (2026.07.16. 13:46:40)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00258-22/2026. Targy: Majoshédza telepilésrendezeési eszkozeinek
modositasa egyszeriisitett eljaras keretében
zaré szakmai vélemény

E-TER azonosité: 34961
Melléklet: jegyzékényv, jelenléti v

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Zsiros Viktor polgarmester részére
Majoshéaza Kézség Onkormanyzata
Majoshaza

Kossuth utca 34.

2339

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepiiléstervek tartaimarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belil az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Majoshaza
telepiilésrendezési eszkézeinek médositasarél:

A megkiildott dokumentaciéval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacid allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtértént. A
dokumentacio partnerségi egyeztetése — az allami f6épitész részre megklldott tajékoztatas szerint —
lefolytatasra kerlilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyzékdényvben régzitettek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

Felhivjiuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig
érvényes. '

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a jovahagyott rendeletet
legkésébb a hatalybalépése napjan feltslteni az E-TER feliiletre.

Felhiviuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER Uzemeltetéje észleli az
elfogadott dnkarmanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténé
feltéltésének elmaradasat, a hataridd lejartatél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon belilli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a torvényességi felligyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal.”

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00258-22/2026.

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabaiytarrél sz6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jeayzd gondoskodik az &nkormanyzati rendelet kihirdetését kévetd &t
munkanapon beliil az énkormanyzati rendelet és valamennyi id6allapot szerinti egységes szerkezetii
szdveg Nemzeti Jogszabalytarban valé kézzétételérél.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentécids és Informacios Kézpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékletben foglaltak értelmében az énkormanyzat dontését kévetd 30 napon bellll a jegyzb kételes az
elfogadott teleplilésrendezési eszkozoket a Dokumentaciés Kézpont részére ingyenesen atadni vagy
megkildeni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az dnkormanyzat
képviselé testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az énkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasét.

Kelt: Budapest, az elektronikus aléiras idébélyegzése szerint

A féispan helyett eljaré féigazgaté helyett eljaro
dr. Fehér Edina
igazgato
nevében és megbizasabal:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1.  Cimzett

2. lrattar — helyben

3. Térvényességi felligyelet - tajékoztatasul

Allami F&épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Majoshaza Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
. veedeees (-..) Onkormanyzati rendelete
Majoshaza Epitési Szabalyzatarél sz6l6 10/2015.(IV.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Majoshéza Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete testiilete a magyar épitészetrél sz616
2023. évi C. torvény torvény 81. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

[2] a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

[3] a telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 78. §-aban
rogzitett atmeneti rendelkezések kozott rogiztett felhatalmazas alapjan és a 11. szamu mellékletében
megjelolt véleményezési jogkdrben eljard szervek véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli
el:

1.§

A Majoshéza Epitési Szabalyzatardl szolé 10/2015. (IV. 30.) énkorményzati rendelet 24. §-a a
kovetkezd (4)—(6) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az dvezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithato telekméretnél kisebb meglévi telkek
dsszevonhatok, telekhatdr vendezés kedvezdbb telekalakulat létrehozdsa esetén végrehajthato, illetve
a 2. §-ban meghatdrozott esetben a kozteriileti szabdlyozads végrehajtdsa érdekében a szabdlyozdsi
vonallal érintett teriilet levalaszthato abban az esetben is, ha az igy létrejéva telek méretei nem érik el
az épitési Ovezetek, Gvezetek elbirdsaiban elGirt kialakithato legkisebb méretet és legkisebb
telekszélességet. A telkek ésszevondsdval, telekhatdr rendezéssel, illetve utszabdlyozdssal igy létrejové
telek beépithetéségének meghatdrozdsa sordn a tervezett allapotban létrejova telken, a meglévd telkek
mintdjdra, a kialakult dllapot szerinti beépitési értékeket lehet alkalmazni. Amennyiben a létrejové
telek tires, vagy a beépités nem éri el az adott épitési ovezetben, vagy ovezetben meghatdrozott
legnagyobb hatarértéket, akkor ezen telkek esetében a telek beépitési lehetdségének megallapitdsakor
a beépithetd legkisebb telekre vonatkozo szabdlyozast kell alkalmazni.

(5) Oldalhatdron dlio beépitési mod esetén, ha az adott szomszédos telkek beépitése mar kialakult, az
utcdban kialakult beépitési oldal valtdsdra akkor van lehetéség, ha a magasabb szintii jogszabdlyban
meghatdrozott épiiletek kozti legkisebb tavolsdgra vonatkozo eldirdsok az érintett telkeken, minden
irdnyban betarthatok

(6) Kialakult telekstruktirdba illeszkedd, de a kialakult dllapot szerint az adott épitési dvezetre, vagy
ovezetre vonatkozo minimadlis telekszélességnél keskenyebb telkek esetében, a telekalakitds (megosztds,
egyesités, telekhatdr-rendezés) sordn a minimdlis telekszélességnek a kialakult dllapot szerinti
legsziikebb ponton mért telekszélességet kell venni. Ez biztositia azt, hogy a tervezett dllapotban a
kialakulo telkek szélessége vagy a kialakult dllapot szerinti marad, vagy novekszik, de semmiképpen
sem csokken. Olyan telek szélessége, melynek kialakult dllapot szerint megvan a jelen rendelet alapjdn
el@irt minimdlis telekszélessége, nem csékkenhet a meghatdrozott minimum érték ald.”

2.§

A Majoshaza Epitési Szabélyzatirél sz6l6 10/2015. (IV. 30.) énkorményzati rendelet 27. § (4)
bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1€p:



4) Amennyiben az adott épitési ovezetre vonatkozé részletes szabdly mdsképp nem rendelkezik,
oldalhatdrondllo beépités esetén az 1y épiiletet, épitményeket a telekhatdrtél 1 m tdvolsdagban kell
elhelyezni gy, hogy épiiletszerkezet nem nyiilhat dt a szomszédos telekre. Mdr meglévd beépités esetén
a kialakult dllapot szerinti épitmények épitési oldaltol mért tdvolsiga a kialakult dllapot szerint
megtarthato.”

3.8

A Majoshéza Epitési Szabalyzatarél szolé 10/2015. (IV. 30.) onkormanyzati rendelet 33. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) Az oldalhatdros beépitési modu Lf-2 dvezetben, megfeleld telekszélesség esetén, az oldalhatdron
dllé beépitésnek megfeleld épitési helyen beliil az épiilet az épitési oldalhatdrtél 3,0 m-re is
elhelyezhetl, amennyiben a magasabb szintii jogszabdlyban meghatdrozott épiiletek kizti legkisebb
tavolsagra vonatkozé elGirdsok minden irdnyban betarthaték.”

4.§

A Majoshaza Epitési Szabélyzatarol sz616 10/2015. (IV. 30.) snkorményzati rendelet 35. § (2b) és (2¢)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

épitési helyen beliil, az épitési oldali telekhatartdl legaldbb 3,0 méterre is elhelyezheték, amennyiben
a magasabb szintii jogszabdlyban meghatdrozott épiiletek kizti legkisebb tdavolsigra vonatkozé
eldirdsok minden irdnyban betarthatok.

(2¢) a Vi-10 jelii épitési ovezet teriiletén, a meglévd épiiletek dltal meghatdrozott kialakult dllapot
szerinti el6kerti, oldalkerti és hdtsdkerti méretek fenntarthatok, és vj telekalakitds esetén a tervezelt
dllapotra is alkalmazhatok, akkor is ha azok az a) pontban meghatdrozott értéknél kisebbek, illetve az
épiiletek az épitési helyen belill az épitési oldali telekhatdrtol tdvolabb is elhelyezheték vagy
feltiintethetok, amennyiben a magasabb szintii jogszabdlyban meghatdrozott épiiletek kizti legkisebb
tdvolsagra vonatkozo elGirdsok minden irdnyban betarthatok.”

5-§

(1) A Majoshéza Epitési Szabélyzatardl szol6 10/2015. (IV. 30.) énkorményzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melleklet 1ép.

(2) A Majoshéza Epitési Szabalyzatarol sz616 10/2015. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet I¢p.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését koveté harmadik napon 1ép hatédlyba, és a kihirdetését kovetd negyedik
napon hatalyét veszti.



1. melléklet a 10/2015. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelethez!
Az épitési ovezetek és dvezetek szabdlyozasi hatirértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

A kialakithat6 épitési telek

a beépitettség '?nt;e?: 1::81
Az legkisebb megengedett kialakitandé = dg Brutté
(oitesi | A Deepités legnagyobb : MOBONEECEtt | i trerileti
épitési |~ . gnagy legkisebb | bp | Szntterulet:
. jellemz6 . I A cgnagyo $
bvezet | 7 (o mértéke a | zoldfeliileti mériéke, IR0
jele ! teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épiilet m?/
alatt magassaga | 0K m?)
m? m % % % m
Lke-1 O 800 14 30 40 50 5,5 0,6
Lke-2 0] 1200 16 30 40 50 5,5 0,6
Lke-3 0] 800 15 30 40 50 5,5 0,6
Lke-4 SZ 1000 18 30 40 50 5,5 0,6
Lke-5 8] 800 14 10 10 70 5,5 0,2
8Z - szabadondllé beépités, O - oldathataron allé beépités
2. Falusias lakéteriilet (Lf)
A kialakithato épitési telek A beépitési
megengedett o AaReh
Az o legkisebb legnagyobb kialakitandé e Brutt6
. | A beépités . X megengedett . I
épitési | *. ; beépitettsége legkisebb 1 bb szintteriileti
. jellemzd e et s | CENAEYO ——
Gvezet médja mértiékea | zoldfeliileti mértéke, 1 5
jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint |  mértéke épiilet- (éptilet m®/
alatt magassiga | 0K m?)
m?2 m % % % m
Lf-1 0] 800 14 30 40 50 4,5 0,5
Lf-2 0] 1500 14 30 40 50 4,5 0,4
O - oldathataron 4ll6 beépités
3. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (V)
A kialakithat6 épitési telek A beépitési
megengedett magassag .
Az | e legkisebb legnagyobb kialakitand6 | megengedett Brutté
épitési | oD beépitettsége legkisebb | legnagyobb | szintteriileti
ovezet | 1% CT% mérékea | zoldfelileti |  mértéke, L
jele ! teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (¢piilet m?/
alatt magassaga telek m?)
m? m % % % m
V-1 SZ 500 14 50 60 20 7,5 1,5
Vt-2 SZ 1500 14 50 60 30 5,5% 1,0
Vt-3 SZ 3000 40 30 40 40 5,5 0,6
Vt-4 SZ 700 16 20 30 60 4.5 0,4
Vit-5 Sz 800 20 20 30 60 4.5 0,4
Vt-6 0) 400 20 50 60 20 13,0* 2,0
Vt-7 SZ 900 20 40 50 35 7.5% 1,0
Vt-8 6) 1000 14 50 60 30 5.5 1,0

I M6dositotta a 3/2023.(111.1.) Snkorményzati rendelet 11. §-a, és a 17/2023. (VII1.22.) 5nkorményzati rendelet
2. § (1) bekezdése, és a 13/2024. (IX. 25.) 5Snkormanyzatirendelet 3. § (1) bekezdése, és a 8/2025. (VIL. 25.) 6k.
rendelet 4.§-a, hatalyos: 2025. VII. 2841




Vit-9 Sz 1500 14 50 60 30 10,0* 1.0
Vt-10 o 800 10 50 60 30 5.5 1.0
SZ - szabadonall6 beépités
5,5%,10,0%, 13,0* - templom épitése esetén 15,0 m
4. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
A kialakithaté épitési telek A beépitési
megengedett mAEAGAR -
legkisebb 1 bb i i 4 L)
A2 | A bedpités g beinftotodge | alakitandd | megengedett | gintrerileti
épitési |, . pitetiscg legkisebb leenaovobb !
5 jellemz6 EN, N gnagy mutatd
Gvezet g mértékea | zdldfelileti Srték e
. médja B o e . : mertexe, (épiilet m?/
Jele teriilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- telek m2)
alatt magassiga
m? m % % % m
Gksz-1 SZ 3500 30 40 50 25 7.5% 2
Gksz-2 Sz 5000 40 50 60 25 T3 % 1.5
Gksz-3 SZ 1500 25 50 60 25 5% 1.5

SZ - szabadonallé beépités
7,5% - technologiai berendezések és gépek, hirkdzlési épitmény, sils, szAllitd -szalagok, szitarendszerek, felhordé
szerkezetek, villimharitok, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassiga 35,0 m lehet

S. [Ipari teriilet (Gip), egyéb ipari teriilet (Gipe)

A kialakithato épitési telek A beépitési
megengedett magassag Brutié
Az A beépité legkisebb legnagyobb kialakitandé | megengedett intterileti
dpitési | ©3 DEOPILES beépitettsége legkisebb | legnagyobb | SZmteruel
. jellemzé —— .« . c mutaté
Gvezet o mértékea | zoldfeliileti mérteke, . 3
: médja N R Z® 7 . e e (éptilet m?%/
jele terlilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet-
. telek m?)
alatt magassaga
m?2 m % % % m
Gip-1 SZ 2000 20 30 40 40 7.5% 0.9
Gip-2 SZ 10000 60 30 40 40 5,5% 0.9
Gip-3 SZ 10000 60 30 40 40 12,5% 1,2
Gipe SZ 50000 60 30 40 25 15,0* 1,2

SZ - szabadonallé beépités
12,5%, illetve 15,0* - technolégiai berendezések és gépek, hirkdzlési épitmény, silo, szillitészalagok,
szitarendszerek felhordé szerkezetek, villimhariték, stb. egyiittes megengedett legnagyobb magassiga 350 m

lehet

6. Kiilonleges beépitésre szant teriilet (K)

A kialakithatd épitési telek A beépitési
megengedett .
. magassig .
Az L legkisebb legnagyobb kialakitandé megengedett Brutté
s ores | A beépités beépitettsége i szintteriileti
épitési | . A legkisebb leenasvobb
N jellemzé o . e gnagy mutaté
Gvezet sdia mérntéke a | zoldfeliileti mértéke, e i
jele modj terlilete | szélessége | mértéke | terepszint mértéke épiilet- (épulet m?/
latt . telek m?)
a magassdga
m? m % % % m
K-Spl SZ 2500 50 20 25 40 10.5 0,6
K-Sp2 SZ 2000 40 20 25 40 5,5 0,4
K-K SZ 1000 30 30 40 40 7.5 0,9
K-T SZ K K 10 20 40 4,5 0,2
K-Re-1 O 500 14 20 30 60 4,5 0,3
K-Re-2 SZ. 400 15 30 40 50 6,0 0.6
K-Re-3 SZ 500 17 30 40 50 7.5 0.6

SZ - szabadonallé beépités, K — kialakult




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Erdé teriiletek (E)

A beépithetd f6ldrészlet

leakisebb megengedett legnagyobb A beépit’é &
- cgkise beépitettsége Kialakitands | ~ Magassig
A beépités P g edett
Az bvezer | P ¢k legkisebb riegens
jele jellem ) . » mertekea |y deliileti legnagyobb
moédja teriilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épiiletmagassiga
m? m % % % m
Ev - - - - - - -
100000
E : - 0,5 -
g SZ (10 ha) , 0,5 4,5
SZ - szabadonallé beépités
8. Kertes és dltalinos mezdgazdasagi teriiletek (Mk és M4)
A beépithet6 foldrészlet att el
legkisebb megengedett legnagyobb ?n:eepltéem
A beépités beépitettsége kalakftands | gassdgtt
Az dvezet |, ) o legkisebb cegengede
jele | jeflemzd ) o . | mértékea | iidfelileri | legnagyobb
modja teriilete szélessége | mértéke terepszint . mértéke
mértéke o >
alatt épliletmagassaga
m? m % % % m
3,0, de s
Mk SZ 1500 14 |legfeljebb | 2,0 S0%pan 3,5
60 m? megmiivelt
Mi-1 - - - - - - -
0,5,dea
beépitett
alapteriilet
50000 (a
Ma-2 Sz (5 ha) - birtokkoz- 0,5 _ 4,5 m
pontot
kivéve)
legfeljebb
2000 m?
Mai-3 SZ 30000 - 10,0 10,0 - 4.5m
Ma-4 SZ 10000 - 5.0 5,0 - 4,5m
4,5* -a mezdgazdasagi technoldgiaiigény esetén ettdl eltérd lehet
9. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)
A beépithet6 f6ldrészlet A beénitési
leskisebb megengedett legnagyobb pIie
.y egkise beépitettsége kialakitand6 magassag
A beépités P g megengedett
Az bvezet | 0 ek legkisebb | egengeae
jele Jefem. i o . mertekea | dfelileti egnagyobb
mdédja teriilete szélessége | mértéke terepszint mértéke mértéke,
alatt épiiletmagassaga
m?2 m % % % m
Kb-Sp SZ 5000 24 2 3 50 4.5
Kb-St SZ 3000 50 5 10 80
Kb-Ht SZ 20000 - 2 3 80 4,5
Kb-B SZ 30000 150 5 10 - 7,5
Kb-Km SZ 800 16 5 10 30 7,5
Kb-Ehs SZ 15000 - 5 0 50 7,5

SZ - szabadonallé beépités, * vizfelillettel egyiitt




2. melliéklet a 10/2015. {IV.30.) 6nkormanyzaii rendelethez

SZABALYOZASI TERV

SZT-0/b terviap,
SZT-1-t6] SZT-13-ig tervlapok
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Altalanos indokolas

Majoshéza Kozség 10/2015. (IV.30.) szdm@ &nkorményzati rendelette]l jévéhagyott Helyi Epitési
Szabalyzatanak (tovdbbiakban: R.) jelen moddositdsira tobb részteriiletre késziilt, elsésorban
telekalakitdsi eljardsok megvalosithatosaga érdekében, tobb esetben a meglévd &vezethatar
madositasat célozva.

A médositas a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX tv. (MaTrT), a magyar épitészetrSl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.), az Orszigos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK),
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA), valamint a telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(Trk.), a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6ld 1995. évi LIIL torvény (Kvt.) és a
kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény (Kétv.) vonatkozd rendelkezéseinek
figyelembevételével késziil.

A modosité eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (4j Trk.)
68.§ (1) bekezdés szerinti egyszeriisitett eljarassal torténik.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
(1)-(3) Kiegészitések a telekalakitast érinté altalanos szabalyokhoz.
A2. §-hoz

Az oldalhatdron 4116 beépitési moddal bird lakéteriileteken torténd épiiletelhelyezés szabélyainak
pontositasa.

A3. §-hoz
Az Lf-2 épitési vezet beépithetdségének pontositasa, egységesitése.
A 4. §-hoz

1. A Vt-6 jeli épitési Svezet elbirdsainak kiegészitése.

2. AVt-10 jelii épitési Gvezet eldirasainak kiegészitése.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jogalkotdsrol szolé 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17. §-a alapjan eldzetes hatdsvizsgalat
elvégzésével felmértiik a szabalyozis varhatd kivetkezményeit.

Hatasvizsgilati lap

1. Tarsadalmi hatdsok
A modositas sordn tarsadalmi hatds nem varhatd. A modositas a kialakult helyzetet érintd

problémadk megoldasara iranyul.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatisok
A moddositas sordn gazdasagi hatds nem varhaté. A modositds a kialakult helyzetet érint6d

problémak megoldasara iranyul.

3. Kérnyezeti és egészségiigyi kivetkezmények
A modositas soran kérnyezeti és egészségligyi hatds nem varhaté. A modositas a kialakult
helyzetet érintd problémék megolddsara iranyul.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatiasok
A médositdsnak nem varhaték adminisztrativ jellegh hatasai.

5. A jogszabialy megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotis elmaraddsinak virhaté

kévetkezményei
A Képviselé-testiilet altal el6zetesen tdmogatott médositasok elmaradéasa problémat okozhat

a jelen modositassal érintett teriileteken tervezett telekalakitdsokban és a kialakult
teriilethasznalatban,

6. A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazisdhoz nem sziikségesek Gjabb személyi, tdrgyi, szervezeti és

pénziigyi feltételek.



