Majoshaza Kézség Onkorminyzatinak Polgarmestere

2339 Majoshaza, Kossuth u. 34.; Tel: 06-24/511-830; E-mail: polgarmester@' majoshaza.hu

ELOTERJESZTES
Majoshdza Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
2026. oktober 27-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: MJH/1463/2026. Targy: Javaslat bérleti szerz6dés elfogadéasara
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Onkormanyzat 2026. augusztus 17. napjan birtokba vette a Majoshaza 271/10/A/2 helyrajzi
szamu, természetben Majoshaza, Arany Janos utca 23. szam alatti ingatlanon talalhat6 141 m? hasznos
alapteriilet(i lakast, a hozza tartozé 378 m” nagysagh foldteriilettel egyiitt (a tovabbiakban: ingatlan)
azzal a céllal, hogy a tovabbiakban az ingatlant szolgalati lakasként hasznositsa.

Dr. Karacsony Istvan, a telepiilés haziorvosa kérelmezte, hogy szolgalata idejére csaladjaval
egylitt az ingatlanba bekoltdzhessen, ott életvitelszeriien lakhasson.

A Dbérleti dij megallapitasa érdekében az Onkormanyzat felkérte a Globe Land Gold
Ingatlanforgalmaz6 Kft-t, hogy az ingatlan értékbecslését végezze el. A 2026. oktdber 5. napjan
elkésziilt értékbecslés (1. szdmii melléklef) alapjan az ingatlan havi bérleti dija 210.000 Ft, azaz
kettoszaztizezer forint.

A bérleti szerz0dés tervezete jelen elSterjesztés 2. szdmaul mellékletét képezi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat
megtargyalni és a hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:
Majoshiza Kiozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

a) a Majoshaza 271/10/A/2 helyrajzi szamu, természetben Majoshdza, Arany Jianos utca 23.
szam alatti ingatlanon talalhaté 141 m? hasznos alapteriileti lakast, a hozza tartozé 378 m’
nagysagi foldteriilettel egyiitt ,,szolgdlati lakds” cimen hasznositasra kijeloli.

b) sajat részérdl elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segité elGterjesztés 2. szdmu
melléklete szerinti bérleti szerzédést, amely alapjin a Majoshdza 271/10/A/2 helyrajzi
szami, természetben Majoshaza, Arany Janos utca 23. szam alatt talalhat6 141 m? hasznos
alapteriiletii lakist, a hozza tartozé 378 m’ nagysagn foldteriilettel egyiitt dr. Karacsony
Istvan részére a haziorvosi szolgilata idejére bérbe adja a bérleti szerzédés 3. pontjiban
rogzitett 210.000 Ft, azaz kettészaztizezer forint havi bérleti dij és rezsikiltségek
megfizetése mellett.

¢) felhatalmazza a Polgarmestert a b) pont szerinti bérleti szerzédés aldirasara és az egyéb
sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6é: azonnal
Felel6s: Polgarmester

A hatirozati javaslat elfogadisa egyszerii tobbséget igényel.
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Az eléterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsag
Az elé6terjesztést készitette:  Jakab Judit intézményfeliigyeleti referens

Mellékletek: 1. szamii melléklet: Ertékbecslés
2. szamu melléklet: Bérleti szerz6dés tervezete

Majoshaza, 2026. oktéber 21.

Zsiros Viktor
polgarmester

Az eldterjesztés térvényes:




1. szami melléklet

TQRLLAND GO
-

INGATLAN ERTEKBECSLES

MAJOSHAZA
Arany Janos utca 23.
Hrsz.: 271/10/A/2
ALATTI
Ingatlan bérleti dijarél

Késziilt: Szigetszentmiklos, 2026. oktober 05.
Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Majoshdza Kozség Onkormanyzata megbizast adott cégiink, a Globe Land Gold
Ingatlanforgalmazé Kft. (2310 Szigetszentmiklds, Akécfa krt.9/1.) részére, hogy
ingatlanforgalmi értékbecslést készitsen a 2339 Majoshéza, Arany Janos utca 23.
szam alatti, 271/10/A/2 helyrajzi szam, ,,lakds” megnevezésii ingatlanrél.

Ertékjavaslatunk a kovetkezd:

MAJOSHAZA
Arany Janos utca 23.
Hrsz.: 271/10/A/2
ALATTI
Ingatlan

Bérleti dijat a jelenlegi allapot és funkcio figyelembevételével, per-, tehermentes
és igénybevehetd jogi helyzetet feltételezve:

210.000,- Ft/ ho

Azaz

Kétszaztizezer
Forint per honap
nagysagrendben allapitom meg.

Szigetszentmiklés, 2026. oktéber 05,
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HOHL LASZLO
Nsz.: 598/2001.
vagyonértékeld




Feltételezések és korlatozo feltételek:

Az 6sszefoglalé érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve a
felépitmény miiszaki allapotat, erkolcsi avulasat, valamint a hasonlo ingatlanok
esetében a piaci, ténylegesen realizalodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogat a Megbizdonkt6l kapott tulajdoni lap alapjan elfogadtam.
A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékelo jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgélt ingatlanra
vonatkozd tényeket, valamint korlatozé feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes.

Megbizo tudomasul veszi, hogy az értékel6 diagnosztikai statikai vizsgalatot nem
végzett, az értckelést szemrevételezés Uitjan végeztilk, figyelembe véve a Megbiz6
adatszolgaltatasat.

Az értékbecslé nem vallal felelésséget olyan késébb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikai tényez6k hatisaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecsld veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomasa ilyen
anyagok jelenlétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsatott adatot, informaciét megbizhatonak
tekintettiink, azonban valddisagukért nem vallalunk felelGsséget.

Jogi tigyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbiz6 személyes szempontjai, a
szakértd mindett6l fliggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés eldzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem
egyes részeinek kiragadasaval nem publikalhat6, més célra nem hasznalhato.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabdlyokban meghatarozott id6tartamig, a
készitéstol szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Alairé lap

MAJOSHAZA
Arany Janos utca 23.
Hrsz.: 271/10/A/2
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

MAJOSHAZA KOZSEG
ONKORMANYZATA
megbizd

GLOBE LAND GOLD KFT.

HOHL LASZLO o
Ny.SZ. 598/200] yi l{ ey 3
Ingatlanvagyon-értéketé L) N { ,,,,,,,,,,,,

Szigetszentmiklés, 2026. oktéber 05.
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Megbizis

Hivatalos megbizas alapjan a GLOBE LAND GOLD KFT.
(2310 Szigetszentmiklos, Akécfa krt. 9/1.)
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

MAJOSHAZA
Arany Jinos utca 23.
Hrsz.: 271/10/A/2

Az értékbecslés célja

Az értékelés célja megallapitani az ingatlan havi bérleti értékét.

A megbizas tirgya

Az értekbecsles kizarolag a helyrajzilag megjelolt ingatlanra és a rajta allo
felépitményre vonatkozik, a helyszinen 16vé mobilidkra, berendezési targyakra
nem terjed ki.

Adatszolgaltatisok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendel6 betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatlan:

2026. 09. 28. keltit tulajdoni lap masolatat,
o térinformacios térképét,
" az épiilet alaprajzat.

Szakért6éi modszerek

A rendelkezésiinkre 4116 irat-, és tervanyagok tanulméanyozésaval egyidejiileg,
2026-10-01 -€n helyszini szemlét tartottunk.

A helyszinen allapotrogzit fotok készitettiink az ingatlanrol.

Az ertékelést az 4ltaldnos nemzetkozi gyakorlatnak megfelelden helyszini
allapotellendrzés alapjén készitettiik el. Feltarasokat, méréseket nem végeztiink,
ez nem képezte megbizasunk targyat.




Altalanos leiras

Az értékelés targyat képezd ingatlan Majoshaza koézpontjshoz kozel,
kertvarosi, falusias kémyezetben talélhatd, az Arany Janos utca 23. szam alatt,
belteriileti részen. A Duna-part és a Széchenyi sétdny kamyujtdsnyira van az
ingatlantdl. Konnyedén megkozelithetd, az ingatlanhoz vezetd utak szilard
burkolatiak. A becslés targyit képez6 271/10/A/2 helyrajzi szdmu, ,lakas”
megnevezésii ingatlan 6sszesen 141 m? térmértékd. Ikerhaz hétso lakdsa, 6n4lld
telekrésszel,

A telek sikfeliiletdi, szabélyos formaju, keritéssel korbekeritett. Egy ikerhdz
talalhat6 rajta merdleges kialakitassal az utcafrontra. A vizsgalt lakdshoz tartozod
a telekrész a htso kert, valamint a jobb oldalon kialakitott kocsibejaré. Az épiilet
2026-ban épiilt, hagyomanyos technologival, tégla falazattal, beton fodémmel.
Tetdszerkezete fa, cserépfedés satortetovel. Nyildszaroi milanyag szerkezetiiek,
hdszigetel tivegezéssel. A lakas 6sszesen 141 m? hasznos alapteriiletii. Foldszint
+ emelet kialakitdsi. Foldszinti helyiségei: el6szoba, nappali-konyha-étkez6,
kozlekedd, halészoba, fiirddszoba-we, kazédnhelyiség-mosdkonyha. el6, fektetd,
elkiilonitd. Emeleti helyiségek: kozlekedd, fiirdé-we, 4 halészoba. A hiz belsd
padloburkolata jarolap és parketta. A falak festett és csempézett feliiletiiek.
Miiszaki 4llapota Ujszerii. A fiitésr6l és meleg vizrol gaziizemil cirkokazan
gondoskodik.

Kozmii helyzet:

Vizellatas: kozhaldzatrol mérével
Aramellatas: kozh4lozatrol mérével
Gazellitas: kozhalozatrol mérdvel

Csatorna: kiépitve



Ertékbecslés
Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2026. 09. 28. keltii tulajdoni lap masolat a
kovetkez0 alapadatokat tantsitja:

Az ingatlan helyrajzi szdma: 271/10/A /2
Alapteriilete: 141 m?
Megnevezése: Lakas
Bejegyzett tulajdonosa:

Majoshdza Kizség Onkorményzata
(2339 Majoshdza, Kossuth Lajos utca 34. ) 1/1 ardnyban

Terhek:
Az ingatlan tulajdoni lapjanak II1. pontja szerint.

*
Az ingatlan értékmoédosité tényezéi
Ertéknoveld tényez6k:
. -
Ertékcsokkent tényezdk:



Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci érték meghatdrozdsa: Osszehasonlité elemzésen alapulé értékelés
konkrét ¢és ismert bérbeadasi tigyletek, illetve kinalati draknak a vizsgalt esetre
vald kiterjesztésevel, dsszehasonlitasaval torténik.

(1.Ingatlanok kivalasztisa, 2.Fajlagos alapériék meghatdrozas, 3.Ertékmédosité tényezdk
elemzése, 4.VégsS érték szamitas)

Osszehasonlitd adatok:

Helyszin | Funkeci6 Ep. | Piaciar | Fajlagos | Allapot |

2 ezer . 2 .

L - m Fi/ho _.arFt/m {

' Kiskunlachaza, kozpont | Csalddi haz| 140 | 300 2143 I__ Jo |
| Kiskunlachéza, kertvaros | Csaladi hdz, 150 | 250 1667 | jb
| Szigetszentmiklos, kozpont | Csalddi hdz| 200 | 400 | 2000 jo

_ Dunaharaszti, kertvéros Sorhéz 140 [310 | 2214 | 6 |

| Atlagos fajlagos alapar (Ft) 2 006 |

Korrekcios tényezok:
Kindlati ar miatt: - 10 %
Miiszaki dllapot miatt: + 5 %
Elhelyezkedés miatt: - 5 %
Kert térmértéke miatt: - 15 %
2= -25%; 2.006,-Fi/m’*0,75= 1.505,- Ft/m’

Médositott, kerekitett fajlagos alapérték: 1.505,- Ft/m?

Piaci alapi forgalmi érték:

Majoshdzan és kdrnyékén a hasonl6 tulajdonsdgokkal rendelkezd ikerh4zi,
sorhdzi ingatlanok ¢s hazrészek bérleti dijanak fajlagos ara 1.505,- Ft/m?.

Az ingatlan havi bérleti dijanak értéke:
141 m? x 1.505,- Ft/m%/h6 = 212.205,- Ft

Piaci alapu forgalmi osszérték (kerekitett):
210.000,- Ft/ hé
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Az ingatlan értékbecslésének modja

Jelen ingatlan értékbecslés az Osszehasonlité adatok modszere alapjan tortént,

Az ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg a megndvekedett forgalom mellett kindlati piac alakult
ki, ezért az dvatos becslés elvét kovettiik.

Ennek megfeleléen a

MAJOSHAZA
Arany Janos utca 23.
Hrsz.: 271/10/A72
ALATTI
Ingatian

Berleti dijat a jelenlegi allapot és funkcio figyelembevételével, per-, tehermentes
és igénybevehetd jogi helyzetet feltéielezve:

210.000.- ¥t/ hé

Azaz

Kétszaztizezer
Forint per honap
nagysagrendben allapitom meg.

@

HOHL LASZLO
Nsz.: 598/2001

vagyonértékeld

Szigetszentmiklos, 2026. oktéber 05.
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Térkép, mitholdkép

ila.oshdza




Fotok az ingatlanroél




Belsé fotok
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2. szamu melléklet

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

Majoshdza Kézség Onkormdinyzata (2339 Majoshdza, Kossuth u. 34.; adoszam: 15734776-2-13
képviseli: Zsiros Viktor polgarmester), mint Bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado), masrészrol:

Dr. Karacsony Istvan (sziiletett: ; anyja neve: ; lakcime: ), mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé),

egyiittesen Felek k6z6tt a mai napon az alabbi feltételek szerint.

1.

Bérbeadd a .../2026. (X. 27.) szamd Képvisel6-testiileti hatarozat alapjan lakés céljara bérbe
adja, Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérbeado kizardlagos tulajdonét képezd Majoshéza 271/10/A/2
helyrajzi szdmq, természetben Majoshdza, Arany Jdnos utca 23. szam alatt taldlhatd
ingatlanon 1évé 141 m? hasznos alapteriiletii ,Jakas” megjel6lésii ingatlant berendezéseivel,
tartozékaival egyiitt, a hozza tartozé 378 m? nagysagi foldteriilettel (a tovabbiakban:
Ingatlan™).

Bérlé az Ingatlant a bérleti szerz6dés megkotése elott megtekintette, és azt rendeltetésszerti
hasznilatra alkalmasnak, kifogdstalan minGségiinek tartja. Bérbeadd az Ingatlant a jelen
szerzodés szerinti feltételekkel adja bérbe.

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi az Ingatlant, visszamendleges hatéllyal 2026.
szeptember 1. napjatél hatirozatlan idétartamra.

Bérlé havi 210.000 Ft, azaz kett6szaztizezer forint bérleti dij megfizetésére koteles. Bérld a
bérleti dijat targyhé 15. napjaig koteles megfizetni a Bérbeado altal kiallitott szamla alapjan.
Amennyiben Bérl6 a havonta esedékes bérleti dijat a szdmla kézhezvételét kvetd 5 napon beliil
nem egyenliti ki, gy a Bérbeado6 felszolitasat koveté 3 napon beliil pétothatja azt, ellenkez6
esetben Bérbeadd jogosult azonnali hatillyal felmondani a bérleti szerzédést (rendkiviili
felmondas). A Bérbeadd jogosult a bérleti dij valtoztatisara, amelyrdl koteles a Bérlét 60
(hatvan) nappal korabban igazoltan irdsban tajékoztatni.

A birtokbalépés napjatél a Bérlé viseli az ingatlan koziizemi koltségeit. A Bérlé koteles
félévente, minden év januar 10. napjaig és julius 10. napjdig nullds kdziizemi igazolasokat
bemutatni a Bérbeado részére a koziizemi dijak teljesitésérol. A Bérlo kotelezettséget véllal arra,
hogy az Ingatlan koziizemi szerzddéseit atveszi, és a mérdordkat a sajat nevére atiratja. A
Bérbeadé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérlé az Ingatlanban talalhatd valamennyi koziizemi
mér6orat a sajat nevére atirassa és az Ingatlanba bejelentkezzen.

Bérbeadd hozzajarulasat adja, hogy a Bérlo és a vele egy haztartasban €16 koézeli hozzatartozok
lak6- és/vagy tartdzkodasi hely tekintetében az Ingatlan cimét bejelentkezés céljabél megadjak.
Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen bérleti szerz6dés megsziinésekor az Ingatlanbdl — a

vele egy haztartisban €16 kozeli hozzatartozokkal egylitt — 15 napon beliil kijelentkezik.

Felek egyezOen rogzitik, hogy Bérl6 az Ingatlant kizar6lag lakas céljara hasznalhatja, a bérleti
jogviszony iddtartama alatt Bérlé a Bérbeado irasbeli engedélye nélkiil mas személynek az
Ingatlant albérletbe nem adhatja és az Ingatlan hasznalatit masnak 4t nem engedheti.



10.

11.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan értékét noveld beruhazast csak a Bérbead6
elézetes irasbeli hozzajarulasival végezhet.

Bérlé koteles a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt az Ingatlant az 4llag sérelme nélkiil
rendeltetésszertien haszndlni, az Ingatlant, az ahhoz kapcsolodd berendezéseket, rendszereket és
a hozz4a tartozo kertet rendesen és rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerii
hasznalattal felmeriild meghibasodési, javitdsi, karbantartasi és kisebb felujitasi munkakat sajat
koltségén elvégezni. Barmilyen egyéb felujitast, atalakitast csak a Bérbeaddval kotott eldzetes
irasbeli megallapodés alapjan végezhet el.

Bérl6 koteles a jelen szerzddés alairasatol szamitott 30 (harminc) napon beliil az Ingatlanra
vonatkozé, legalabb a bérelt Ingatlan hasznalataval Gsszefliggésben harmadik személyeknek és
harmadik személyek altal okozott karokra kiterjedd felelosségbiztositast, valamint az
Ingatlanban elhelyezett sajat ing6sdgaira vagyonbiztositast kotni, €s a biztositasi kdtvény, illetve
a dijfizetés igazolasanak masolatat a Bérbeadd részére bemutatni. Bérld koteles a biztositasi
fedezetet a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt fenntartani és Bérbeado6 kérésére 5 napon
beliil bemutatni. A biztositids megkotésének vagy folyamatos fenntartdsanak elmulasztisa a jelen
bérelti szerz8dés sulyos megszegésének mindsiil, amely a Bérbeado részérol rendkiviili
felmondasra adhat alapot. Bérbeadé nem felel a Bérld tulajdondban vagy hasznalataban allo
ingésagokban bekovetkezd karokért, azok meg6vasardl és biztositasarol a Bérlé koteles
gondoskodni.

Bérlé kijelenti, hogy a jelen bérleti szerzGdés melléklete szerinti Beruhdzasokat a bérleti
szerz6dés Bérbeadonak felrohato okbdl térténd megszlinése esetén az Ingatlanban hagyja, azok
koltségeinek Bérbead6 altali — a mellékletben rdgzitett szamitasi modszer szerinti — id8aranyos
megtéritése mellett.

Jelen szerz6dés megsziinik az alabbi esetekben:

a) Felek k6z6s megegyezésével barmikor;

b) barmelyik fél jogosult jelen szerzédést a hénap utolsé napjéra, legalabb 15 (tizenst) napos
felmondasi idével rendes felmondassal felmondani;

¢) barmelyik fél részér6l azonnali hatalyd felmondassal a masik fél stlyos szerzédésszegése
esetén (kiilondsen, de nem kizardlagosan a jelen szerz6désben nevesitett esetekben);

d) ha az Ingatlan megsemmisiil, vagy miiszaki allapota, elemi csapas, épitésiigyi vagy
jarvanyiigyi hatdsag lakhatatlannd mindsiti.

Rendkiviili felmondast kezdeményezhet a Bérbeadd, ha a Bérlé az Ingatlant nem
rendeltetésszerlien hasznilja, az Ingatlan allagat veszélyezteti, vagy abban kart okoz, bérleti dijat
és /vagy koziizemi dijakat nem fizeti meg (nullas igazolasok hidnya), a jelen bérleti szerz6désben
eldirt egyéb kotelezettségeit megszegi, valamint ha megakadalyozza a Bérbeadot az Ingatlan
hasznalatanak ellenérzésében.

Rendkiviili felmondasi jog illeti meg a Bérl6t abban az esetben, ha az Ingatlan a Bérbeaddnak
felréhat6 okbél t6bb mint 30 napon 4t életvitelszerii lakhatasra alkalmatlan, feltéve, hogy hibas
teljesitési iranti igényét a Bérldé a felmondas elott, késedelem nélkiil (igazoltan) irasban
bejelentette, és felszdlitas ellenére az Ingatlan lakhatésra val6 alkalmassagat a Bérbeadd (ésszerti
hatarid6n beliil) nem biztositotta.

A rendkiviili felmondas azonnali hataly.
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Felek egyezden rogzitik, hogy ha a Bérlonek Majoshdza kozigazgatasi teriiletén a haziorvosi
feladatok ellatasara 1étrejott jogviszonya barmely okbol megsziinik, ugy e feltétel
bekdvetkezésétdl szamitott hatvanadik napon jelen bérleti szerz6dés is megsziinik.

Felek egyez6en rogzitik, hogy a jelen bérleti szerz0dés megsziinésekor a Bérl6 koteles azonnal
elhagyni az Ingatlant, azt ingésagaitol kiiiritve, kitakaritott, eredeti, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban Bérbead6 birtokaba visszaadni, és a Bérbead6tol semmilyen elhelyezésre
igényt nem tarthat, a tovabbi elhelyezésérél maga koteles gondoskodni.

Szerz6dd felek kikotik, hogy Bérbeaddé az Ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat — a Bérld
szilkségtelen haboritisa nélkiil, elére egyeztetett idOpontban, csak és kizardlag a Bérld
jelenlétében — ellendrizheti.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi
V. toérvény, tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen bérleti szerzddés 2 oldalbol és 16 pontbol all, amelyet a felek atolvasas és értelmezés utén, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t 5 eredeti példanyban jovahagydlag alairtak.

Majoshéza, 2026. oktdber ...

Majoshaza Kozség Onkormanyzata Dr. Karacsony Istvin
Zsiros Viktor dr. Szilagyi Akos Bérld
polgdrmester  jegyzd, mint ellenjegyz6

Bérbeado részér6l

Pénziigyi ellenjegyzés:



Melléklet Ingatlan bérleti szerzédéshez

2339 Majoshaza, Arany Janos utca 23/b.

Bérbead6: Majoshaza Kozség Onkormdnyzata
2339 Majoshaza, Kossuth u. 34.
adoszam: 15734776-2-13
képviseli: Zsiros Viktor polgarmester

Bérl6: Dr. Karacsony Istvan

Bérl6 altal finanszirozott berendezés. butorok értéke az Ingatlanba bekoitézéskor
- fiirdészobai szaniterek 400.000 Ft (négyszazezer forint)

- konyhabitor 2.500.000 Ft (kétmilli-6tszazezer forint)

- konyhai eszk6zok 880.000 Ft (nyolcszaznyolcvanezer forint)

- elBszoba butor 300.000 Ft (hAromszazezer forint)

- nappali bator 500.000 Ft (6tszazezer forint)

Osszesen 4.580.000 Ft (négymilli6-6tszaznyolcvanezer forint), a tovdbbiakban: Beruhdzas.

A Beruhézis értékcsokkenésének mértéke Yo-ban bekoltézéstdl szamitva az aldbbiak szerint alakul:
0-12 hénapon beliil -10 %, azaz a Beruhazas értékének 90 %o-at tériti meg a Bérbeadd a Beérlo felé
13-24 hénapon beliil  -20 %, azaz a Beruhazas értékének 80 %-at tériti meg a Bérbead6 a Bérlo felé
25-36 hénapon beliill  -30 %, azaz a Beruhazés értékének 70 %-at tériti meg a Bérbeadd a Bérlo felé
37-48 honapon beliil  -40 %, azaz a Beruhazas értékének 60 %-at tériti meg a Bérbeadd a Bérlo felé
49-60 hénapon beliil  -50 %, azaz a Beruhdzas értékének 50 %-4t tériti meg a Bérbeado a Bérl6 felé
61-72 hénapon beliil  -60 %, azaz a Beruhdzas értékének 40 %-at tériti meg a Bérbead6 a Bérl6 felé
73-84 honapon beliil ~ -70 %, azaz a Beruhazas értékének 30 %-4t tériti meg a Bérbeado a Bérlo felé
85-96 honapon beliil  -80 %, azaz a Beruhazas értékének 20 %-at tériti meg a Bérbead6 a Bérlo felé
97-108 hénapon beliil -90 %, azaz a Beruhdzas értékének 10 %-at tériti meg a Bérbeadd a Bérlo felé
109-120 hénapon beliil -100 %, azaz a Bérbead6 nem kdteles — részben sem — megtériteni a Beruhazas
értékét a Bérlo felé.

A bérleti szerz6dés Bérbeadonak felrohato okbol torténd megsziinése esetén a Bérbeado a Beruhazas értékét a
fenti tablazat szerinti értékcsokkenését figyelembe véve tériti meg a Bérlonek a bérleti szerz6dés megsziinését
kévet6 30 napon beliil.

Villanyszerelés és fiitési rendszer utémunkalatainak dija
2.075.180 Ft (kétmillid-hetvendtezer-egyszaznyolcvan forint)
Felek kozos megallapodésa szerint a Bérlé Ingatlanbol torténd kikoltozése esetén a villanyszerelési és fiitési

rendszer utémunkalatainak dijat a Bérbeadé teljes egészében megtériti a Bérlének a bérleti szerzédés
megsziinését kovetd 30 napon beliil.



